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Grupa Kapitatowa PHN, dzieki konsekwentnie realizowanej polityce
dywersyfikacji dziatalnosci oraz scistej kontroli kosztow wtasnych, po raz
kolejny odnotowata dobre wyniki finansowe. Mimo trudnych warunkoéw
rynkowych i makroekonomicznych, skonsolidowane przychody ze
sprzedazy wyniosty 627,0 min PLN, co oznacza wzrost o 30,5 proc. liczac
rok do roku. Grupa PHN wypracowata 157,9 min PLN zysku EBITDA i 30,0
min PLN zysku netto.

W turbulentnych warunkach rynkowych skonsolidowane przychody ze sprzedazy
Grupy PHN, uzyskane m.in. w segmentach najmu, deweloperskim, i budowlanym
wyniosty 627,0 min PLN, co oznacza wzrost o 30,5 proc. liczac rok do roku. Grupa
wypracowata 157,9 min PLN zysku EBITDA i zamkneta rok 2022 zyskiem netto na
poziomie 30 min PLN, ktérego spadek odnotowany zostat gtéwnie w efekcie
gwattownego wzrostu koszté4w finansowania diuznego oraz wzrostu stop
kapitalizacji.

2022 r. byt dla nas bardzo wymagajacy. Jednak, mimo tych licznych trudnosci,
obiektywnie od nas niezaleznych, byt kolejnym, w ktorym udato sie naszej spodtce
0siggngc stabilne wysokie wyniki finansowe. Grupa PHN skutecznie stawita czota
niesprzyjajacym warunkom rynkowym wynikajgcym z agresji Rosji na Ukraine:
kryzysowi energetycznemu i inflacji, ze wszystkimi ztymi ich konsekwencjami.
Nasza podstawowa dziatalnos¢ pozostata dochodowa. Udato sie nam poprawic
wynik z najmu, kluczowym segmencie dziatalnosci operacyjnej, a wyniki w
segmencie deweloperskim, drugim co do znaczenia, utrzymalisSmy na poziomie
zblizonym do 2021 r. [] powiedziaMarcin Mazurek, prezes zarzadu Polskiego
Holdingu Nieruchomosci.

Dzieki zdywersyfikowanej dziatalnosci jestesmy mniej narazeni na spowolnienie,
niz firmy dziatajgce w segmentach rynku szczegdlnie narazonych na wzrost stép
procentowych i kosztéw kredytowania, np. mieszkaniowym. Oczywiscie w
trudnych czasach jeszcze wiekszg wage przywigzujemy do kontroli kosztéw, dzieki
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czemu stabilizujemy nasze wyniki. W okresie spowolnienia kontynuujemy naszg
strategie zdywersyfikowanego rozwoju, realizujemy rozpoczete inwestycje i
przygotowujemy kolejne, tak by spdtka w petni skorzystata z lepszej koniunktury i
ozywienia na rynku nieruchomosci - dodat Marcin Mazurek.

Portfel Grupy PHN obejmuje ponad 150 wydzielonych biznesowo nieruchomosci o
wartosci rynkowej okoto 3,7 mld PLN, co plasuje spoétke w Scistej czotdwce
najwiekszych firm branzy w Polsce.

Grupa PHN konsekwentnie umacnia swojg pozycje nha rynku powierzchni
biurowych. W 2022 r. prowadzono aranzacje dwoch flagowych nowo oddanych
budynkdéw biurowych klasy A w Warszawie, najwiekszym i najbardziej prestizowym
rynku tj.: kompleksu SKYSAWA zlokalizowanego w S$cistym centrum stolicy oraz
INTRACO Prime na Muranowie. Na poczatku 2022 r. Grupa PHN sfinalizowata z PKO
Bankiem Polskim dtugoterminowa umowe najmu biurowca SKYSAWA. Biurowiec o
tgcznej powierzchni okoto 35 tys. mkw. GLA zostat w catoSci wynajety najwiekszej
polskiej instytucji finansowej, ktéra utworzy w nim swojg nowga siedzibe. Byta to
jedna z najwiekszych tego typu transakcji na polskim rynku w ciggu ostatnich
kilkunastu miesiecy. Obecnie trwajg ostatnie prace wykonczeniowe na tym
prestizowym obiekcie, ktéry po przekazaniu do uzytkowania bedzie znaczaco
partycypowat w powiekszonych przychodach z najmu. W INTRACO Prime po
wynajeciu ok. 25 proc. powierzchni przez PERN, kontynuowane sg rozmowy z
kolejnymi najemcami.

Grupa PHN, mimo widocznego spadku zainteresowania mieszkaniami przez
Polakdéw, spowodowanego podwyzkami oprocentowania kredytéw hipotecznych,
pozostawata takze aktywna w segmencie deweloperskim. Spétka kontynuuje
rozpoczete w pierwszym pétroczu 2022 r. budowy dwéch komplekséw
mieszkalnych: we Wroctawiu [] Osiedla £AN, oraz z segmentu premium KOLE] NA
19, z doskonata lokalizacjg w centrum miasta, przy ulicy Kolejowej w Warszawie.
W ubiegtym roku w obu projektach odnotowano pierwsze rezerwacje, a
przewidziana podaz z obu lokalizacji to 320 nowych mieszkan, ktérych planowane
przekazanie nastgpi w 2024 r. Obecnie trwa sprzedaz mieszkan w osiedlu Mtoda
Biatoteka w Warszawie, i jesli duze zainteresowanie sie utrzyma, wzmocnione
preferencyjnymi kredytami z programu Bezpieczny Kredyt 2%, mozliwe jest
rozpoczecie budowy kolejnych etapéw osiedli w Warszawie i todzi.

Pandemia COVID-19 znaczaco przyspieszyta rozwéj ustug e-commerce w Polsce,
najwiekszego rynku w regionie, szacowanego obecnie na ok. 100 mid zt, z
perspektywg wzrostu o 50% w ciggu 3-4 lat, w zwigzku z czym obserwujemy
ogromne zainteresowanie najmem wysokiej klasy powierzchni magazynowych



potozonych w atrakcyjnych lokalizacjach. W ubiegtym roku rozpoczelismy
rozbudowe powierzchni magazynowej i biurowej parku logistycznego PHN
Pruszkéw. Na poczagtku 2023 r. przekazaliSmy naszemu najemcy [] firmie DPD
Polska, spo6tce-corce globalnego koncernu i jednemu z lideréw na rynku przesytek
kurierskich w Polsce, prawie 4 tys. mkw. dodatkowej nowoczesnej i funkcjonalnej
powierzchni magazynowej. Oznacza to, ze DPD Polska bedzie dysponowat ponad
18 tys. mkw. w naszym obiekcie.

Zamierzamy dalej rozwijac sie w tym perspektywicznym segmencie rynku, dlatego
tez PHN i Hillwood, amerykanski deweloper i firma zarzgdzajaca obiektami
magazynowymi, podpisaty umowe joint venture w sprawie budowy parku
logistycznego w Zgorzelcu. W przygranicznym miescie w wojewddztwie
dolnoslaskim planujemy wspdlnie realizacje kompleksu z potencjatem ok. 220 tys.
mkw. nowoczesnej powierzchni magazynowej i uzupetniajgcej powierzchni
biurowe;.

Celem strategicznym Grupy PHN jest konsekwentne zwiekszanie wartosci spotki i
dalsza poprawa efektywnosci. Budowane budynki biurowe i mieszkalne
charakteryzujg sie wysoka jakoscig i designem. Dzieki stosowaniu innowacyjnych
i proekologicznych rozwigzah sg nie tylko funkcjonalne ale i energooszczedne, co
plasuje firme w grupie lideréw na rynku nieruchomosci. Projekty realizowane przez
spotke znajdujg uznanie wsrod inwestoréw i miedzynarodowych ekspertéw.

)k

Grupa Polskiego Holdingu Nieruchomosci

Grupa Polskiego Holdingu Nieruchomosci jest wiodgcym inwestorem i
zarzadzajgcym na rynku nieruchomosci komercyjnych w Polsce. Jest jedng z
najwiekszych spotek sektora pod wzgledem wartosci rynkowej portfela, ktory
skupia ok. 150 nieruchomosci i ok. 600 ha gruntéw na terenie catego kraju (m.in.
w Warszawie, Poznaniu, Tréjmiescie i we Wroctawiu). PHN ma wieloletnie
doswiadczenie zaréwno w zarzadzaniu nieruchomosciami, jak i w realizacji
projektéw deweloperskich. Spétka od lutego 2013 roku notowana jest na Gietdzie
Papieréw Wartosciowych w Warszawie.
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