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Zawarcie przedwstepnej umowy dotyczacej nabycia
nieruchomosci przez spétke zalezna Emitenta

Raport biezacy nr 37/2015 z dnia 17 listopada 2015 .
wtorek, Listopad 17, 2015

Podstawa prawna: Art. 56 ust. 1 pkt 2 Ustawy o ofercie - informacje biezgce i
okresowe

W nawigzaniu do Raportu biezgcego nr 28/2015 z dnia 14 sierpnia 2015 r., Zarzad
spétki Polski Holding Nieruchomosci S.A. (dalej ,,Emitent") informuje o zawarciu w
dniu 17 listopada 2015 r. przez spoétke zalezng Emitenta - PHN SPV 33 Sp. z 0.0. z
siedzibg w Warszawie (dalej ,,PHN SPV 33”) przedwstepnej umowy dotyczgcej
nabycia od spétki Torus spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig spétka
komandytowa z siedzibg w Gdahsku (dalej ,TORUS") prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci potozonej w Gdansku przy al. Grunwaldzkiej nr 409 i
prawa wtasnosci posadowionego na niej budynku ALCHEMIA 1l - obiektu biurowego
klasy A o powierzchni ok. 25 tys. mkw. (dalej tacznie , Nieruchomosc¢”).

Zgodnie z postanowieniami umowy przedwstepnej ostateczna cena sprzedazy
Nieruchomosci zostanie ustalona na podstawie formuty cenowej uwzgledniajgcej
stawke bazowa czynszéw i uzgodniong stope kapitalizacji oraz dodatkowe korekty,
w tym z tytutu zwolnieh z czynszu. Przy warunkach znanych na chwile obecng
cena ta wyniostaby 0k.60,8 min EUR (co na dzieh 17 listopada 2015 r. wg
sredniego kursu Narodowego Banku Polskiego, stanowi réwnowartos¢ kwoty 258,2
min PLN). W celu realizacji transakcji PHN SPV 33 zamierza pozyskac¢ finansowanie
zewnetrzne.

Umowa przedwstepna zawarta zostata pod warunkami zawieszajgcymi, do ktérych
w szczegolnosci nalezg: uzyskanie stosownych zgdd korporacyjnych oraz
przekazanie najemcom uzgodnionej czesci powierzchni.
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Umowa przyrzeczona zawarta zostanie po spetnieniu warunkdw, o ktérych mowa
powyzej, nie pdzniej jednak niz do dnia 30 wrzesnia 2016 r. Po uzyskaniu zgody
wtasciwych organdw korporacyjnych PHN SPV 33 zobowigzata sie do wptaty
zaliczki w wysokosci 1.000.000 EUR na rachunek sprzedajgcego. Jezeli z winy
kupujacego lub sprzedajgcego nie dojdzie do zawarcia umowy przyrzeczonej,
strona pokrzywdzona bedzie uprawniona do zgdania zaptaty kary umownej w
wysokosci zaliczki. Pozostate warunki umowy przedwstepnej nie odbiegaja w
sposdb znaczgcy do powszechnie stosowanych dla tego typu uméw.

TORUS nie jest podmiotem powigzanym z Emitentem i PHN SPV 33 ani ich
osobami zarzadzajgcymi i nadzorujgcymi.

Przedwstepna umowa sprzedazy oraz aktywa bedace jej przedmiotem uznane
zostaty za znaczgce ze wzgledu na fakt, iz ich wartos¢ przekracza 10% kapitatéw
wtasnych Emitenta.

Zawarcie przedwstepnej umowy sprzedazy Nieruchomosci wpisuje sie w realizacje
strategii Emitenta zaktadajgcej zakup nowoczesnych powierzchni biurowych.

Podstawa prawna: § 5 ust.1 pkt 1 i3 w zwigzku z § 7 i 9 Rozporzgdzenia Ministra
Finanséw z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentéw papierédw wartosciowych oraz warunkow
uznawania za rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa
niebedacego panstwem cztonkowskim (Dz. U. z 2009 r. Nr 33 poz. 259 z pézn.
zm.).

Podpisy osob reprezentujacych spoétke:
Artur Lebiedzinski - Prezes Zarzadu
Wtodzimierz Stasiak - Cztonek Zarzadu ds. finansowych
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