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Zawarcie przez spotke zalezna od Emitenta znaczacej umowy
kredytowej

Raport biezacy nr 66/2014 z dnia 1 wrzesnia 2014 r.
poniedziatek, Wrzesieh 1, 2014

Podstawa prawna:
Art. 56 ust. 1 pkt 2 Ustawy o ofercie - informacje biezace i okresowe

Zarzad spoiki Polski Holding Nieruchomosci S.A. (dalej ,Spoétka" lub ,, Emitent")
przekazuje do publicznej wiadomosci, ze w dniu 1 wrzesnia 2014 r. spétka zalezna
od Emitenta - PHN SPV 2 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie (dalej ,PHN SPV 2"),
realizujgca projekt Domaniewska Office Hub oraz Bank Polska Kasa Opieki S.A. z
siedzibg w Warszawie i Pekao Bank Hipoteczny S.A. z siedzibg w Warszawie
zawarty umowe kredytowa.

Przedmiotem umowy jest kredyt terminowy w formie transzy (i) budowlanej w
wysokosci 67.940.034 PLN oraz 22.943.808 EUR (co na dzieh 1 wrzesnia 2014 r.
wg sredniego kursu Narodowego Banku Polskiego, stanowi rwnowartos¢ kwoty
96.591.137 PLN), (ii) transzy inwestycyjnej w wysokosci 67.940.034 PLN oraz
22.943.808 EUR (co na dzien 1 wrzesnia 2014 r. wg sredniego kursu Narodowego
Banku Polskiego, stanowi réwnowartos¢ kwoty 96.591.137 PLN) i dodatkowe;j
kwoty 6.289.000 EUR (co na dzieh 1 wrzesnia 2014 r. wg Sredniego kursu
Narodowego Banku Polskiego, stanowi réwnowartos¢ kwoty 26.476.061 PLN) oraz
(iii) kredyt odnawialny w formie transzy VAT w wysokosci 13.400.000 PLN.

Transza budowlana stuzy finansowaniu naktadéw na projekt Domaniewska Office
Hub i zostanie zrefinansowana transza inwestycyjng z mozliwoscia refinansowania
czesci wktadu wtasnego. Kredyt odnawialny w formie transzy VAT stuzy
finansowaniu przeptywéw zwigzanych z podatkiem VAT w okresie dostepnosci
transzy budowlanej.

Okres dostepnosci kredytu oraz kredytu odnawialnego w formie transzy VAT
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rozpoczyna sie w dniu podpisania umowy. Termin sptaty kredytu (transzy
inwestycyjnej) przypada w 7 rocznice po dacie refinansowania transzy
budowlanej, nie pdzniej niz 31 pazdziernika 2023 r. Termin sptaty kredytu
odnawialnego w formie transzy VAT przypada 15 miesiecy po uzyskaniu
ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie dotyczgcego projektu, nie pézniej niz 31
pazdziernika 2016 r.

Kredyt oprocentowany jest w oparciu o stawke EURIBOR dla depozytéw
jednomiesiecznych w odniesieniu do kwot w EUR lub WIBOR dla depozytéw
jednomiesiecznych w odniesieniu do kwot w PLN, powiekszone o marze.

Pozostate warunki umowy kredytowej, w tym rowniez zabezpieczenia, nie
odbiegajg w sposdb znaczacy do powszechnie stosowanych dla tego typu uméw.

Do podstawowych zabezpieczen umowy kredytu ustanawianych przez PHN SPV 2
na rzecz bankéw finansujgcych nalezg w szczegodlnosci: (i) hipoteki ustanowione
na nieruchomosci obejmujgcej dziatki gruntu o numerach 14 i 15, potozonej w
Warszawie, dla ktérej Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, VII
Wydziat Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiege wieczystg o numerze KW
WA2M/00148368/7 (nieruchomos¢, na ktérej realizowana jest inwestycja bedaca
przedmiotem finansowania) na kwote 200% wysokosci transzy inwestycyjnej oraz
kredytu odnawialnego w formie transzy VAT, (ii) zastaw rejestrowy na wszystkich
udziatach PHN SPV 2 ustanowiony przez udziatowca - spotke zalezng od Emitenta,
(iii) zastaw rejestrowy na wierzytelnosciach - rachunkach bankowych PHN SPV 2
oraz (iv) przelew wierzytelnosci z tytutu uméw zawartych przez PHN SPV 2.

Projekt Domaniewska Office Hub bedzie sktadat sie z dwdch zintegrowanych
siedmiokondygnacyjnych segmentéw biurowych klasy A, zlokalizowanych w
Warszawie przy ul. Domaniewskiej 37C, o tacznej powierzchni najmu ok. 27.000
m2. Koncepcja budynku uwzglednia najwyzsze standardy budownictwa
ekologicznego.

Bank Polska Kasa Opieki S.A. z siedzibg w Warszawie i Pekao Bank Hipoteczny S.A.
nie sg podmiotami powigzanymi z Emitentem i PHN SPV 2 ani osobami
zarzadzajacymi i nadzorujgcymi Emitenta i PHN SPV 2.

Umowa kredytowa uznana zostata za znaczgcg ze wzgledu na fakt, iz jej wartosc
przekracza 10% wartosci kapitatow wtasnych Spotki.

Podstawa prawna:
§ 5 ust.1 pkt 3 w zwigzku z § 9 Rozporzgdzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego
2009 r. w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez



emitentéw papieréw wartosciowych oraz warunkéw uznawania za rbwnowazne
informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedgcego panstwem
cztonkowskim (Dz. U. z 2009 r. Nr 33 poz. 259 z p6zn. zm.).

Podpisy osob reprezentujacych Spétke:
Artur Lebiedzinski - Prezes Zarzadu
Wtodzimierz Stasiak - Cztonek Zarzadu ds. finansowych
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