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Zawarcie znaczacych umoéw skutkujacych zbyciem aktywow o
znaczacej wartosci przez spétke zalezna Emitenta i ich
nabyciem przez inne spotki zalezne i wspotzalezne Emitenta

Raport biezacy nr 34/2015 z dnia 29 pazdziernika 2015 r.
czwartek, Pazdziernik 29, 2015

Podstawa prawna: Art. 56 ust. 1 pkt 2 Ustawy o ofercie - informacje biezgce i
okresowe

Zarzad spéiki Polski Holding Nieruchomosci S.A, (dalej ,,Emitent") informuje o
zawarciu w dniu 28 pazdziernika 2015 r. przez spétke zalezng Emitenta - PHN 4
Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscig S.K.A. z siedzibg w Warszawie (dalej
+PHN 4 S.K.A.") z innymi sp6tkami zaleznymi Emitenta - PHN SPV 16 Sp. z o.0.
(dalej ,,PHN SPV 16"), PHN SPV 15 Sp. z 0.0. (dalej ,PHN SPV 15"), oraz Dalmor
S.A. (dalej ,Dalmor") oraz ze sp6tkg wspoétzalezng Emitenta - Apartamenty Molo
Rybackie Sp. z o0.0. (dalej ,,Apartamenty Molo Rybackie") uméw sprzedazy
skutkujgcych zbyciem przez PHN 4 S.K.A. i nabyciem przez PHN SPV 16, PHN SPV
15, Dalmor, Apartamenty Molo Rybackie praw wtasnosci nieruchomosci, praw
uzytkowania wieczystego i prawa wiasnosci posadowionych na nich budynkéw o
tgcznej wartosci brutto ustalonej na kwote 355,7 min zt.

Do Apartamenty Molo Rybackie przeniesiona zostata czes¢ nieruchomosci Port
Rybacki (dziatki o numerach: 65/1 i 67/1).

Do PHN SPV 16 przeniesiona zostata pozostata czes¢ nieruchomosci Port Rybacki
(poza dziatkami przeniesionymi do Apartamenty Molo Rybackie).

Do PHN SPV 15 przeniesiona zostata nieruchomos$¢ w Poznaniu przy PI.
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Do Dalmor przeniesiona zostata nieruchomos¢ w Warszawie przy ul. Kieleckiej 44.

Nieruchomosci w przypadku prawa wtasnosci przeszty odpowiednio na PHN SPV
16, PHN SPV 15, Dalmor oraz Apartamenty Molo Rybackie z dniem 28 pazdziernika
2015 r., zas$ w przypadku praw uzytkowania wieczystego przejda z chwilg
dokonania przez wtasciwy sad wpisu w ksiegach wieczystych, z mocg wsteczng od
dnia ztozenia wnioskéw. PHN SPV 16, PHN SPV 15, Dalmor, sfinansuja zakup
nieruchomosci z emisji obligacji obejmowanych przez spétki Grupy Kapitatowej
Emitenta, a w przypadku PHN SPV 15 réwniez z kredytu bankowego. PHN SPV 15
w celu sfinansowania nabycia nieruchomosci zacigga kredyt w wysokosci 28,3
min EUR, kredyt zabezpieczony jest hipotekami na nieruchomosci: o wartosci 42,8
mIn EUR (zabezpieczenie kredytu) oraz 1 min EUR (zabezpieczenie IRS).
Jednoczesnie zwalniane sg hipoteki w tych samych wartosciach na tej
nieruchomosci w zwigzku ze sptatg kredytu przez PHN SPV 33 Sp. z 0.0. Zakup
nieruchomosci przez Apartamenty Molo Rybackie sfinansowany bedzie ze srodkéw
wtasnych kupujgcej spoiki.

Akcjonariuszami PHN 4 S.K.A. sg Warszawski Holding Nieruchomosci S.A. (dalej
~WHN"), ktéra posiada 88,51% akcji, oraz Dalmor ktéry posiada 11,49% akcji.
Emitent posiada: 97,81% akcji Warszawskiego Holdingu Nieruchomosci S.A. oraz
2,59% akcji Dalmor. Jednoczesnie WHN posiada 90,31% akcji w kapitale
zaktadowym Dalmor. Udziatowcem wiekszosciowym PHN SPV 16, PHN SPV 15 jest
PHN 3 Sp. z o.0. (dalej ,,PHN 3"), ktéra posiada w kazdej z wymienionych spotek
99,9% udziatéw, pozostate udziaty w spétkach PHN SPV 16, PHN SPV 15 sg
wtasnoscig PHN 4 Sp. z 0.0. (dalej ,,PHN 4"). Emitent posiada w Apartamenty Molo
Rybackie 50,0% udziatow. Wtascicielem 100% udziatéw PHN 3 jest WHN,
natomiast wtascicielem udziatéw w PHN 4 Sp. z 0.0. jest Emitent. W kazdym
przypadku udziat procentowy praw gtoséw na Walnym Zgromadzeniu lub
Zgromadzeniu Wspdlnikéw jest réwny udziatowi procentowemu w kapitale
zaktadowym.

Komplementariuszem PHN 4 S.K.A. jest sp6tka PHN 4 Sp. z 0.0. z siedzibg w
Warszawie, ktorej sktad Zarzadu jest taki sam jak sktad Zarzadu PHN SPV 16 oraz
Zarzgdu PHN SPV 15. Pomiedzy osobami zarzgdzajgcymi lub nadzorujgcymi
Emitenta, a osobami zarzadzajgcymi lub nadzorujgcymi PHN SPV 16, PHN SPV 15,
Dalmor, Apartamenty Molo Rybackie oraz PHN 4 Sp. z 0.0. nie wystepujg
powigzania. Jeden z Cztonkéw Zarzadu Apartamenty Molo Rybackie wchodzi w
sktad Zarzadu Dalmor, a jeden wchodzi w sktad Zarzadu PHN 4 Sp. z 0.0., PHN SPV
15 i PHN SPV 16.



taczna wartos¢ umow przekracza 10% wartosci kapitatow wtasnych Emitenta, tym
samym spetnia kryterium uznania za umowe o znacznej wartosci.

Sprzedaz nieruchomosci przystugujacych PHN 4 S.K.A. do PHN SPV 16, PHN SPV
15, Dalmor oraz Apartamenty Molo Rybackie wynika z realizacji strategii Grupy
PHN polegajgcej na racjonalizacji i optymalizacji struktury portfela nieruchomosci,
poprawie efektywnosci dziatalnosci w zakresie zarzgdzania aktywami oraz
efektywnosci funkcjonowania Grupy PHN. PHN SPV 16, PHN SPV 15, Dalmor beda
kontynuowac dotychczasowy sposdb wykorzystania aktywdéw zgodnie z przyjetg
przez Grupe PHN strategia, Apartamenty Molo Rybackie planujg wykorzystac
kupiong nieruchomos¢ do realizacji nowego projektu deweloperskiego.

Podstawa prawna: § 5 ust. 1 pkt1i3 w zwigzku z § 7 i 9 Rozporzgdzenia Ministra
Finanséw z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentéw papierdw wartosciowych oraz warunkow
uznawania za rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa
niebedgcego panstwem cztonkowskim (Dz. U. z 2009 r. Nr 33 poz. 259 z pdzn.
zm.).
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