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SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA Z BADANIA

Dla Walnego Zgromadzenia oraz dla Rady Nadzorczej Polskiego Holdingu Nieruchomosci S.A.

Sprawozdanie z badania rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Opinia

PrzeprowadziliSmy badanie rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Kapitatowej Polski Holding Nieruchomosci S.A. (,Grupa™), w ktérej jednostkg dominujaca jest Polski
Holding Nieruchomosci S.A. (,Jednostka dominujgca™) z siedzibg w Warszawie, al. Jana Pawta Il 12,
na ktdre sktadajg sie: skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej na dziert 31 grudnia 2025
roku, skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochoddw, skonsolidowane sprawozdanie ze zmian
w kapitale wtasnym, skonsolidowane sprawozdanie z przeptywdw pienieznych za okres od dnia
1 stycznia 2025 roku do dnia 31 grudnia 2025 roku oraz zasady (polityka) rachunkowosci
oraz dodatkowe noty obja$niajace (,,skonsolidowane sprawozdanie finansowe").

Naszym zdaniem, skonsolidowane sprawozdanie finansowe:

e przedstawia rzetelny i jasny obraz skonsolidowanej sytuacji majatkowej i finansowej Grupy
nadzien 31 grudnia 2025 roku oraz jej skonsolidowanego wyniku finansowego
i skonsolidowanych przeptywdéw pienieznych za okres od dnia 1 stycznia 2025 roku do dnia
31 grudnia 2025 roku zgodnie z majgcymi zastosowanie Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczoéci Finansowej zatwierdzonymi przez Unie Europejskg oraz przyjetymi zasadami
(polityka) rachunkowosci,

e jest zgodne co do formy i tre$ci z obowigzujgcymi Grupe przepisami prawa oraz statutem
Jednostki dominujacej.

Niniejsza opinia jest spdjna ze sprawozdaniem dodatkowym dla Komitetu Audytu, ktére wydali$émy
dnia 15 kwietnia 2026 roku.

Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadziliSmy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania w brzmieniu
Miedzynarodowych Standardéw Badania (,,KSB") oraz stosownie do ustawy z dnia 11 maja 2017 roku
o0 biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym (,ustawa o biegtych
rewidentach") oraz Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 537/2014 z dnia 16
kwietnia 2014 roku w sprawie szczegétowych wymogéw dotyczacych ustawowych badan sprawozdan
finansowych jednostek interesu publicznego, uchylajacego decyzje Komisji 2005/909/WE
(,rozporzadzenie UE"). Nasza odpowiedzialno$¢ zgodnie z tymi standardami zostata dalej opisana
w sekcji naszego sprawozdania , Odpowiedzialno$¢ biegtego rewidenta za badanie skonsolidowanego
sprawozdania finansowego".

Jestesmy niezalezni od spétek Grupy zgodnie z Miedzynarodowym kodeksem etyki zawodowych
ksiegowych (w tym Miedzynarodowymi standardami niezaleznosci) Rady Miedzynarodowych
Standardéw Etycznych dla Ksiegowych (,Kodeks IESBA™) przyjetym przez Krajowg Rade Biegtych
Rewidentéw oraz z innymi wymogami etycznymi, ktére majg zastosowanie do badania sprawozdan
finansowych w Polsce. WypetniliSmy nasze inne obowigzki etyczne zgodnie z tymi wymogami
i Kodeksem IESBA. W trakcie przeprowadzania badania kluczowy biegty rewident oraz firma
audytorska pozostali niezalezni od spétek Grupy zgodnie z wymogami niezaleznosci okre$lonymi
w ustawie o biegtych rewidentach oraz w rozporzadzeniu UE.

Uwazamy, ze dowody badania, ktére uzyskaliSmy sg wystarczajgce i odpowiednie, aby stanowié
podstawe dla naszej opinii.
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Kluczowe sprawy badania

Kluczowe sprawy badania sg to sprawy, ktére wedtug naszego zawodowego osadu byty najbardziej
znaczgce podczas badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego za biezacy okres
sprawozdawczy. Obejmujg one najbardziej znaczace ocenione rodzaje ryzyka istotnego
znieksztalcenia, w tym ocenione rodzaje ryzyka istotnego znieksztatcenia spowodowanego
oszustwem. Do spraw tych odniesliSmy sie w kontekScie naszego badania skonsolidowanego
sprawozdania finansowego jako catosci i przy formutowaniu naszej opinii oraz podsumowali$my nasza
reakcje na te rodzaje ryzyka, a w przypadkach, w ktérych uznaliSmy za stosowne, przedstawilismy
najwazniejsze spostrzezenia zwigzane z tymi rodzajami ryzyka. Nie wyrazamy osobnej opinii na temat
tych spraw.

Kluczowa sprawa badania Jak nasze badanie odniosto sie do tej sprawy
Wycena i ujecie nieruchomosci inwestycyjnych

Grupa prezentuje w skonsolidowanym W ramach badania skonsolidowanego
sprawozdaniu finansowym na dzie 31 grudnia = sprawozdania finansowego Grupy
2025 roku nieruchomosci inwestycyjne udokumentowalismy nasze zrozumienie

procesu wyceny nieruchomosci
inwestycyjnych. Omoéwilismy takze z Zarzadem
Jednostki dominujgcej aktualng sytuacje
rynkowa, zaangazowalismy naszych
wewnetrznych ekspertéw ds. nieruchomosci
i wycen do analizy zleconych przez Zarzad
Jednostki dominujgcej wycen nieruchomosci.

w kwocie 3 705,9 milionéw ztotych, co stanowi
80,2% sumy aktywdéw Grupy na date bilansowa.
Nieruchomos$ci inwestycyjne obejmujg dwie
gtéwne kategorie: ukoriczone nieruchomosci
inwestycyjne, ktére wyceniane s3 wedtug
wartoéci  godziwej, oraz nieruchomosci
inwestycyjne w budowie, ktére wyceniane s3
wedtug wartosci godziwej, o ile spetnione s3

kryteria okre$lone w polityce rachunkowosci Nasze procedury badania obejmowaty migdzy

Grupy opisanej w nocie 4.1, lub w cenie nabycia. ‘hnymt: . o
Ponadto, Zarzad Jednostki dominujacej * ocene stosE)vyaneJ przez. Grupt—;- poI.|ty'k|
przeprowadza analize czy w oparciu o stan rachunkowosg odnosz§c'ej §|e do L.JJQCIa

i wyceny  nieruchomosci  inwestycyjnych

faktyczny dotyczacy sposobu uzytkowania

. . . i nieruchomosci inwestycyjnych w budowie;
poszczegdlnych nieruchomosci dana yeyiny

nieruchomo$¢ inwestycja nadal spetnia wymogi  ° apahze wyceny dla i wybrane; pro'by
obecnej klasyfikacji. meruchomosu mwestycyjpych, w tym m.in.

aktywow o} najwyzszej wartosci,
Nieruchomosci inwestycyjne wyceniane s3 wykazujgcych istotng zmiane wartosci,
w wartosci godziwej zgodnie z postanowieniami a takze nieruchomosci inwestycyjnych

MSR 40 ,Nieruchomosci inwestycyjne”. Na wycenianych do warto$ci godziwej po raz

dzien bilansowy wyceny s3g przeprowadzane
przez niezaleznych rzeczoznawcéw, ktérzy sa
angazowani przez Zarzad Jednostki
dominujgcej do przeprowadzenia wycen
zgodnie z obowigzujagcymi standardami wycen

oraz standardami zawodowymi tych
rzeczoznawcéw. Wycena taka uwzglednia
profesjonalny  osad  Zarzadu  Jednostki

dominujacej oraz przyjete zatozenia i szacunki,
takie jak obecne i przyszte czynsze, poziom
wynajmu, okresy bezczynszowe oraz stopy
dyskontowe.

Dane wejsciowe wykorzystywane do okres$lenia
wartosci godziwych nieruchomosci

pierwszy;

e procedury analityczne w odniesieniu do
wartosci godziwej, w tym ocene zasadnosci
zmian w  Swietle  oczekiwan, ktére
zbudowaliSmy w oparciu o wiedze uzyskang
w trakcie badania i biezace informacje
rynkowe;

e analize wybranych raportéw z wycen
nieruchomosci oraz modeli wyceny, a takze
ocene zastosowanej metody wyceny na
potrzeby ustalenia wartosci bilansowej;

e przeprowadzenie testéw wiarygodnosci na
wybranej prébie wycen w  zakresie
prawidtowosci informacji o nieruchomosciach
przekazywanych  rzeczoznawcom  przez



EY

Shape the future
with confidence

inwestycyjnych Grupy s3 danymi na poziomie
trzecim hierarchii wartosci godziwej.

Biorgc pod wuwage znaczacy wplyw na
skonsolidowane  sprawozdanie  finansowe
Grupy, a takze duzg zalezno$¢ od szacunkéw i
o0sagdéw Zarzadu Jednostki dominujgcej oraz
ekspertéw do spraw wycen, uznaliSmy te
kwestie za kluczowa sprawe badania.

Odniesienie do ujawnienia w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym

Ujawnienia dotyczace ukoriczonych
nieruchomosci inwestycyjnych i nieruchomosci
inwestycyjnych w budowie zostaty
przedstawione w nocie 8 skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy. Ujawnienia
dotyczace istotnego osadu oraz dokonanych
szacunkdéw przedstawiono w nocie 5.3, aw
nocie 5.1.1 analize wrazliwosci dotyczaca
nieruchomosci inwestycyjnych.

Zarzad Jednostki dominujgcej oraz ocene
poprawnosci arytmetycznej modeli wyceny;

e dokonanie oceny obiektywizmu i kompetencji
niezaleznych rzeczoznawcow;

e ocene poprawnosci zastosowanych metod
wyceny oraz danych dotyczacych wybranych

nieruchomosci, w tym szacunkow
wykorzystywanych  przez  zewnetrznych
rzeczoznawcow; w szczegdlnosci

dotyczacych stopy kapitalizacji, stawki optat
czynszowych oraz okreséw bezczynszowych
iinnych rabatéw/opustéw, rynkowej stopy
dyskonta, poziomu niewynajetej powierzchni
czy tez wartosci naktadéw na aranzacje
powierzchni;

e analize naktadéw poniesionych w trakcie roku
oraz test wybranych dokumentow
zrodtowych  w  przypadku nieruchomosci
inwestycyjnych w budowie.

Ponadto oceniliémy zakres i adekwatnos¢

przedmiotowych ujawnien w skonsolidowanym

sprawozdaniu finansowym Grupy.

Rozpoznanie przychoddéw z kontraktéw dtugoterminowych

W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2025 roku
Grupa wykazuje przychody z tytutu realizacji
ustug budowlanych w wysokos$ci 334,5
milionéw ztotych.

Metoda ujmowania przychodéw wymaga
identyfikacji w ramach umoéw z klientami czesto
wiecej niz jednego zobowigzania do wykonania
Swiadczenia oraz okreSlenia, kiedy Grupa
wywigzata sie z tych zobowigzan, jakie jest jej
nalezne wynagrodzenie z tego tytutu oraz
alokowania wynagrodzenia do zobowigzan do
spetnienia $wiadczenia.

W przypadku uméw na $wiadczenie ustugi
budowlanej, Grupa ujmuje przychody wedtug
stopnia zaawansowania udziatu kosztéw
poniesionych w catkowitych planowanych
kosztach. Grupa szacuje budZzety cato$ciowe
takich kontraktow, uwzgledniajace szczegdtowe
koszty niezbedne do zakoniczenia zlecenia
i ustalajac catkowity wynik na kontrakcie oraz
uzalezniajagc od szacowanego wyniku danego
kontraktu utworzenie lub rozwigzanie rezerwy
na strate na kontrakcie.

Ponadto  szacunki  dotyczace budZzetéw
kontraktéw, zaréwno w odniesieniu do
planowanych kosztéw, jak i poziomu juz

rozpoznanych przychoddéw oraz oczekiwanej
daty zakoniczenia kontraktu i ewentualnego
szacunku kary na skutek zaistniatego

W ramach badania skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy
udokumentowali$my nasze zrozumienie

procesu sprzedazy - przychoddéw i kosztow

z kontraktéw dtugoterminowych. Omowilismy

takze z Zarzadem Jednostki zaleznej oraz

Jednostki dominujgcej wybrane kontrakty

sktadajgce sie na ujete w sprawozdaniu

przychody z dziatalno$ci budowlanej w kwocie

334,5 min PLN.

Nasze procedury badania obejmowaty miedzy

innymi:

eocene stosowanej przez Grupe polityki
rachunkowos$ci odnoszacej sie do ujmowania
i prezentacji przychodéw ze sprzedazy
zgodnie z MSSF 15 Przychody z umoéw
z klientami;

edla ustug, dla ktérych przychéd jest
ujmowany w czasie, na wybranej probie
zlecen wykonaliSmy szczegbtowe testy
wiarygodnosci dotyczace ustalenia ceny
transakcyjnej oraz rozpoznania przychodow,
a takze ustalania budzetow kontraktéw,
ktore stanowity podstawe kalkulacji rezerw
na straty na kontraktach;

ewykonaliSmy analize historyczng realizacji
budzetéw kontraktowych dla istotnych
kontraktéw zakoniczonych w danym roku
obrotowym, w celu poréwnania prognoz
i budzetédw kontraktéw niezakonczonych;
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opdznienia i niedotrzymania  koricowego
umownego terminu realizowanych kontraktéw,
stanowig istotny element oceny zarzadéw
jednostek Grupy i zawieraja ryzyko btednego
zdefiniowania zakresu lub wyceny pozostatych
kosztéw do poniesienia, co moze powodowad
btedne ustalenie budzetowanego wyniku na
kontraktach, co ma z kolei wptyw na wysoko$¢
utworzonych rezerw na straty.

Powyzsze kompleksowe kwestie powoduja, ze
uznalismy ujmowanie przychodow na
kontraktach budowlanych za kluczowga sprawe
badania.

Odniesienie do ujawnienia w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym

Polityka rachunkowos$ci dotyczaca metody
ujmowania przychodéw zostata opisana
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
w nocie 4.18, a istotne szacunki i osady

w zakresie ujmowania przychoddéw ze
sprzedazy w nocie 5.3.
W nocie 29 informacji dodatkowej do

skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupa ujawnita dane dotyczgce przychodéw ze
sprzedazy wymagane przez MSSF 15
Przychody z uméw z klientami.

edla wybranej préby kontraktéw:

o przenalizowali§my zapisy umowne,
budzety kosztowe i przychodowe oraz
przedyskutowalismy z zarzadem
jednostki zaleznej ich zmiany w okresie
sprawozdawczym;

o przedyskutowaliSmy z kierownictwem
poszczegdlnych kontraktéw zatozenia
dotyczace budzetéw oraz ryzyk
i stopnia zaawansowania prac na
realizowanych kontraktach, w tym
zaistniatych lub potencjalnych
opdznien w realizacji oraz ryzyk
natozenia przez zamawiajacych na
Grupe kar z tytutu niedotrzymania
koricowego umownego terminu
realizowanych kontraktow;

o zweryfikowaliémy faktury sprzedazy
wystawione po dniu bilansowym, w celu
sprawdzenia wyceny kontraktéw
budowlanych oraz weryfikacji czy
skalkulowany przychdéd z realizacji
kontraktu znajduje swoje pokrycie
w wystawionych fakturach;

o przeprowadzilismy wizyty na
budowach;

o dla wybranych kontraktéw, dla ktérych
Grupa utworzyta rezerwy na straty,
dodatkowo wykonaliSmy procedury
majgce na celu uzgodnienie kalkulacji
rezerw w Swietle przepiséw MSR 37
Rezerwy, zobowigzania warunkowe i
aktywa warunkowe,
przedyskutowaliSmy z zarzadem
jednostki zaleznej oraz kierownictwem
kontraktéw zatozenia przyjete w
budzetach kontraktéw oraz
prawdopodobieistwo zmiany wynikéw
na tych kontraktach.

Ponadto oceniliémy zakres i adekwatnos$¢
przedmiotowych ujawniert w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym Grupy.
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Odpowiedzialno$¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej Jednostki dominujgcej za skonsolidowane
sprawozdanie finansowe

Zarzad Jednostki dominujgcej jest odpowiedzialny za sporzadzenie skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, ktére przedstawia rzetelny i jasny obraz skonsolidowanej sytuacji majatkowej
i finansowej oraz skonsolidowanego wyniku finansowego Grupy zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzonymi przez Unie Europejska, przyjetymi
zasadami (politykg) rachunkowos$ci, obowigzujgcymi Grupe przepisami prawa oraz statutem
Jednostki dominujacej, a takze za kontrole wewnetrzng, ktdérg Zarzad Jednostki dominujgcej uznaje
za niezbedna, aby umozliwi¢ sporzadzenie skonsolidowanego sprawozdania finansowego
niezawierajgceqo istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub btedem.

Sporzadzajac skonsolidowane sprawozdanie finansowe Zarzad Jednostki dominujacej jest
odpowiedzialny za ocene zdolnoSci Grupy (Jednostki dominujgcej oraz istotnych jednostek)
do kontynuowania dziatalnosci, ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie, spraw zwigzanych
z kontynuacja dziatalno$ci oraz za przyjecie zasady kontynuacji dziatalnosci jako podstawy
rachunkowosci, z wyjatkiem sytuacji, kiedy Zarzad Jednostki dominujgcej albo zamierza dokonaé
likwidacji Grupy (Jednostki dominujgcej lub istotnych jednostek), albo zaniechaé prowadzenia
dziatalnosci, albo nie ma zadnej realnej alternatywy dla likwidacji lub zaniechania dziatalnoéci.

Zarzad Jednostki dominujacej oraz cztonkowie Rady Nadzorczej Jednostki dominujacej
s3 zobowigzani do zapewnienia, aby skonsolidowane sprawozdanie finansowe spetniato wymagania
przewidziane w ustawie z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (,,ustawa o rachunkowosci").
Cztonkowie Rady Nadzorczej Jednostki dominujgcej sa odpowiedzialni za nadzorowanie procesu
sprawozdawczos$ci finansowej Grupy.

Odpowiedzialno$¢ biegtego rewidenta za badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Naszymi celami sg uzyskanie racjonalnej pewnosci, czy skonsolidowane sprawozdanie finansowe jako
catos$¢ nie zawiera istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub btedem oraz wydanie
sprawozdania z badania zawierajgcego nasza opinie. Racjonalna pewnos$¢ jest wysokim poziomem
pewnosci, ale nie gwarantuje, ze badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze wykryje istniejgce
istotne znieksztatcenie. Znieksztatcenia moga powstawac na skutek oszustwa lub btedu i sg uwazane
za istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwaé, ze pojedynczo lub tgcznie mogtyby wptynaé na decyzje
gospodarcze uzytkownikéw podjete na podstawie tego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Koncepcja istotnosci stosowana jest przez biegtego rewidenta zaréwno przy planowaniu
i przeprowadzaniu badania jak i przy ocenie wptywu rozpoznanych podczas badania znieksztatcen
oraz nieskorygowanych znieksztatcen, jesli wystepujg, na skonsolidowane sprawozdanie finansowe,
a takze przy formutowaniu opinii biegtego rewidenta. W zwigzku z powyzszym wszystkie opinie
i stwierdzenia zawarte w sprawozdaniu z badania sg wyrazane z uwzglednieniem jako$ciowego
i wartosciowego poziomu istotnosci ustalonego zgodnie ze standardami badania i zawodowym
osadem biegtego rewidenta.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysztej rentownosci Grupy ani efektywnosci
lub skutecznosci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Jednostki dominujgcej obecnie
lub w przysztosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy 0sad i zachowujemy zawodowy sceptycyzm,
a takze:

e identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztatcenia skonsolidowanego sprawozdania
finansowego spowodowanego oszustwem lub btedem, projektujemy i przeprowadzamy procedury
badania odpowiadajace tym ryzykom i uzyskujemy dowody badania, ktére sg wystarczajgce
i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe dla naszej opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego
znieksztalcenia wynikajacego z oszustwa jest wieksze niz tego wynikajacego z btedu, poniewaz
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oszustwo moze dotyczy¢é zmowy, fatszerstwa, celowych pominieé, wprowadzenia w btad
lub obejscia kontroli wewnetrznej,

e uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosownej dla badania w celu zaprojektowania
procedur badania, ktére sg odpowiednie w danych okoliczno$ciach, ale nie w celu wyraZenia opinii
na temat skutecznos$ci kontroli wewnetrznej Grupy,

e oceniamy odpowiednio$¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowos$ci oraz zasadnos$¢
szacunkéw ksiegowych oraz powigzanych z nimi ujawniert dokonanych przez Zarzad Jednostki
dominujacej,

e wyciggamy wniosek na temat odpowiednio$ci zastosowania przez Zarzad Jednostki dominujgcej
zasady kontynuacji dziatalno$ci jako podstawy rachunkowos$ci oraz, na podstawie uzyskanych
dowoddéw badania, czy istnieje istotna niepewno$¢ zwigzana ze zdarzeniami lub warunkami, ktéra
moze poddawa¢ w znaczgcg watpliwo$¢ zdolno$é Grupy do kontynuacji dziatalnos$ci. Jezeli
dochodzimy do wniosku, ze istnieje istotna niepewno$¢, wymagane jest od nas zwrdcenie uwagi
W naszym sprawozdaniu biegtego rewidenta na powigzane ujawnienia w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym lub, jezeli takie ujawnienia sg nieadekwatne, modyfikujemy nasza
opinie. Nasze wnioski sg oparte na dowodach badania uzyskanych do dnia sporzadzenia naszego
sprawozdania biegtego rewidenta, jednakze przyszte zdarzenia lub warunki mogg spowodowag,
ze Grupa zaprzestanie kontynuacji dziatalnosci,

e oceniamy ogd6lng prezentacje, strukture i zawarto$¢ skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, w tym ujawnienia, oraz czy skonsolidowane sprawozdanie finansowe przedstawia
bedace ich podstawa transakcje i zdarzenia w sposéb zapewniajacy rzetelng prezentacje,

e uzyskujemy wystarczajgce odpowiednie dowody badania odno$nie do informacji finansowych
jednostek lub dziatalnos$ci gospodarczych wewnatrz Grupy w celu wyrazenia opinii na temat
skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Jesteémy odpowiedzialni za kierowanie, nadzér
i przeprowadzenie badania Grupy i pozostajemy wytacznie odpowiedzialni za naszg opinie
Z badania.

Przekazujemy Komitetowi Audytu Jednostki dominujgcej informacje o, miedzy innymi, planowanym
zakresie i czasie przeprowadzenia badania oraz znaczacych ustaleniach badania, w tym wszelkich
znaczacych stabosciach kontroli wewnetrznej, ktére zidentyfikujemy podczas badania.

Sktadamy Komitetowi Audytu Jednostki dominujgcej o$wiadczenie, ze przestrzegaliémy stosownych
wymogéw etycznych dotyczgcych niezaleznos$ci oraz, ze bedziemy informowac¢ ich o wszystkich
powigzaniach i innych sprawach, ktére mogtyby byé racjonalnie uznane za stanowigce zagrozenie
dla naszej niezaleznosci, a tam gdzie ma to zastosowanie, informujemy o dziataniach podjetych w celu
eliminacji zagrozen lub zastosowanych zabezpieczeniach.

Sposréd spraw przekazywanych Komitetowi Audytu Jednostki dominujgcej ustalilismy te sprawy,
ktére bytly najbardziej znaczace podczas badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za biezgcy okres sprawozdawczy i dlatego uznaliSmy je za kluczowe sprawy badania. Opisujemy
te sprawy w naszym sprawozdaniu biegtego rewidenta, chyba ze przepisy prawa lub regulacje
zabraniajg publicznego ich ujawnienia lub gdy, w wyjatkowych okolicznosciach, ustalimy, ze kwestia
nie powinna by¢ przedstawiona w naszym sprawozdaniu, poniewaz mozna bytoby racjonalnie
oczekiwaé, ze negatywne konsekwencje przewazytyby korzysci takiej informacji dla interesu
publicznego.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dziatalnos$ci Grupy

Inne informacje obejmujg sprawozdanie z dziatalno$ci Grupy za okres od dnia 1 stycznia 2025 roku
do dnia 31 grudnia 2025 roku (,Sprawozdanie z dziatalnos$ci Grupy') wraz z o$wiadczeniem
o stosowaniu tadu korporacyjnego i sprawozdawczoscig zrGwnowazonego rozwoju, ktére stanowig
wyodrebnione cze$ci sprawozdania z dziatalno$ci oraz inne dokumenty wchodzgce w sktad
skonsolidowanego raportu rocznego za rok obrotowy zakorczony 31 grudnia 2025 roku
(,Skonsolidowany raport roczny") z wytagczeniem skonsolidowanego sprawozdania finansowego
oraz sprawozdania niezaleznego biegtego rewidenta z badania (,,Inne informacje™).
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Odpowiedzialnos$¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej Jednostki dominujacej
Zarzad Jednostki dominujgcej jest odpowiedzialny za Inne informacje.

Zarzad Jednostki dominujgcej jest odpowiedzialny za sporzadzenie Sprawozdania z dziatalno$ci Grupy
oraz o$wiadczenia o stosowaniu tadu korporacyjnego zgodnie z przepisami prawa.

Zarzad Jednostki dominujgcej oraz cztonkowie Rady Nadzorczej Jednostki dominujgcej
sg zobowigzani do zapewnienia, aby Sprawozdanie z dziatalno$ci Grupy wraz z wyodrebnionymi
cze$ciami spetniato wymagania przewidziane w ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialno$¢ biegtego rewidenta

Nasza opinia z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie obejmuje Innych informacji.
W zwigzku z badaniem skonsolidowanego sprawozdania finansowego naszym obowigzkiem jest
zapoznanie sie z Innymi informacjami, i czynigc to, rozpatrzenie, czy nie sg istotnie niespdjne
ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym |ub nasza wiedzg uzyskang podczas badania,
lub winny sposéb wydajg sie istotnie znieksztatcone. Jesli na podstawie wykonanej pracy,
stwierdzimy istotne znieksztatcenia w Innych informacjach, jesteSmy zobowigzani poinformowad
otym w naszym sprawozdaniu z badania. Naszym obowigzkiem, zgodnie z wymogami ustawy
o biegtych rewidentach, jest réwniez wydanie opinii, czy Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy,
w zakresie niedotyczacym sprawozdawczosci zréwnowazonego rozwoju, zostato sporzgdzone
zgodnie z przepisami oraz czy jest zgodne z informacjami zawartymi w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym.

Ponadto jesteémy zobowigzani do wydania opinii, czy Jednostka dominujgca w o$wiadczeniu
o stosowaniu tadu korporacyjnego zawarta wymagane informacje.

Opinia o Sprawozdaniu z dziatalnos$ci Grupy

Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanie z dziatalnosci
Grupy:

e zostato sporzadzone zgodnie z art. 49 ustawy o rachunkowo$ci oraz § 73 Rozporzadzenia
Ministra Finanséw z dnia 6 czerwca 2025 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentéw papieréw wartoSciowych oraz warunkéw uznawania
zaréwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem
cztonkowskim (,,rozporzadzenie o informacjach biezacych™),

e jest zgodne z informacjami zawartymi w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Oswiadczenie na temat Innych informacji

W Swietle wiedzy o Grupie i jej otoczeniu uzyskanej podczas naszego badania o$wiadczamy,
ze nie stwierdziliSmy w Sprawozdaniu z dziatalnosci Grupy istotnych znieksztatcen.

Nie mamy nic do przekazania odno$nie do pozostatych Innych informacji.

Opinia o o$wiadczeniu o stosowaniu tadu korporacyjnego

Naszym zdaniem, w o$wiadczeniu o stosowaniu tadu korporacyjnego Grupa zawarta informacje
okre$lone w § 72 ust. 7 punkt 5 rozporzadzenia o informacjach biezgcych.

Ponadto, naszym zdaniem, informacje wskazane w & 72 ust. 7 punkt 5 lit. c-f, h oraz i tego
rozporzadzenia zawarte w o$wiadczeniu o stosowaniu tadu korporacyjnego sg zgodne z majgcymi
zastosowanie przepisami oraz informacjami zawartymi w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym.
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Sprawozdanie na temat innych wymogdéw prawa i requlacji

Opinia na temat zgodnosci oznakowania skonsolidowanego sprawozdania finansowego,
sporzadzonego w jednolitym elektronicznym formacie raportowania, z wymogami rozporzadzenia
o standardach technicznych dotyczacych specyfikacji jednolitego elektronicznego formatu
raportowania

W zwigzku z badaniem skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostaliSmy zaangazowani
do przeprowadzania ustugi atestacyjnej dajgcej racjonalng pewno$¢ w celu wyrazenia opinii
czy skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy na dzien i za rok zakonczony 31 grudnia 2025
roku, sporzadzone w jednolitym elektronicznym formacie raportowania, zawarte w pliku o nazwie
,259400Y6LEPCYTOP9P91-2025-12-31-1-pl.xbri" (,,skonsolidowane sprawozdanie finansowe w
formacie ESEF"), zostatlo oznakowane zgodnie z wymogami okreSlonymi w rozporzadzeniu
delegowanym Komisji (UE) nr 2019/815 z dnia 17 grudnia 2018 r., uzupetniajacym dyrektywe
2004/109/WE Parlamentu Europejskiego i Rady w odniesieniu do regulacyjnych standarddéw
technicznych dotyczacych specyfikacji jednolitego elektronicznego formatu raportowania
(,Rozporzadzenie ESEF").

Identyfikacja kryteridw i opis przedmiotu ustugi

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe w formacie ESEF zostato sporzadzone przez Zarzad
Jednostki dominujgcej w celu spetnienia wymogéw dotyczacych oznakowania oraz wymogoéw
technicznych dotyczacych specyfikacji jednolitego elektronicznego formatu raportowania, ktére
sg okre$lone w Rozporzadzeniu ESEF.

Przedmiotem naszej ustugi atestacyjnej jest zgodno$¢ oznakowania skonsolidowanego sprawozdania
finansowego w formacie ESEF z wymogami Rozporzadzenia ESEF, a wymogi okre$lone w tych
regulacjach stanowia, naszym zdaniem, odpowiednie kryteria do sformutowania przez nas opinii.

Odpowiedzialno$¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej Jednostki dominujacej

Zarzad Jednostki dominujgcej jest odpowiedzialny za sporzadzenie skonsolidowanego sprawozdania
finansowego w formacie ESEF zgodnie z wymogami dotyczacymi oznakowania oraz wymogami
technicznymi dotyczacymi specyfikacji jednolitego elektronicznego formatu raportowania, ktére
sg okre$lone w Rozporzadzeniu ESEF. Odpowiedzialno$¢ ta obejmuje wybér i zastosowanie
odpowiednich znacznikéw XBRL przy uzyciu taksonomii okre$lonej w tych regulacjach.

Odpowiedzialno$¢ Zarzadu Jednostki dominujgcej obejmuje réwniez zaprojektowanie, wdrozenie
i utrzymanie systemu kontroli wewnetrznej zapewniajgcego sporzadzenie skonsolidowanego
sprawozdania finansowego w formacie ESEF, wolnego od istotnych niezgodnos$ci z wymogami
Rozporzadzenia ESEF.

Cztonkowie Rady Nadzorczej Jednostki dominujgcej sa odpowiedzialni za nadzorowanie procesu
sprawozdawczosci finansowej Grupy, obejmujgcego réwniez sporzgdzenie sprawozdan finansowych
zgodnie z formatem wynikajgcym z obowigzujgcych przepiséw prawa.

Odpowiedzialnos¢ biegtego rewidenta

Naszym celem byto wyrazenie opinii, na podstawie przeprowadzonej ustugi atestacyjnej dajacej
racjonalng pewno$¢, czy skonsolidowane sprawozdanie finansowe w formacie ESEF zostato
oznakowane zgodnie z wymogami Rozporzadzenia ESEF.

Wykonalismy ustuge zgodnie z Krajowym Standardem Ustug Atestacyjnych dotyczacym badania
sprawozdan finansowych sporzgdzonych w jednolitym elektronicznym formacie raportowania
3001PL (dalej: "KSUA 3001PL") oraz, gdzie jest to stosowne, zgodnie z Krajowym Standardem Ustug
Atestacyjnych Innych niz Badanie i Przeglad 3000 (Z) w brzmieniu Miedzynarodowego Standardu
Ustug Atestacyjnych 3000 (Zmienionego) - ,Ustugi atestacyjne inne niz badania lub przeglady
historycznych informacji finansowych” (dalej: ,,KSUA 3000 (2)").
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Standard ten naktada na biegtego rewidenta obowigzek zaplanowania i wykonania procedur w taki
sposéb, aby uzyskac racjonalng pewnos$¢, ze skonsolidowane sprawozdanie finansowe w formacie
ESEF zostato przygotowane zgodnie z okreslonymi kryteriami.

Racjonalna pewnos$¢ jest wysokim poziomem pewnosci, ale nie gwarantuje, Zze ustuga przeprowadzona
zgodnie z KSUA 3001PL oraz, gdzie jest to stosowne, zgodnie z KSUA 3000 (Z), zawsze wykryje
istniejgce istotne znieksztatcenie.

Wybdr procedur zalezy od osgdu biegtego rewidenta, w tym od jego oszacowania ryzyka wystgpienia
istotnych znieksztatcer spowodowanych oszustwem lub btedem. Przeprowadzajgc oszacowanie tego
ryzyka biegty rewident bierze pod uwage kontrole wewnetrzng zwigzang ze sporzadzeniem
skonsolidowanego sprawozdania finansowego w formacie ESEF w celu zaplanowania stosownych
procedur, ktére majg zapewnic biegtemu rewidentowi wystarczajgce i odpowiednie do okolicznoéci
dowody. Ocena funkcjonowania systemu kontroli wewnetrznej nie zostata przeprowadzona w celu
wyrazenia opinii na temat skutecznosci jej dziatania.

Podsumowanie wykonanych prac
Zaplanowane i przeprowadzone przez nas procedury obejmowaty miedzy innymi:

e uzyskanie zrozumienia procesu sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego
w formacie ESEF, obejmujgcego proces wyboru i zastosowania znacznikéw XBRL i zapewniania
zgodno$ci z Rozporzadzeniem ESEF, w tym zrozumienie mechanizmoéw systemu kontroli
wewnetrznej zwigzanych z tym procesem;

e uzgodnienie oznakowanych informacji zawartych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
w formacie ESEF do zbadanego skonsolidowanego sprawozdania finansowego;

e przy uzyciu specjalistycznego narzedzia informatyczneqgo i przy wsparciu eksperta z zakresu IT
ocene spetnienia standarddéw technicznych dotyczgcych specyfikacji jednolitego elektronicznego
formatu raportowania;

e przy uzyciu specjalistycznego narzedzia informatycznego ocene kompletnoéci oznakowania
informacji w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym w formacie ESEF znacznikami XBRL;

e oceneg, czy zastosowane znaczniki XBRL z taksonomii okre$lonej w Rozporzadzeniu ESEF zostaty
odpowiednio zastosowane oraz, czy uzyto rozszerzen taksonomii w sytuacjach, gdy
w podstawowej taksonomii okre$lonej w Rozporzadzeniu ESEF nie zidentyfikowano odpowiednich
elementéw;

e ocena prawidtowosci zakotwiczenia zastosowanych rozszerzen taksonomii w podstawowej
taksonomii okreslonej w Rozporzadzeniu ESEF.

Uwazamy, ze uzyskane przez nas dowody stanowig wystarczajaca i odpowiednig podstawe
do wyrazenia przez nas opinii na temat zgodnos$ci oznakowania z wymogami Rozporzadzenia ESEF.

Wymogi etyczne, w tym niezaleznos¢

Przeprowadzajgc ustuge biegty rewident i firma audytorska przestrzegali wymogéw niezaleznosci
iinnych wymogdéw etycznych okreslonych w Kodeksie IESBA. Kodeks IESBA oparty
jest na podstawowych zasadach dotyczgcych uczciwosci, obiektywizmu, zawodowych kompetencji
i nalezytej starannosci, zachowania poufnosci oraz profesjonalnego postepowania. Przestrzegalismy
réwniez innych wymogdéw niezaleznosci i etyki, ktére majg zastosowanie dla niniejszej ustugi
atestacyjnej w Polsce.

Wymogi kontroli jakosci

Firma audytorska stosuje Krajowy Standard Kontroli Jakosci 1 w brzmieniu Miedzynarodowego
Standardu Zarzadzania Jakos$cig (PL) 1 - ,Zarzadzanie jakosScig dla firm wykonujgcych badania
lub przeglady sprawozdan finansowych lub zlecenia innych ustug atestacyjnych i pokrewnych", ktory
wymaga od nas zaprojektowania, wdrozenia i utrzymywania systemu zarzadzania jakoscig,
w tym polityk oraz procedur dotyczgcych zgodnos$ci z zasadami etyki, standardami zawodowymi
oraz majgcymi zastosowanie regulacjami i przepisami prawa.
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Opinia na temat zgodnosSci z wymogami Rozporzadzenia ESEF

Podstawe sformutowania opinii biegtego rewidenta stanowig kwestie opisane powyzej, dlatego opinia
powinna by¢ czytana z uwzglednieniem tych kwestii.

Naszym zdaniem skonsolidowane sprawozdanie finansowe w formacie ESEF zostato oznakowane,
we wszystkich istotnych aspektach, zgodnie z wymogami Rozporzgdzenia ESEF.

Oswiadczenie na temat $wiadczonych ustug niebedacych badaniem sprawozdan finansowych

Zgodnie z nasza najlepszg wiedzg i przekonaniem o$wiadczamy, ze ustugi, ktére SwiadczyliSmy
na rzecz Grupy sg zgodne z prawem i przepisami obowigzujgcymi w Polsce oraz ze nie byty Swiadczone
ustugi niebedace badaniem sprawozdan finansowych, ktére sg zakazane na mocy art. 5 ust. 1
rozporzadzenia UE oraz art. 136 ustawy o biegtych rewidentach. Ustugi niebedace badaniem
sprawozdan finansowych, ktére SwiadczyliSmy na rzecz Grupy w badanym okresie sprawozdawczym
zostaty wymienione w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy.

Wybdr firmy audytorskiej

ZostaliSmy wybrani do badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy po raz pierwszy
uchwata Rady Nadzorczej z dnia 30 kwietnia 2021 roku oraz ponownie uchwatg z dnia 17 maja 2023
roku oraz dnia 13 czerwca 2025 roku. Skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy badamy
nieprzerwanie poczgwszy od roku obrotowego zakorczonego dnia 31 grudnia 2021 roku; to jest
przez okres pieciu kolejnych lat.

Warszawa, dnia 15 kwietnia 2026 roku
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