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KLUCZOWE OSIAGNIECIA W IIl KWARTALE 2016 ROKU

PoLski HoLpiNG
NIERUCHOMOSCI S.A.

= PRZYCHODY Z NAJMU [mIn PLN]: 113 y 6 30.09.2015: 92,9 A 223% : - = EBITDA [mIn PLN]: 38,8 30.09.2015: 33,3 A 16,5%
= AKTYWA GRUPY [min PLN]: 2 . 651,5 30.09.2015: 2.497,7 A 61% = SKORYGOWANA EBITDA [mIn PLN]: 38,9 30.09.2015: 22,5 A 729%
= AKTYWA NETTO GRUPY [min PLN]: 2007,2 30.09.2015: 2.001,1 A 0,3% * KOSZTY ADMINISTRACYJNE [min PLN]: 2311 30.09.2015: 25,3 VvV -87%

ZMIANY W PORTFELU NIERUCHOMOSCI

- PORTFEL NIERUCHOMOSCI iczba: L4+ 1. 30.09.2015: 141 b, | |+ POWIERZCHNIA KLASY A [m?] 69.890  30002015: 44441 & 573%

= POWIERZCHNIA NAJMU [m2]: 326186 30.09.2015: 346.733 V¥ -5,9% . DYWIDENDA NA JEDN A AKCJE [PLN]: 0,42 Dywidenda 2014: 1,30 ¥ -67,7%

= NIERUCHOMOSCI Z WADAMI [liczba]: 18 30.09.2015: 19 v - 53% i i = POZIOM LTV [%]: 20,8 30.09.2015: 14,0 A 486%




NAJWA ZNIEJSZE WYDARZENIA W Ill KWARTALE 2016 ROKU | PO DN U BILANSOWYM

PoLski HoLpinG
NIERUCHOMOSCI S.A.

1. 09.2016 2. 10.2016

Nawigzanie wspotpracy z ENEA Zgoda UOKIK na utworzenie wspélnego przedsi  ebiorcy realizuj acego projekt we Wroctawiu

Urzad Ochrony Konkurencji i Konsumentéw wydat zgode na dokonanie koncentracji, polegajgcej
na utworzeniu przez Polski Holding Nieruchomosci S.A. i KGHM TFI S.A. wspoélnego przedsiebiorcy.
Nowa spdtka bedzie realizowata projekt biurowy we Wroctawiu. Uzyskana zgoda pozwoli na realizacje
inwestycji w centrum Wroctawia przy al. Jana Pawta Il, polegajgcej na wybudowaniu dwoch
nowoczesnych budynkéw klasy A z uzupetniajgcg funkcja handlowo-ustugowa o tgcznej powierzchni
ok. 33 tys. mkw. W ramach projektu powstang dwa niezalezne budynki biurowo-ustugowe: Budynek ,A”
0 powierzchni ponad 10 tys. mkw. oraz Budynek ,B” o powierzchni ponad 20 tys. mkw. Projekt
koncepcyjny zostat opracowany przez biuro architektoniczne Medusagroup.

Polski Holding Nieruchomosci i Enea nawigzaty wspotprace w zakresie sprzedazy energii elektrycznej
przez Enee do nieruchomosci wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej PHN. Wspdtpraca bedzie sie
odbywata z korzyscig dla obu firm - PHN zaoszczedzi na kupowanej energii elektrycznej a Enea zyska
duzego i stabilnego odbiorce. Umowa na sprzedaz energii elektrycznej zostata zawarta na okres ponad
3 lat, tj. do dnia 31 grudnia 2019 r. Szacowane jest, ze podpisanie umowy pozwoli Grupie Kapitatowej
PHN wygenerowa¢ oszczednosci na tgczng kwote okoto 5,5 min zt w czasie trwania umowy. Spotki
podpisaly umowe w pawilonie Polskiej Fundacji Narodowej podczas Forum Ekonomicznego w Krynicy.

3. 10.2016 4. 10.2016

PHN bedzie samodzielnie kontynuowa ¢ inwestycj e Yacht Park w Gdyni PHN na 1. miejscu rankingu ,Gazety Finansowej” - Turbiny Polskiej Gospodarki 2016

Yacht Park, unikatowy na skale Polski i Europy projekt usytuowany na gdynskim Molo Rybackim, bedzie Polski Holding Nieruchomosci S.A. zostat wyrézniony w Rankingu , Turbiny Polskiej Gospodarki 2016”,
realizowany samodzielnie przez Grupe Kapitalowg Polskiego Holdingu Nieruchomosci S.A. W ramach publikowanym na tamach tygodnika ,Gazety Finansowej’. ,Turbiny Polskiej Gospodarki 2016”
inwestycji powstanie luksusowy kompleks mieszkalny z nowoczesng przystanig jachtowag oraz alejg to ranking firm z sektora matych i srednich przedsigbiorstw, tworzony wedtug wysokosci przychodow.
spacerowg z butikami i restauracjami. W pazdzierniku br. zostata podpisana umowa, na podstawie ktorej Polski Holding Nieruchomosci S.A. w tegorocznej edycji uplasowat si¢ na 1. miejscu, wsréd 150 matych
Grupa Kapitatowa PHN odkupita od mLocum S.A. udzialy w spoéice Apartamenty Molo Rybackie Sp. i $rednich przedsiebiorstw, z przychodem po pierwszym po6troczu 2016 r. na poziomie wynoszgcym
Z 0.0., realizujgcej inwestycje Yacht Park. Rozpoczecie prac budowalnych planowane jest w 2017 r., zas 88,6 min zi, co oznacza wzrost o ponad 21%. Dla poréwnania w analogicznym okresie 2015 r.

zakonczenie inwestycji nastgpi w 2019r. przychdd ten wyniést 73,0 min zt.
5. 10.2016 6. 10.2016
PHN S.A. nagrodzony w XI Edycji konkursu The Best Annua | Report 2015 Obni zanie poziomu pustostanéw w Grupie Kapitatowej PHN

e Pstostany rynek (%)

Polski Holding Nieruchomosci S.A. w tegorocznej edycji konkursu ,The Best Annual Report 2015, . (o | \ _:zzz::z z:: E:;:Ezizz::::xzzzz:z o
otrzymat dwa wyr6znienia: za najwigkszy progres w poprawie sprawozdania z dziatalnosci Spétki oraz za

najwigkszy progres w poprawie jakosci raportu marketingowego. Instytut Rachunkowosci i Podatkow juz
po raz jedenasty zaprosit spétki do konkursu ,The Best Annual Report’, ktérego ideg jest tworzenie = 17.00% 1 \>(—§
uznanych standardéw sporzgdzania raportéw rocznych wg MSSF i MSR, zgodnie z obowigzujgcymi

wymogami formalnymi, zaleceniami instytucji miedzynarodowych oraz dobrymi praktykami w tym zakresie. 7.00%

Q2 2015 Q3 2015 Q4 2015 Q1 2016 Q2 2016 Q3 2016
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1)

PORTFEL NIERUCHOMOSCI GRUPY PHN - CAPITAL RECYCLING 30.09.2016

Porskir HoLpiNG
NIERUCHOMOSCI S.A.

POZOSTAJACE W PORTFELU OPTYMALIZACJA

*  LACZNA WARTOSC: 1.282,1 min PLN

+  LICZBA NIERUCHOMO SCI: 35

+  NOI llIQ 2016: 48.753 min PLN (YIELD: 5,6%)
*  GLA: 165.004 m2 ; GRUNT: 85.191 m?

*  EACZNA WARTOSC: 271,0 min PLN

+  LICZBA NIERUCHOMO SCI: 30

*  NOI IlIQ 2016: 4.366min PLN (YIELD: 2,1%)
°  GLA: 32.079 m? ; GRUNT: 2.127.478 m?

NIERUCHOMOSCI BIUROWE (95,3%)

NIERUCHOMOSCI HANDLOWE | INNE (4,7%)

NIERUCHOMOSCI BIUROWE (51,2%)
POZOSTAJACE W PORTFELI

AKWIZYCJIE -1l kwartat 2016: #35 (1.282,1 min PLN)

1 nieruchomos$é o tgcznej wartosci 258,6 min PLN OPTYMALIZACJA

# 30 (271,0 min PLN)
NIERUCHOMOSCI HANDLOWE | INNE (48,8%)

GENERUJACE PRZYCHODY Z NAJIMU (74,6%)

KOMERCYJNE 20 (77,0%) PROJEKTY DEWELOPER "y NIEGENERUJACE PRZYCHODOW Z NAJMU (25,4%)
# 52 (833,2 min PLN) w tym grunty rolne 100%

MIESZKANIOWE 32 (23,0%)

3 nieruchomosci, czgsci 5 nieruchomosci: 12,7 min PLN

*  EACZNA WARTOSC: 833,2 min PLN
+  LICZBA NIERUCHOMO $CI (PROJEKTOW): 52 +  LICZBA NIERUCHOMO SCI: 24

* NOI IlIQ 2016: 4.242 min PLN (YIELD: 0,7%) + NOI llIQ 2016: 1.426 min PLN (YIELD: 1,8%)
°  GLA: 114.408 m? ; GRUNT: 3.653.244 m? °  GLA: 14.694 m? ; GRUNT: 922.941 m?

*  LACZNA WARTOSC: 103,2 min PLN

DEZINWESTYCJE il kwartat 2016:

PROJEKTY DEWELOPERSKIE NA SPRZEDAZ

1) Dane na wykresie zostaly zaprezentowane wedtug wartosci godziwej nieruchomosci na dzieri 30 wrzesnia 2016 r.




PROJEKTY DEWELOPERSKIE - KLUCZOWE INFORMACJE

PoLski HoLpiNG
NIERUCHOMOSCI S.A.

PROJEKT FUNKCJA POWIERZCHNIA DOCELOWA [m?] ROZPOCZECIE ZAKONCZENIE CAPEX [mIn PLN]

» PROJEKTY ZAKO NCZONE | W REALIZACJI

1 = DOMANIEWSKA OFFICE HUB Biurowiec klasy A GLA: 26.200

2 = WROCLAW INDUSTRIAL PARK Kompleks magazynowy GLA: 40.000

3. = PARZNIEW LOGISTICS CENTER Kompleks magazynowy w 4 etapach GLA: 95.000 (IV etapy)

4 = YACHT PARK Biura/Mieszkania/Handel GLA: 71.000 / PUM: 122.000
5 =  PRYMASA TYSIACLECIA | Kompleks mieszkaniowo-biurowy PUM: 12.500 (I etap)

» PROJEKTY W PRZYGOTOWANIU

1Q 2014

1Q 2014 (Il etap)
2017 (I etap)

2Q 2016 (I etap)

2016/2017 (I etap)

3Q 2015

2Q 2016 (Il etap)
2019 (I etap)

1Q 2018 (I etap)

2018/2019 (I etap)

177

koszty ponosi partner
71 (1 etap)

1.250

62 (I etap)

6 = INTRACO CITY Biurowiec klasy A GLA: 10.000

7 = PHN TOWER Biurowiec wysokosciowy klasy A GLA: 40.000

8. = PROJEKT HOTELOWY al. Wilanowska Hotel GLA: 23.000

9 = PROJEKT HANDLOWY LEWANDOW Kompleks handlowy GLA: 40.000

10. = LEWANDOW | Kompleks mieszkaniowy GLA: 9.700 (I etap)
11. = INSTALATOROW 7C Kompleks apartamentowy PUM: 4.000

12. = PROJEKT MAGAZYNOWY Magazyny Potencjat GLA: 250 ha

2017/2018

2017

2018

2017

2017

2017

2019/2020

2021

2020

2018

2019

2019

71

400

107 (I etap)
185

39 (I etap)

18

» PROJEKTY PLANOWANE

13. = PROJEKT HANDLOWY RETKINIA Kompleks handlowy GLA: 45.000

14. = PROJEKT HANDLOWY BARTYCKA Kompleks handlowy GLA: 19.000




KLUCZOWE POSTEPY W REALIZACJI NAJWA ZNIEJSZYCH PROJEKTOW

DOMANIEWSKA OFFICE HUB

PROJEKT ZAKONCZONY

Domaniewska

Uniechowski -

yarysuedzsiH Autzpoy

|
Domaniewska
Office Hub

S

N2

S
. a\N\\a“o
pey

YACHT PARK |

PROJEKT W REALIZACJI

PoLski HoLpinG
NIERUCHOMOSCI S.A.

GLOWNE ATUTY:

= Atrakcyjna lokalizacja
= Budynek biurowy klasy A

PODSTAWOWE PARAMETRY:

=  GLA: 26.200 m?

= Rozpocz gcie: 1Q 2014
= Zakonczenie: 3Q 2015
= Capex: 177 min PLN

STATUS PRAC: .
Na koniec Ill kwartalu 2016 r. poziom
wynajecia biurowca Domaniewska Office
Hub  wyniost ok. 73%.
finalizowana  jest

Obecnie
komercjalizacja

biurowca i trwajg zaawansowanei
negocjacje z potencjalnymi najemcami.
Domaniewska Office Hub najlepszai
Budowa Roku 2015 w XXVI edycji |
Konkursu  PZITB  oraz

certyfikat BREEAM Excellent.

otrzymata

. GLOWNE ATUTY:

= Doskonata lokalizacja

= Kompleks apartamentdw z przystanig
jachtowa

PODSTAWOWE PARAMETRY:

= PUM: 12.000 m?(l etap)

= Rozpocz ecie: 2016

= Zakonczenie: 2018

= }tgczny Capex: 84 min PLN

STATUS PRAC:
W IV kwartale 2016 roku PHN zostat

100% udziatowcem w spotce celowej

Apartamenty Molo Rybackie Sp. z o.o.
odpowiedzialnej za realizacje inwestyciji.
Trwa konkurs przy udziale
Stowarzyszenia Architektéw Polskich na
opracowanie koncepcji architektoniczno -
urbanistycznej

zespotu obiektow

biurowych oraz terenu zieleni miejskiej.




KLUCZOWE POSTEPY W REALIZACJI NAJWA ZNIEJSZYCH PROJEKTOW

PRYMASA TYSIACLECIA |

PROJEKT W REALIZACJI
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. GEOWNE ATUTY:

= Atrakcyjna lokalizacja
= Kompleks mieszkaniowo-biurowy

PODSTAWOWE PARAMETRY:

= PUM: 12.500m?2 (I etap)

= Rozpocz ecie: 2016/2017
= Zakonczenie: 2018/2019
= Capex: 62 min PLN

i STATUS PRAC:

Koncepcja projektu zaktada budowe 466
nowoczesnych mieszkan o powierzchni
uzytkowej 25.244 mkw. oraz ustug
0 powierzchni 1.962 mkw. i biur
o wielkosci 14.900 mkw. Trwa proces
wyboru  Generalnego  Wykonawcy
realizacji | etapu cz esci
mieszkaniowe;j.
rozpoczecia
mieszkalnych to | kwartat 2017 r.

Planowany  termin
sprzedazy lokali

INTRACO CITY

PROJEKT W PRZYGOTOWANIU

PoLski HoLpinG
NIERUCHOMOSCI S.A.

\ GLOWNE ATUTY:

= Doskonata lokalizacja
= Budynek biurowy klasy A

PODSTAWOWE PARAMETRY:

= GLA: 10.000 m?

= Rozpocz ecie: 2017/2018
= Zakonczenie: 2019/2020
= Capex: 71 min PLN

STATUS PRAC:

W miejscu istniej gcego parkingu ,
przed biurowcem Intraco planowane jest
wybudowanie obiektu biurowego
w standardzie klasy A, o powierzchni
GLA okoto 10.000 mkw . Obecnie trwajg :
dziatania zmierzajgce do aktualizacji
koncepciji architektonicznej oraz
rozpoczecia kolejnego etapu prac.




KLUCZOWE POSTEPY W REALIZACJI NAJWA ZNIEJSZYCH PROJEKTOW

PHN TOWER

PROJEKT W PRZYGOTOWANIU

PoLski HoLpinG
NIERUCHOMOSCI S.A.

G PROJEKT HOTELOWY (WILANOWSKA 372)
PROJEKT W PRZYGOTOWANIU

\ GLOWNE ATUTY:

= Atrakcyjna lokalizacja
= Budynek biurowy klasy A

PODSTAWOWE PARAMETRY:

= GLA: 40.000 m?

= Rozpocz ecie: 2017

= Zakonczenie: 2021

= Capex: 400 min PLN

STATUS PRAC:
Przygotowywane  jest

nowoczesnego obiektu biurowego

klasy A. Uzyskano ostateczng decyzje !

pozwalajgcg na rozbiorke budynkui

istniejgcego.

0 pozwoleniu na budowe planowane jest !

na | kwartat 2017 r. Obecnie trwa
post epowanie na wybér wykonawcy
rozbidrki istniej gcych zabudowa A.

wybudowanie

Uzyskanie decyzji

PODSTAWOWE PARAMETRY:

= GLA: 23.000 m? (Hotel: 12.800 m2)
= Rozpocz ecie: 2018

= Zakonczenie: 2020

= Capex: 107 min PLN (I etap)

Domaniewska
g
Uniechowskiego 'E‘
GALERIA %
MOKOTOW
Wilanowska 372
M, sk
B’Warxka 3 o h\é\a\N\\aﬂ°
3
H
:
. GLOWNE ATUTY: STATUS PRAC:
= Atrakcyjna lokalizacja . Grupa Kapitatowa PHN  podpisata !
= Kompleks budynkéw hotelowo- || umowe  franczyzy  z  ,Marriott |
biurowych International”. Realizacja CZesCi |

hotelowej projektu zaktada potgczenie
dwéch marek miedzynarodowej siecii
hotelowej  Marriott
designerskiego

International -
konceptu MOXY
z czescig apartamentowg RESIDENCE
INN. Rozpoczecie dziatalnosci hotelui
przewidziane jest na | kwartat 2020 r.




KLUCZOWE POSTEPY W REALIZACJI NAJWA ZNIEJSZYCH PROJEKTOW

a PROJEKT HANDLOWY LEWANDOW

PROJEKT W PRZYGOTOWANIU

LEWANDOW m—
. RETAIL
HUB

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

LEWANDOW |

PROJEKT W PRZYGOTOWANIU

PoLski HoLpiNG
NIERUCHOMOSCI S.A.

GLOWNE ATUTY:

= Atrakcyjna lokalizacja
= Kompleks handlowy

PODSTAWOWE PARAMETRY:

= GLA: 40.000 m?

= Rozpocz ecie: 2017
= Zakonczenie: 2018
= Capex: 185 min PLN

STATUS PRAC:

Na czesci dziatek o tgcznej powierzchni
okoto 25,4 ha Grupa planuje realizacje
biurowych i handlowo -
ustugowych, o tgcznej powierzchni GLA

obiektow

okoto 25.000 mkw. Jednocze$nie Grupa

prowadzi negocjacje

zagospodarowania pozostatych czesci |
nieruchomosci z sieciowymi operatorami :
z branzy komercyjno-handlowe;j.

odnosnie

i GLOWNE ATUTY:

= Atrakcyjna lokalizacja

= Nowoczesny wielorodzinny kompleks

mieszkaniowy

PODSTAWOWE PARAMETRY:

= GLA: 9.700 m?(l etap)
= Rozpocz ecie: 2017
= Zakonczenie: 2019
= Capex: 39 min PLN

STATUS PRAC: .
Grupa planuje budowe osiedla budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych o tacznej
powierzchni PUM ok. 29 550 mkw. (ok.
511 mieszkan) w trzech etapach.
Przygotowano dokumentacje do wniosku
0 pozwolenie na budowe | etapu,
obejmuj gcego budow e 174 mieszka n.
Rozpoczecie sprzedazy planowane jest
na Il kwartat 2017. '
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WYBRANE POZYCJE RACHUNKU ZYSKOW | STRAT TH

PoLsk1 HoLpIiNG

[mIn PLN] NIERUCHOMOSCI S.A.

13,9 13,1 13,4

EEE
s BN A2

nieruchomosci dotychczas nieklasyfikowanej w aktywach.
® Zmiana wyceny nieruchomosci o -13,3 min PLN gtéwnie w efekcie zmiany kursu EUR/PLN v v ) v

(nieruchomosci wycenianych w EUR), z czego 11,4 min PLN skompensowane zmiang wartosci ® Nizszy wynik z dziatalnosci finansowej i JV gtéwnie w efekcie wyceny instrumentow finansowych i
réznic kursowych.

i i i 35,6 =

: i : 31,6 !

I, 20,9 i i 234 5

o | : i 16,0 15,7 16,0 |

S 35 i i H BB |

5 ] - i :

i 03 45 39 i :

I '7,4 ! I !

e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e b e e e e e e e e e e e e e e e e e e e -

Najem Dziatalnos¢ Pozostata Koszty Wycena 3) Pozostate One-off 5) Dziatalnos¢ Podatek Zysk ze 2ysk ze 2ysk Skoryg. 2ysk Zysk
deweloperska  dziafalnos¢ administracyjne pr.zychody ﬁna.nsowa dochodowy sprzedazy sprzedazy operacyjny EBITDA brutto netto
skoryg. 1) skoryg. 2) LkOSZtZ) v brutto netto skoryg. skoryg.
skoryg.

'® Nizszy wynik z najmu gtéwnie w efekcie wystapienia w 2Q_jednorazowych wyzszych przychodéw. kredytéw walutowych finansujacych nieruchomosci w ramach stosowania rachunkowosci :
'™ Nizsza liczba zawieranych uméw ostatecznych (3Q: 4 szt., 2Q: 16 szt.) oraz nizsze tempo biezacej zabezpieczen, wynik na zbyciu nieruchomosci inwestycyjnych 0,1 min PLN. !
E sprzedazy mieszkan (3Q: 3 szt., 2Q: 7 szt.) w efekcie wyczerpujacej sie oferty sprzedazy na osiedlu ® Nizszy poziom pozostatych przychoddw i kosztow gtownie w efekcie wptywu w 2Q rozwigzania i
; Parzniew. czesci rezerw. !
'™ Nizszy wynik z pozostatej dziatalnosci gtownie w efekcie sezonowosci dziatalnosci hotelowej. ® Zdarzenia jednorazowe (one-off) w 3Q to gtéwnie dodatkowe rezerwy na naprawy gwarancyjne |
'®  Wyisze koszty administracyjne i sprzedazy w efekcie wzmozonej akcji marketingowej i i odszkodowania w dziatalnosci deweloperskiej oraz roszczenie o pozytki z wynajmowanych !
; reklamowej. nieruchomosci, 2Q to gtdéwnie zmiana statusu nieruchomosci - uzyskanie tytutu prawnego do |

1) korekta o rezerwe na naprawy gwarancyjne i odszkodowania w dziatalnosci deweloperskiej (3Q: 0,4 min PLN, 2Q: 0,0 min PLN)

2) korekta o koszty restrukturyzacji Grupy (3Q: 0,0 min PLN, 2Q: 0,6 min PLN)

3) zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych (3Q: -1,9 min PLN, 2Q: 20,9 min PLN) i wynik na zbyciu (3Q: 0,1 min PLN, 2Q: 0,0 min PLN)

4) korekta o zmiane rezerw na roszczenia z lat ubiegtych (3Q: 0,5min PLN, 2Q : -1,3 min PLN), rezerwe na naprawy gwarancyjne i odszkodowania w dziatalnosci deweloperskiej (3Q: 1,1 min PLN, 2Q: 0,0 min PLN), zmiana statusu prawnego nieruchomosci (3Q: 0,0 min
PLN, 2Q: -2,8 min PLN)

5) zdarzenia typu one-off, o ktére skorygowano pozycje 1, 2, 4




PRZEPLYWY PIENIEZNE

Porsk1r HoLpING
[mIn PLN] NIERUCHOMOSCI S.A.

Przeptywy z dziatalnosci
finansowej: -73,3

Przeptywy z dziatalnosci
inwestycyjnej: -7,2

Przeptywy z dziatalnosci operacyjnej: +72,6

1 : 1 11 1
1 ! 11 1
1 ) ! 11 1
1 ! 11 1
: | : 11 1
11 1
1
) 1 11 1
1
1 +64.1 +2,7 +1,7 ! 11 1
1 4 ! ! : 1 +0,1 11 1
1 17 | 11 1
| ’ '3,9 '3,7 : 1 _7 3 11 1
1 ! ! 11 1
1 +13,4 . 1 11 1
| — ! I [
1
| | sy
- 1
| : | o 19,6 X
! I ! 11 1
1 T LI | T
30.06.2016 : Skorygowana VAT Rozliczenie Roszczenia o Kapitat Zmiana Podatek | : Naktady i Odsetki : : Zadtuzenie Dywidenda ! 30.09.2016
| EBITDA optaty pozytki z obrotowy z pozostatych dochodowy ! sprzedaz odlokat |, :
1 za UW wynajmowanych  dziatalnosci kapitatéw : I nieruchomosci 11 1
: nieruchomosci deweloperskiej 1)  obrotowych 1 :inwestycyjnych 2) : : 1
1
| : | 11 1
e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e = —— - e e e e e e e e e e - - R S 1
1) zmiana stanu zobowiqzan, naleznosci i zapaséw z dziatalnosci deweloperskiej
2) netto naktady i zbycie nieruchomosci inwestycyjnych
. " Zmniejszenie $rodkéw pienieznych o 7,9 min PLN (-12%). " Negatywny wptyw i
= Pozytywny wplyw b zaptaty roszczen o pozytki z wynajmowanych nieruchomosci (1,7 min PLN), i

i ) wynikéw operacyjnych mierzonych skorygowana EBITDA (13,4 min PLN), b przeptywéw z dziatalnosci deweloperskiej wynikajgcych z naktaddéw!
: . o L. . i zwiekszenia stanu zobowigzan (-3,0 min PLN),
i ) otrzymania zwrotu podatku VAT od nabycia nieruchomosci Alchemia Il oraz o !
! transakcji realokowania nieruchomoéci wewnatrz Grupy (64,1 min PLN), zaptaty biezacego podatku dochodowego (3,7 min PLN), |

: ) rozliczenia zaptaconych z géry optat z tytutu uzytkowania wieczystego naktadéw na nieruchomosci (6,2 min PLN), zwrotu zaliczek na zakup,

; gruntéw — UW (2,7 min PLN), nieruch(_)moéci, w zwigzku z odstgpieniem od _przedw;.tep.nych umow
: sprzedazy, czesciowo skompensowanych wptywami ze zbycia nieruchomosci
; odsetek od lokat (0,1 min PLN), (1,1 min PLN) i
5 zmiany pozostatych kapitatéw obrotowych (1,7 min PLN). b sptaty zadtuzenia finansowego (56,3 min PLN) czesciowo skompensowaneji

i wzrostem zadtuzenia zwigzanego z finansowaniem kredytem inwestycji!
i Domaniewska (2,6 min PLN), |

b wyptaty dywidendy dla akcjonariuszy (19,6 min PLN).




NIERUCHOMOSCI

PoLski HOLDING
[min PLN] NIERUCHOMOSCI S.A.

» NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE, PRZEZNACZONE NA SPRZEDAZ (MSSF 5) | W RZECZOWYCH AKTYWACH TRWALYCH

Nieruchomosci: -9,3 min PLN (-0,4%) = 0,4 min PLN naktadéw zwigzanych z dokoniczeniem realizacji

Nieruchomosci inwestycyjne: -6,9 min PLN (-0,3%) deweloperskiego projektu komercyjnego (Domaniewska), 4,3 min PLN

Nieruchomosci przeznaczone na sprzedaz: -2,2 min PLN (-13%) modernizacji i aranzacji nieruchomosci oraz 1,8 min PLN naktaddéw

I_ Nieruchomosci w rzeczowych aktywach trwatych: -0,2 min PLN (-0,5%) _l zwigzanych z przygotowaniem deweloperskich projektow
komercyjnych.

= -13,3 min PLN zmiany wartosci nieruchomosci inwestycyjnych gtéwnie

2414,6 +6,5 . . , . ]
B — efekt zmiany kursu EUR/PLN (nieruchomosci wycenianych w EUR).
-13,3 -12 -1,3
nieruchomosci w rzeczowych aktywach trwatych.
= Sprzedaz nieruchomosci Jana Paska w Warszawie i czesc

- nieruchomosci w Wincentowie.
30.06.2016 Naktady Zmiana Rozliczenie aranzacji  Sprzedaz 30.09.2016

wartosci i amortyzacja

i

1

i

1

i

i

1

i

1

i

1

i

= -1,0 mIn PLN rozliczenia aranzacji i -0,2 mln PLN amortyzacji |
i

1

i

i

1

i

1

i

1

i

W Nieruchomosci inwestycyjne Bl Nieruchomosci przeznaczone na sprzedaz (MSSF 5) 1 Nieruchomosci w rzeczowych aktywach trwatych i
i
1

= Zbycie lokali ujmowane w zwigzku z zawarciem ostatecznych umow
przeniesienia wtasnosci mieszkan (3Q2016: 4, 2Q2016: 16).

Ii +5,0 min PLN (9%) —¢

! -1,0

+6,0
I = 6,0 min PLN naktadéw zwigzanych z nowymi projektami, gtéwnie
= Na 30.09.2016 w zapasie pozostawato 7 wybudowanych lokali, wszystkie
z umowami deweloperskimi sprzedazy.
30.06.2016 Zbycie lokali Naktady 30.09.2016

: Prymasa Tysigclecia.
na budowe i




KAPITAL WEASNY i ZADEU ZENIE

Porsk1r HoLpING
[mIn PLN] NIERUCHOMOSCI S.A.

» Kapitat wiasny

Kapitat ogétem: +4,8 min PLN (0,2%)

i Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jedn. dominujacej: +5,8 min PLN (0,3%) : ! :
i I Udziaty niekontrolujace: -1,0 min PLN (3,2%) 1 i'® Wzrost kapitatu przypadajacego akcjonariuszom |
; i jednostki dominujacej w efekcie wypracowania
i +13,4 ' zysku netto (4,6 min PLN), wyceny instrumentéw !
! — N . . . '
i 2 002.4 - -2,0 -0,3 18 . +1,3 +0,2 2007,2 i1 zabezpieczajacych (0,2 min PLN) oraz zmiany |
i 002, ’ -6,0 i1 struktury wtasnosciowej w zwigzku z emisjg akcji !
5 ;i PHN za objete akcje w spotkach zaleznych (1,0 min
i i PLN) i
" Zmniejszenie udziatéw niekontrolujacych w efekcie !
i i zmiany struktury wiasnoéciowej (-1,0 min PLN) i
D e 5
i 30.06.2016  Skorygowana Korekta EBITDA Amortyzacja Zmiana Wynik z Podatek Instrumenty 30.09.2016 i i i
! EBITDA o rezerwy i wartosci dziatalnosci dochodowy zabezpieczajace " |
E koszty nieruchomosci finansowej i JV o E
| restrukturyzacji inwestycyjnych i | i
E W Kapitat przypadajgcy akcjonariuszom jedn. dominujgcej W udziaty niekontrolujgce i i i

» Zadtuzeniei LTV

® Zadtuzenie z tytutu kredytow 513,0 min PLN, w tym
83% w EUR (425,1 min PLN) i 17% w PLN (87,9 miIn
PLN) oraz leasingu floty samochodowej 0,2 min PLN.

Zadtuzenie
[min PLN]

LTV (zadtuzenie do wartosci godziwej nieruchomosci)
[%]

" Kredyty bankowe zwigzane z finansowaniem
inwestycyjnym nieruchomosci Alchemia Il, Andersia
Business Centre, Domaniewska i Kaskada.

23,6%

575,4 5132 20,8%

" Zmniejszenie zadtuzenia o 62,2 min PLN, gtéwnie w
efekcie sptaty kredytu finansujgcego VAT od zakupu
nieruchomosci oraz w efekcie zmiany kursu EUR/PLN.

30.06.2016 30.09.2016

30.06.2016 30.09.2016




STRUKTURA AKTYWOW | PASYWOW

[mIn PLN]

> AKTYWA

Pozostate (195,8m):
naleznosci publicznoprawne
(73,9m), pozostate
naleznosci (25,4m), aktywa
z tyt. odroczonego podatku
dochodowego (52,0m),
inwestycje w JV (26,0m),
rzeczowe aktywa trwate inne
niz nieruchomosci (1,0m),
inne (17,5m)

Srodki pieniezne (63,7m)

Nieruchomosci
deweloperskie (55,0m)

Nieruchomosci w
rzeczowych aktywach
trwatych (44,4m)

Nieruchomosci do sprzedazy
(17,1m)

Nieruchomosci inwestycyjne
(2353,1m)

88,4%

30.06.2016 30.09.2016

Pozostate (130,4m):
naleznosci publicznoprawne
(11,8m), pozostate
naleznosci (23,6m), aktywa
z tyt. odroczonego podatku
dochodowego (47,9m),
inwestycje w JV (26,2m),
rzeczowe aktywa trwate inne
niz nieruchomosci (0,9m),
inne (20,0m)

Srodki pieniezne (55,8m)

Nieruchomosci
deweloperskie (60,0m)

Nieruchomosci w
rzeczowych aktywach
trwatych (44,2m)

Nieruchomosci do
sprzedazy (14,9m)

Nieruchomosci inwestycyjne
(2346,2m)

Pozostate (125,1m):

rezerwy: na pozytki z
wynajmowanych nieruchomosci
i bezumowne korzystanie z nich
(31,4m), naprawy gwarancyjne
(18,5m), Swiadczenia
pracownicze (0,9m), odprawy
dla zwalnianych pracownikéw
(0,5m), pozostate (11,0m),
dywidenda (19,6m), depozyty
najemcow (14,4m),
zobowigzania publicznoprawne
(4,9m), zobowigzania handlowe
(8,3m), inwestycyjne (0,1m),
kaucje (2,8m), zaliczki na zakup
nieruchomosci (2,7m), zaliczki
deweloperskie (1,0m), wycena
pochodnych instrumentéw
finansowych (5,2m), pozostate
zobowigzania (3,8m)

Zadtuzenie finansowe (575,4m)

Odroczony podatek
dochodowy (26,2m)

Udziaty niekontrolujgce
(31,6m)

Kapitat kontrolujacy
(1970,8)

30.06.2016 30.09.2016

PoLsk1 HOLDING
NIERUCHOMOSCI S.A.

Pozostate (109,2m):

rezerwy: na pozytki z
wynajmowanych nieruchomosci
i bezumowne korzystanie z nich
(31,7m), naprawy gwarancyjne
(20,6m), Swiadczenia
pracownicze (0,9m), odprawy
dla zwalnianych pracownikéw
(0,5m), pozostate (11,7m),
depozyty najemcéw (14,2m),
zobowigzania publicznoprawne
(3,5m), zobowigzania handlowe
(10,6m), inwestycyjne (0,4m),
kaucje (3,6m), zaliczki
deweloperskie (1,7m), wycena
pochodnych instrumentéw
finansowych (6,7m), pozostate
zobowigzania (3,1m)

Zadtuzenie finansowe
(513,2m)

Odroczony podatek
dochodowy (21,9m)

Udziaty niekontrolujgce
(30,6m)

Kapitat kontrolujacy

(1976,6)

Zmniejszenie wartosci nieruchomosci ogétem o 4,3 min PLN w efekcie zmiany
wartosci (-14,5 min PLN) i sprzedazy (-2,3 mln PLN) czesciowo skompensowane

naktadami (12,5 min PLN).

Zmniejszenie zobowigzan gtéwnie w efekcie wyptaty dywidendy (19,6 min PLN).

Zmniejszenie zadtuzenia 0 62,2 min PLN do poziomu 19% aktywow gtéwnie w efekcie
spfaty kredytu finansujgcego VAT od zakupu nieruchomosci oraz zmiany wartosci
kredytow walutowych finansujgcych nieruchomosci — wynik zmiany kursu EUR/PLN .
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WARSZAWSKI RYNEK BIUROWY — PERSPEKTYWY *

Porsk1 HoLpING
NIERUCHOMOSCI S.A.

» WARSZAWSKI RYNEK BIUROWY » ABSORBCJA NOWEJ POWIERZCHNI | POZIOM PUSTOSTANOW

i : : [tys. mkw.] mes Podaz (mkw.) mmmmn Absorpcja (mkw.) e P stostany (%) .
: Lo - 20,00% |
|« ABSORBCJA 11IQ 2016 m2: 64.100 v IQ 2016: 141.200 | | 490 7500 |
: L 400 ’ :
; L 380 15,00% |
i 300 12,50% |
i L1250 10,00% |
- Nowa PowierzeHNIA IQ 2016 e 20. (00w 0 2016: 237.000 | | 2% 750% |
: o L 150 :
| © 100 500%
i L 80 250%
i 0 . 000% |
; b 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015  2kw.  3kw. ;
i = CALKOWITE ZASOBY 1Q 2016 [min m?: 5,02 A 11Q 2016: 4,98 ; i |
| P PUSTOSTANY RYNEK vs PUSTOSTANY W PHN

| = PUSTOSTANY 11IQ 2016 [m?}: 732 497 V 1IQ2016: 768.213 | | 32.00% A = Pustostany rynek (%)
i l : e Pystostany PHN (%) — pozostajgce w portfelu :
i i i o—— 04) — i |
i . . 27.00% - Pustostany PHN (%) — pozostajgce w portfelu klasy A ,
; . . 14.6 L 22,00% - |
! = WSKAZNIK PUSTOSTANOW I11Q 2016 [%]: . ¥V 1IQ 2016: 15,4 b |
| 17,00% -
; L 12,00% - |
= PRE LET IQ 2016 [(%)/NOWA POWIERZCHNIA]: 14 A 11Q 2016: 11
5 L 7,00% . . : . . ;
: Lo Q22015 Q32015 Q4 2015 Q1 2016 Q2 2016 Q32016 |

* Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych CBRE Sp. z o.0. oraz JLL , Rynek Biurowy 3 kw. 2016




POLSKI RYNEK BIUROWY

Povrsk1 HoLpING
NIERUCHOMOSCI S.A.

ZASOBY POWIERZCHNI BIUROWEJ POWIERZCHNIA W BUDOWIE STAWKI CZYNSZU [EUR/m2/miesi ac]
MIASIS [m?] [m2] (wywotawcze/efektywne)

' WARSZAWA 5017 100 593 800 173 000 14,5-23,0/11,0-18,0

. KRAKOW 867 500 298 200 149 700 14,0/ 12,0

 WROCLAW 770 700 131 300 78 800 12,5/10

| TROIMIASTO 629 300 132 100 59 700 13,5/10,5

~ POZNAN 409 000 38 800 43500 14,0/10,5

- KATOWICE 428 900 51 900 30 800 13,0/10,0

| LUBLIN 140 400 56 400 3600 10,5/8,5

. LODZ 347 200 140 200 31 000 13,5/10,5

» NOWOCZESNA POWIERZCHNIA BIUROWA

» POWIERZCHNIA W BUDOWIE | POPYT

! Poznan 5% |

Tréimiasto 7% " POWIERZCHNIA W BUDOWIE [m2] = POPYT [m2]
jmias 6 .

, : 600 000,00 -
i i 500 000,00 +
| Wroctaw 9% |

! : 400 000,00 -
: Krakow 10%

! Warszawa 57% 200 000,00

Katowice 5%

i
|
I
I
1
|
I
I
1
|
I
I
1
|
I
I
1
|
I
I
1
I
I
1
|
i
1

! | 300 000,00 -
I
1
|
I
I
1
|
I
I
1
|
I
I
1
|
I
I
|
I
I
1
|
I
I
1
|
I
I
1

i , 100 000,00 -

i L6z 4% ;

: 0,00 -

i ' 3 N & O © N v
: ; : 61}«‘ ngp ody @\Vg’« o‘l«‘* «o“‘\o \\0\> &
| s 20 Lublin 2% | @\3' « « /&@

i zczecin 2% i

* Zrédto: CBRE, Warszawski Rynek Biurowy, 3. kwartat 2016; JLL , Rynek Biurowy 3 kw. 2016



STRUKTURA PORTFELA NIERUCHOMO SCI NA 30 WRZESNIA 2016 R.

» STRUKTURA GEOGRAFICZNA PORTFELA NIERUCHOMOSCI
[wartosci godziwej]

m \Warszawa i okolice

= Tréjmiasto

= Wroctaw

Pozostate

» STOPIEN WYNAIJECIA NIERUCHOMOSCI POZOSTAJACYCH W PORTFELU
[% powierzchni]

Handlowe 100%
Mieszkaniowe 100%

m Powierzchnia wynajeta = Pustostany

PoLski HoLpiNG
NIERUCHOMOSCI S.A.

» STRUKTURA GEOGRAFICZNA SEGMENTOW: POZOSTAJACE | PROJEKTY

[% wartosci godziwej]

m \Warszawa i okolice

= Tréjmiasto

= Wroctaw

Pozostate

» STRUKTURA NAJEMCOW WEDtUG OKRESU TRWANIA UMOWY

[% GLA]

wygasajg ponizej 1 roku

% wygasajg w ciggu 1-3 lat
wy

gasajg w ciggu 3-5 lat

m Zawarte na czas
nieokreslony

= Zawarte na czas
okreslony

wygasajg powyzej 5 lat




DZIALALNO S€ KONTYNUOWANA — WYNIK

[mIn PLN] NIERUCHOMOSCI S.A.

PoLsk1 HOLDING

Przychody ze sprzedazy 43,0 48,0
Koszty dziatalnosci T 18)  (246)
Wynikbrutto zespraedaty 24 238

Rezerwa na naprawy gwarancyjne i odszkodowania w dziatalnosci deweloperskiej 0,4 -
ER:)-t‘;l-g;)wany wynik brutto ze sprzedai-y- ----------------------------------------------- 51:3- ---------- 2- 3-,-4- B
Koszty administracyjne i sprzedazy (79  (80)
---I?c;;;i:y typu one - off(restrukturyzacja-g;;t;ﬁ;/)--“““““-----------“-““““““““““j ___________ 5 ,_5“-
-gﬁc-);;/ét-)wane koszty administracyjne i sﬁ;;éa;z;/ ----------------------------------------- ( -7-,5“““““(;;)“-
Wyniknettozespraedaty . 13 154
Skorygowany wynik netto zesprzedazy 133 16,0

Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych i wynik na zbyciu (1,8) 20,9
‘Pozostate przychody g7 56
‘Pozostate koszty @1 (18
‘Wynik z dziatalnoéci operacyjnej 93 401
* Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych i wynik na zbyciu 18 (209
-“Z-r-n-i;-na statusu prawnego nieruchomc;;'gi“-“-“-“--“-“-“-“-“-“-“-“-“--““““j“““““(},-é)“-
" Rezerwa na naprawy gwarancyjne i odszkodowania w dziatalnosci deweloperskiej a0 i
_ Zmiona rezerwy na roszczeniazlatubieghych 05 (13
Skorygowany wynik z dziatalnoci operacyjnej 131 15,7

Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych i wynik na zbyciu 1,8 (20,9)
~ Zmiana statusu prawnego nieruchomc-);'c-'i---““““““““““““----------------“““j“““““(zé)“-
Amortyzaca 03 03
EBITDA 114 167
" Rezerwa na naprawy gwarancyjne i odszkodowania w dziatalnosci deweloperskiej 5 =
"'kéEEEy typu one - off(restrukturyzacja-é;gﬁ;/)--“““““-----------“-““““““““““j ----------- (3 ,-6“-
 Zmiana rezerwy na roszczenia z lat ub7gg;i};£i; ------------------------------------------- (-):5““““-“(3;;)“-
‘Skorygowana EBITDA 134 16,0

- korekty



NAJEM — WYNIK SEGMENTU

[mIn PLN] NIERUCHOMOSCI S.A.

PoLsk1 HOLDING

3Q2016 2Q2016
Przychody ze sprzedazy 39,6 40,4
Koszty dziatalnosci (185  (187)
Wynik brutto ze sprzedazy 21,1 21,7
Koszty administracyjne i sprzedazy (5,9) (6,4)
Koszty typu one - off (restrukturyzacja grupy) - 0,6
Skorygowane koszty administracyjne i sprzedazy (5,9) (5,8)
Wynik netto ze sprzedazy 15,2 15,3
Skorygowany wynik netto ze sprzedazy 15,2 15,9
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych i wynik na zbyciu (1,8) 20,9
Pozostate przychody 1,7 5,4
Pozostate koszty (2,9) (1,8)
Wynik z dziatalnosci operacyjnej 12,2 39,8
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych i wynik na zbyciu 1,8 (20,9)
Przeniesienie z aktywdw majgcych nieuregulowany status prawny - (2,8)
Zmiana rezerwy na roszczenia z lat ubiegtych 0,5 (1,3)
Skorygowany wynik z dziatalnosci operacyjnej 14,5 15,4
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych i wynik na zbyciu 1,8 (20,9)
Przeniesienie z aktywdéw majgcych nieuregulowany status prawny - (2,8)
Amortyzacja 0,2 0,2
EBITDA 14,2 16,3
Koszty typu one - off (restrukturyzacja grupy) - 0,6
Zmiana rezerwy na roszczenia z lat ubiegtych 0,5 (1,3)
Skorygowana EBITDA 14,7 15,6

- korekty



» DZIALALNOSC DEWELOPERSKA — WYNIK SEGMENTU

[mIn PLN] NIERUCHOMOSCI S.A.

PoLsk1 HOLDING

3Q2016 2Q2016

Przychody ze sprzedazy 1,3 5,3
Koszty dziatalnosci s 42)
Wynikbrutto zespraedaty (o1 11

Rezerwa na naprawy gwarancyjne i odszkodowania w dziatalnosci deweloperskiej 0,4 -
-gi:)rygowany wynik brutto ze sprzedazy (-) ,-3- -“““““Ii"
Koszty administracyjne i sprzedazy 06 07)
Wyniknettozespraedasy 5 04
Skorygowany wynik nettozesprzedazy 03 94
Pozostatekoszty e T
‘Wynik z dziatalnoci operacyjnej (04
. Rezerwa na naprawy gwarancyjne i odszkodowania w dziatalnosci deweloperskiej LA
Skorygowany wynik z dziatalnoéci operacyjnej (04 04
(EBITDA A9 04
. Rezerwa na naprawy gwarancyjne i odszkodowania w dziatalnosci deweloperskiej L i

Skorygowana EBITDA (0,4) 0,4

- korekty




POZOSTALA DZIALALNO SC i NIEALOKOWANE POZYCJE — WYNIK

PoLski HoLDING
[mIn PLN] NIERUCHOMOSCI S.A.

3Q2016 2Q2016

Przychody ze sprzedazy 2,1 2,3
Koszty dziatalnosci S ay (17)
‘Wynik brutto ze sprzedazy 04 06
‘Wynik netto ze sprzedazy 04 06
-\-A;y-/;;l;-z-dzialalnoéci operacyjnej 6 ,21""-"""-0-,8"
Amortyzaca o1 01
EBITDA 05 07




PoLsk1 HOLDING
NIERUCHOMOSCI S.A.




