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KLUCZOWE OSIAGNIECIA , l PHN
PRAWOMOCNE POZWOLENIE NA BUDOWE INWESTYC)I PRZY UL. SWIETOKRZYSKIE) 36

y:

BB PRAWOMOCNE POZWOLENIE NA BUDOWE - SWIETOKRZYSKA 36

GEOWNE ATUTY

- Nowoczesny wysokosciowy budynek biurowy klasy A

- Atrakeyjna lokalizacja w sercu Centralnego Obszaru Biznesu
- Bezposredni dostep do stacji Il linii metra - Rondo ONZ

- Bogate zaplecze komercyjne i kulturalne

PODSTAWOWE PARAMETRY:

- (GLA: 37 000 mkw.

- Termin rozpoczecia: 2018/2019

- Termin zakonczenia: 2021 (I etap) / 2024 (Il etap)
- Capex: 480 min PLN
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KLUCZOWE OSIAGNIECIA , PHN
100% KOMERCJALIZAC)I KOMPLEKSU MAGAZYNOWEGO HILLWOODS&PHN PRUSZKOW

] i [ HILLWOOD &PHN
11PRUSZKOW 100% KOMERCJALIZACII

GLOWNE ATUTY

- Trzy dotychczasowe hale o tgcznej powierzchni ponad 40 tys. mkw. w petni wynajgte
- Renomowani najemcy: Cosentino, Westwing, Rexxer, Sopro, DPD Polska

- Docelowa wielkos¢ parku wyniesie okoto 70 tys. mkw. GLA

- Doskonaty dostep do gtéwnych drog transportowych: autostrada A2 i obwodnica S8

PODSTAWOWE PARAMETRY:
- GLA: 70 000 mkw.

- Termin rozpoczgcia: 2017
- Termin zakonczenia: 2020
- Capex: 175 min PLN




KLUCZOWE OSIAGNIECIA ‘ PHN
ROZPOCZECIE Il ETAPU INWESTYCJI MIESZKANIOWE) VIS A VIS WOLA

VIS
VIS  11emp iNwesTYCH VIS A vis woLA

GtOWNE ATUTY
- Nowoczesny kompleks mieszkaniowy z lokalami ustugowymi

- 253 lokale mieszkalne i 267 miejsc parkingowych
- Doskonata lokalizacja i dogodny dojazd komunikacja miejska

- Prawomocne pozwolenie na budowe

PODSTAWOWE PARAMETRY:
- PUM: 13 200 mkw.
- Termin rozpoczecia: 2018

- Termin zakonczenia: 2020
- (Capex: 104 min PLN




KLUCZOWE OSIAGNIECIA ‘ ll PHN
SPRZEDAZ MIESZKAN W RAMACH INWESTYCJI VIS A VIS WOLA 1§ YACHT PARK

VIS

VIS — YACHT PARK
1 44 liczba umow deweloperskich 35 liczba umdw deweloperskich
1 9 liczba umdw rezerwacyjnych 1 0 liczha umdw rezerwacyjnych




SOLIDNE | ROSNACE WYNIKI FINANSOWE "l PHN
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et 42% A NSKNETO - 361 O A\
y [min pln]:
i 1H 2018: 78,2 1H 2018: 32,7
1H 2017: 75,1 1H2017: 7.1

@ Jo

EBIT SKORYGOWANA
[min pln]: 277 0/0 A EBITDA 4!8 0/0 A
[min pln]:

1H 2018: 42,6 1H2018: 28,5
1H2017:11,3 1H2017:21,2

" Skorygowana EBITDA - EBITDA skorygowana o zmiang rezerwy na roszczenia dotyczace lat ubiegtych, rezerwy na naprawy gwarancyjne i odszkodowania w dziatalno$ci deweloperskiej, bezumowne korzystanie z nieruchomosci.
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WYNIKI FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ PHN III PHN
WYBRANE POZYCJE RACHUNKU ZYSKOW | STRAT
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najem pozostata koszty wycena pozostate przychody one-off 2) dziatalno$é podatek dochodoy
dziatalnosé administracyjne i koszty skoryg 1) finansowa i IV

Wyzszy wynik z najmu przy wyzszych przychodach zwigzanych z nowymi umowami najmu, wzrostem kursu EUR/PLN oraz nizszych kosztach utrzymania nieruchomosci zwigzanych gtéwnie z nizszymi kosztami medidw.
Nizszy wynik z pozostatej dziatalnosci z uwagi na brak ujgcia w 2Q przychoddw z tytutu petnienia funkcji inwestora zastepczego oraz ujgte koszty przeprowadzonych prac remontowych w obiektach hotelowych.
Wyzszy poziom kosztéw administracyjnych i sprzedazy gtéwnie w efekcie wyzszych kosztéw prowizji z tytutu podpisanych umdw deweloperskich.

Wazrost wartosci nieruchomosci gtéwnie w efekcie zmiany kursu EUR/PLN.

Nizsze pozostate przychody i koszty gtownie w efekcie utworzenia rezerwy na naprawy i odszkodowania w dziatalnosci deweloperskiej.

Zdarzenia jednorazowe (one-off) w 2Q to utworzenie rezerwy na naprawy i odszkodowania w dziatalnosci deweloperskiej (-3,3 min PLN), odwrdcenie odpisu aktualizujgcego wartos¢ nieruchomosci

w rzeczowych aktywach trwatych (0,2 min PLN); w 1Q to gtéwnie odwrdcenie odpisu aktualizujgcego wartos¢ nieruchomosci w rzeczowych aktywach trwatych (0,5 min PLN),

rozwigzanie rezerw na naprawy gwarancyjne i odszkodowania w dziatalnosci deweloperskiej (0,1 min PLN) i bezumowne korzystanie z nieruchomosci (0,1 min PLN).

1. Wyiszy wynik z dziatalnosci finansowej i JV gtownie w wyniku wyzszego zysku wypracowanego przez jednostke wspdtzalezna, czesciowo skompensowany wyzszymi kosztami finansowymi w zwigzku

z zaciggnieciem kredytu obrotowego przez PHN oraz wzrostem kursu EUR/PLN.

" Korekta o zmiang rezerw na naprawy gwarancyjne i odszkodowania w dziatalnosci deweloperskiej (2Q: 3,3 min PLN, 1Q: -0,1 min PLN),
odwrdcenie odpisu aktualizujacego warto$¢ nieruchomosci w rzeczowych aktywach trwatych (2Q: -0,2 min PLN, 1Q:-0,5 min PLN)
8 2)7darzenia typu one-off, o ktdre skorygowano pozycie 1

ey 5




WYNIKI FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ PHN
WYBRANE POZYCJE RACHUNKU ZYSKOW | STRAT
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WYNIKI FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ PHN
PRZEPEYWY PIENIEZNE

: Przeptyw z dz. :

i PHN

Przeptyw z dziatalnosci operacyjnej: + 24,9 min PLN Przeptyw z dziatalnosci
inwestycyjnej: -27,0 min PLN - finansowej:
C+19minPLN
+ ;
+14.3 +29 +43 9,9 1072
1014 | ’ — T 7 +0,1 19 ’
[ - 1,7 _ H 7 [ ——
’ -154
31.03.2018 EBITDA Rozliczenie Kapitat obrotowy [miana Podatek §Nabycie i naktady Pozyczka do JV Odsetki % Zadtuzenie : 30.06.2018
optaty zaUW 7 dziatalno$ci pozostatych dochodowy na nieruchomosci
deweloperskiej 1) kapitatw - inwestycyjne 2)
obrotowych .
Uzmiana stanu zobowigzan, naleznosci i zapasow z dziatalnosci deweloperskiej
2 netto naktady i zbycie nieruchomos$ci inwestycyjnych, nabycie rzeczowych aktywdw trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych
Wazrost srodkow pienigznych 0 5,8 min PLN (5,7%).
Pozytywny wptyw: Negatywny wptyw:

- wynikéw operacyjnych mierzonych skorygowang EBITDA (14,3 min PLN)

- rozliczenia zaptaconych z gdry optat za uzytkowanie wieczyste gruntéw (2,5 min PLN)

- przeptywow z dziatalnosci deweloperskiej wynikajgcych gtéwnie z zaliczek wptacanych
przez klientow (4,3 min PLN)

- zmiany pozostatych kapitatdw obrotowych (5,5 min PLN)

- zaciagnietego kredytu obrotowego (15,4 min PLN), czesciowo skompensowanego
dokonanymi sptatami (-7,5 min PLN)

- odsetek od lokat (0,1 min PLN)

- zaptaconego podatku dochodowego (-1,7 min PLN)

- poniesionych naktadéw na nieruchomosci inwestycyjne (-9,3 min PLN), nabycia nieruchomosci
inwestycyjnych (-0,6 min PLN), nabycia rzeczowych aktywow trwatych (-1,8 min PLN)

- pozyczki do spotki wspdtzaleznej (15,4 min PLN)




WYNIKI FINANSOWE GRUPY KAPITALOWE) PHN
NIERUCHOMOSCI I PHN

* Nieruchomosci inwestycyjne, przeznaczone na sprzedaz (MSSF 5) i w rzeczowych aktywach trwatych

+307 23815
23445 +06 * 8,3 ] T 26

Nieruchomosci: 37,0 min PLN (1,6%)

Nieruchomosci inwestycyjne: 37,0 min PLN (1,6%)
Nieruchomosci przeznaczone na sprzedaz: 0 min PLN (0%)
Nieruchomosci w rzeczowych aktywach trwatych: 0 min PLN (0%)

[— B

31.03.2018 Nabycie Naktady Zmiana warto$ci Rozliczenie aranzacji 30.06.2018

. Nieruchomosci inwestycyjne . Nieruchomosci przeznaczone na sprzedaz (MSSF 5) . Nieruchomosci w rzeczowych aktywach trwatych

0,6 mIn nabycia nieruchomosci inwestycyjnych.

5,2 min PLN modernizacji i aranzacji nieruchomosci oraz 3,1 min PLN naktadéw zwigzanych z przygotowaniem deweloperskich projektéw komercyjnych.

30,5 min PLN zmiany warto$ci nieruchomosci inwestycyjnych gtownie w efekcie zmiany kursu EUR/PLN oraz nowych umdw najmu oraz 0,2 min PLN zmiany wartosci nieruchomosci
w rzeczowych aktywach trwatych.

-2,4 min PLN rozliczenia aranzacji i -0,2 min PLN amortyzacji nieruchomosci w rzeczowych aktywach trwatych.




WYNIKI FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ PHN
NIERUCHOMOSCI

 Zapasy deweloperskie

+10,4

31.03.2018 Naktady

- 10,4 min PLN naktad6w zwigzanych z projektami deweloperskimi — Prymasa Tysiaclecia, YACHT PARK, Lewanddw, Instalatordw.

i PHN

30.06.2018




WYNIKI FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ PHN

KAPITAt WEASNY | ZADtUZENIE
 Kapitat wiasny

i PHN

20331

Instrumenty 30.06.2018

20259 +14,1
+14,3 —_—
|
- —— - = 1,6 - 3,9 - —
-33 -0,2 -12.1 -0
Kapitat ogétem: 7,2 min PLN (0,4%)
< Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jedn. dominujacej: 7,1 min PLN (0,4%) >
Udziaty niekontrolujgce: 0,1 min PLN (0,4%)
31.03.2018 Skorygowana Korekta EBITDA Amortyzacja Imiana wartosci Wynik z Podatek dochodowy Dywidenta
EBITDA orezerwy i koszty i odpis wartosci nieruchomosci dziatalnosci zabezpieczajace
restrukturyzacji inwestycyjnych finansowej i JV
. Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jedn. dominujacej . Udziaty niekontrolujace

Zwiekszenie kapitatow przypadajgcych akcjonariuszom jednostki dominujacej w efekcie wypracowania zysku netto (19,9 min PLN), czesciowo skompensowanego wyptata dywidendy (-12,7 min PLN)
i wyceng instrumentow zabezpieczajacych (-0,1 min PLN).
Zwiekszenie udziatéw niekontrolujgcych w efekcie zysku netto (0,1 min PLN).




WYNIKI FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ PHN

KAPITAt WEASNY | ZADtUZENIE
o Jadtuzenie i LTV

505,7

Ladtuzenie
(min PLN)

31.03.2018

9319

30.06.2018

20,9%

i PHN

I.TV 21 ,60/0
(%)

31.03.2018

30.06.2018

Zadtuzenie z tytutu kredytéw 531,6 min PLN, w tym 83% w EUR (441,9 min PLN) i 17% w PLN (89,7 min PLN) oraz leasingu floty samochodowej 0,3 min PLN.
Kredyty bankowe zwigzane z finansowaniem inwestycyjnym nieruchomosci Alchemia Il, Andersia Business Centre, Domaniewska i Kaskada oraz kredyt obrotowy zaciagniety przez PHN.
Wzrost zadtuzenia 0 26,2 min PLN gtéwnie w efekcie wzrostu kursu EUR/PLN oraz zaciagnigcia kredytu obrotowego przez PHN.




WYNIKI FINANSOWE GRUPY KAPITALOWE) PHN
STRUKTURA AKTYWOW | PASYWOW

o Aktywa

Pozostate (131,3m):

naleznosci publicznoprawne (9,1m),
pozostate naleznosci  (40,0m),
aktywa ztyt. odroczonego podatku
dochodowego (52,4m), inwestycje w JV
(6,/m), rzeczowe aktywa trwate inne
niz nieruchomosci (2,8m), inne (20,3m)

Srodki pienigzne (101,4m)

Nieruchomosci do sprzedazy (14,1m)

Nieruchomosci deweloperskie (85,4m)

Nieruchomosci w rzeczowych
aktywach trwatych (46,1m)

Nieruchomosci inwestycyjne
(2 284,3m)

2 662,6
5,0%
3.8%

31.03.2018

21731,1

30.06.2018

Pozostate (146,6m):

naleznosci publicznoprawne (8,5m),
pozostate nalezno$ci (35,3m),

aktywa ztyt. odroczonego podatku
dochodowego (52,6m), inwestycje w JV
(8,5m), rzeczowe aktywa trwate inne
niz nieruchomosci (4,4m), inne (37,3m)

Srodki pienigzne (107,2m)

Nieruchomosci do sprzedazy (14,1m)

Nieruchomosci deweloperskie (95,8m)

Nieruchomosci w rzeczowych
aktywach trwatych (46,1m)

Nieruchomosci
inwestycyjne (2 321,3m)

i PHN

Zwigkszenie wartosci nieruchomosci
og6tem o 474 min PLN w efekcie wzrostu
wartosci (32,3 min PLN), poniesionych
naktadéw na nieruchomosci inwestycyjne
(73 min PLN) i deweloperskie (10,4
min  PLN), czesciowo skompensowane
rozliczeniem aranzacji (-2,4 min PLN) i
amortyzacjg nieruchomosci w rzeczowych
aktywach trwatych (-0,2 min PLN)

Wzrost zaliczek deweloperskich w
wigzku z realizowanymi przedsigwzigciami
deweloperskimi (Prymasa  Tysigclecia,
YACHT PARK)




WYNIKI FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ PHN
STRUKTURA AKTYWOW | PASYWOW

o Pasywa

Pozostate (110,2m):

rezerwy: na pozytki z wynajmowanych
nieruchomosci i bezumowne korzystanie
znich (30,3m), naprawy gwarancyjne
(14,8m), $wiadczenia pracownicze (0,4m),
odprawy dla zwalnianych pracownikéw
(0,4m), pozostate (16,9m), depozyty
najemcdw (10,8m), zobowigzania
publicznoprawne (3,4m), zobowigzania
handlowe (15,/m), inwestycyjne (1,0m),
kaucje (5,6m), zaliczki deweloperskie
(8,0m), wycena pochodnych instrumentéw
finansowych (1,2m), pozostate
zobowigzania (1,7m)

Ladtuzenie finansowe (505,7m)

Odroczony podatek
dochodowy (20,8m)

Udziaty niekontrolujace (27,6m)

Kapitat kontrolujacy (1 998,3m)

2 662,6

31.03.2018

21731,1

1.0%

13.4%

30.06.2018

Pozostate (142,9m):

rezerwy: na pozytki z wynajmowanych
nieruchomosci i bezumowne korzystanie
znich (30,4m), naprawy gwarancyjne

(18,1m), Swiadczenia pracownicze (0,4m),

odprawy dla zwalnianych pracownikéw
(0,4m), pozostate (18,1m), depozyty
najemcow (11,6m), zobowigzania
publicznoprawne (2,7m), dywidenda
(12,7m) zobowigzania handlowe (15,9m),
inwestycyjne (0,1m), kaucje (5,3m),
zaliczki deweloperskie (21,8m), wycena
pochodnych instrumentdw finansowych
(2,0m), pozostate zobowigzania (3,4m)

Ladtuzenie finansowe (531,9m)

Odroczony podatek
dochodowy (23,2m)

Udziaty niekontrolujace (27,7m)

Kapitat kontrolujacy (2 005,4m)

i PHN

Zwigkszenie zadtuzenia o 26,2 min
PLN do poziomu 19,5% aktywow gtéwnie
w efekcie zaciggniecia kredytu obrotowego
przez PHN (15,4 min PLN), wyceng kredytéw
w walutach obcych (15,5 min PLN),
czesciowo skompensowane dokonanymi
sptatami kapitatu (4,7 min PLN).
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INFORMACJE UZUPELNIAJACGE
- KLUGZOWE PROJEKTY

h PHN



PROJEKTY INWESTYCYINE - KLUGZOWE INFORMACJE

i PHN

LP.

PROJEKT

FUNKCJA

POWIERZCHNIA
DOCELOWA [mkw]

ROZPOCZECIE

ZAKONCZENIE

KOSZTY PROJEKTU
[min PLN] / bez gruntu

1. HILLWOOD & PHN PRUSZKOW Kompleks magazynowy w 4 etapach ~ GLA: 70 000 2017 2020 175
2. YACHT PARK I z MARINA Kompleks apartamentdw PUM: 9600 2017 2019 116
3. VISAVISWOLAI Kompleks mieszkaniowy PUM: 12 160 2017 2019 84,3
4. LEWANDOW - OBIEKT HANDLOWY Obiekt handlowy GLA: 1100 2018 2018/2019 4.8

PROJEKTY W PRZYGOTOWANIU

5. VISAVIS WOLA II Kompleks mieszkaniowy PUM: 13 200 2018 2020 1046/ 80,4
6.  MtODA BIALOLEKA | Kompleks mieszkaniowy PUM: 9700 2018 2020 54,0

1. RETKINIAI Kompleks mieszkaniowy PUM: 8 400 2019 2022/2023 ~36,6

8. ZIELONY MIEOSTOW Kompleks mieszkaniowy PUM: 18 000 2019 2022/2023 839/ 74
9. INSTALATOROW 7C Kompleks mieszkaniowy PUM: 4 000 2020 2022 23

10. §WII§TOKRZYSKA 36 Biurowiec wysokosciowy klasy A GLA: 37000 2018/2019 2021 (1); 2024 (1) 480

1. INTRACO PRIME Biurowiec klasy A GLA: 14 000 2019 2020/2021 155

12. MARINA OFFICE Biurowiec klasy A GLA: 27000 2019 2020/2021 231

13.  al. PRYMASA TYSIACLECIA 83 Biurowiec klasy A GLA: 15400 2019 2020/2021 133/ 124
14.  al. WILANOWSKA 372 Kompleks hotelowy GLA: 15500 2018 2020/2021 110

15, PROJEKTY MAGAZYNOWE Kompleks magazynowy GLA: 900 000

IMOINVAZSIIN

imoynig

INNI
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PROJEKTY INWESTYCYINE - KLUCZOWE INFORMACIE III PHN
KLUCZOWE PROJEKTY W REALIZACI

1. HILLWOOD & PHN PRUSZKOW |  PARZNIEW K. WARSZAWY 2. YACHT PARK 1 | UL HRYNIEWICKIEGO 10, GDYNIA

GEOWNE ATUTY GEOWNE ATUTY

- Centrum magazynowe klasy A zlokalizowane w Parzniewie (3 km od wezta Pruszkéw) * Unikatowy w Polsce kompleks apartamentow z nowoczesng przystania jachtowa
- Doskonaty dostep do gtéwnych drdg transportowych: autostrada A2 i obwodnica S8 » Widok na zabytkowe zaglowce i modernistyczne Srodmiescie Gdyni

- Zakonczono prace zwigzane z realizacjg budynku A etapu | o powierzchni ok. 15 tys. mkw. - Trwajg prace budowlane dla | etapu osiedla Yacht Park i mariny jachtowej na 120 jednostek
- Docelowa wielko$¢ parku wyniesie okoto 70 tys. mkw. GLA - Wprowadzono do sprzedazy cztery budynki A, B, C i D tj. 93 apartamenty
PODSTAWOWE PARAMETRY PODSTAWOWE PARAMETRY

- GLA:70 000 mkw. - PUM: 9 600 mkw.

- Termin rozpoczecia: 2017 - Termin rozpoczecia: 2017

- Termin zakonczenia: 2020 - Termin zakoriczenia: 2019

- Capex: 175 min PLN - (Capex: 116 min PLN

26 min 23 min 26 min 5 min 26 min 1 min
dystans do centrum dystans do lotniska im. Chopina dystans do Dworca Centralnego dystans do centrum dystans do lotniska im. Watesy dystans do Dworca




PROJEKTY INWESTYCYINE - KLUCZOWE INFORMACIE III PHN
KLUCZOWE PROJEKTY W REALIZACI

3.i5.VISAVISWOLALill | AL PRYMASATYSIACLECIA 83, WARSZAWA 4. PROJEKT HANDLOWY LEWANDOW | | LEWANDOW, WARSZAWA
GEOWNE ATUTY GEOWNE ATUTY

- Nowoczesny kompleks mieszkaniowy (tacznie 466 mieszkan) z lokalami ustugowymi - Obiekt handlowy przy ul. Geodezyjnej (1,1 tys. mkw.)

- Trwajg prace budowlane | etapu inwestycji - Doskonata lokalizacja i bardzo dobra komunikacja

- Prowadzona sprzedaz lokali z | etapu i planowane uruchomienie Il etapu - Plac budowy przekazany Generalnemu Wykonawcy inwestycji

- Wytoniony Generalny Wykonaweca Il etapu inwestycji i prawomocne pozwolenie - Prowadzone negocjacje odno$nie zagospodarowania pozostatych czesci nieruchomosci
PODSTAWOWE PARAMETRY | ETAP PODSTAWOWE PARAMETRY Il ETAP PODSTAWOWE PARAMETRY

- PUM: 12 160 mkw. - PUM: 13 200 mkw. - GLA: 1100 mkw.

- Termin rozpoczecia: 2017 - Termin rozpoczecia: 2018 - Termin rozpoczecia: 2018

- Termin zakoriczenia: 2019 - Termin zakoriczenia: 2020 - Termin zakonczenia: 2018/2019

- (Capex: 84,3 min PLN - Capex: 104,6 / 80,4 min PLN - (Capex: 4,8 min PLN

10 min 20 min 12 min 24 min 31 min 24 min
dystans do centrum dystans do lotniska im. Chopina dystans do Dworca Centralnego dystans do centrum dystans do lotniska im. Chopina dystans do Dworca Centralnego
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PROJEKTY INWESTYCYINE - KLUCZOWE INFORMACIE
KLUCZOWE PROJEKTY W PRZYGOTOWANIU

6. MEODA BIALOLEKA | UL GEODEZYINA, WARSZAWA

GEOWNE ATUTY

- Nowoczesny wielorodzinny kompleks mieszkaniowy z lokalami ustugowymi w parterze
- Doskonata lokalizacja i bardzo dobra komunikacja

- Trwa wybdr Generalnego Wykonawey | etapu inwestycji

- /tozono wniosek o pozwolenie na budowe Il i Il etapu inwestycji

PODSTAWOWE PARAMETRY

- PUM: 9700 mkw.

- Termin rozpoczecia: 2018
- Termin zakoriczenia: 2020
- (Capex: 54 min PLN

24 min 31 min 24 min
dystans do centrum dystans do lotniska im. Chopina dystans do Dworca Centralnego

7. PROJEKT MIESZKANIOWY RETKINIA |  RETKINIA, 0DZ

i PHN

GEOWNE ATUTY
« Osiedle mieszkaniowe

- Doskonata lokalizacja i bardzo dobra komunikacja
- Pozyskano decyzje o warunkach zabudowy dla czesci terenu o pow. 19.600 mkw.
- Podpisano umowe na wykonanie dokumentacji projektowej i Swiadczenie ustug nadzoru

PODSTAWOWE PARAMETRY

- PUM: 8 400 mkw.

- Termin rozpoczecia: 2019

- Termin zakoriczenia: 2022/2023
- (Capex: ~ 36,6 min PLN

*Wizualizacja ma charakter jedynie przyktadowy.

5 min
dystans do centrum

5 min
do lotniska im. Reymonta

6 min
dystans do Dworca




PROJEKTY INWESTYCYINE - KLUCZOWE INFORMACIE
KLUCZOWE PROJEKTY W PRZYGOTOWANIU

i PHN

8. PROJEKT MIESZKANIOWY ZIELONY MILOSTOW |  ZAKRZOW, WROCEAW 9. INSTALATOROW | UL INSTALATOROW 7C, WARSZAWA

GEOWNE ATUTY

- Kameralny wielorodzinny budynek mieszkaniowy

- Atrakeyjna lokalizacja i doskonata komunikacja z innymi dzielnicami

- Uzyskano decyzje o warunkach zabudowy dla budynku o wielkosci PUM ok. 4,0 tys. mkw.
- Zakonczono prace rozbiorkowe istniejacych zabudowan

GEOWNE ATUTY
- /esp6t budynkow mieszkalnych
- Doskonata lokalizacja i bardzo dobra komunikacja
- Zakoriczono konkurs na wytonienie pracowni projektowe
- [espot przetargowy w fazie opracowywania ostatecznej rekomendacii dla zwycigskiej pracy

PODSTAWOWE PARAMETRY

- PUM: 4 000 mkw.

- Termin rozpoczecia: 2020
- Termin zakoriczenia: 2022
- Capex: 23 min PLN

PODSTAWOWE PARAMETRY
- PUM: 18 000 mkw.
- Termin rozpoczecia: 2019
- Termin zakoriczenia: 2022/2023
- Capex: 83,9/ 74,1 min PLN

s . r
RJEREP VS £
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W|zual|zacja ma charakter jedynie przyk’radowy

23

15 min
dystans do centrum

20 min

do lotniska im. Kopernika

15 min
dystans do Dworca

15 min
dystans do centrum

10 min
dystans do lotniska im. Chopina

15 min
dystans do Dworca Centralnego




PROJEKTY INWESTYCYINE - KLUCZOWE INFORMACIE III PHN
KLUCZOWE PROJEKTY W PRZYGOTOWANIU

10. §WII§TOKRZYSKA 36 | UL §WIETOKRZYSKA 36, WARSZAWA 11. INTRACO PRIME | UL STAWKI 2, WARSZAWA

GEOWNE ATUTY GEOWNE ATUTY

- Nowoczesny wysokosciowy budynek biurowy klasy A - Biurowiec klasy A o tacznej powierzchni ok. 14,0 tys. mkw.

- Atrakcyjna lokalizacja w sercu Centralnego Obszaru Biznesu - Wyjatkowa lokalizacja w poblizu centrum Warszawy przy stacji Dworzec Gdanski
- Bezposredni dostep do stacii Il linii metra - Rondo ONZ - Wybrano biuro architektoniczne - pracownia JUVENES - PROJEKT SP. Z 0.0.

- Bogate zaplecze komercyjne i kulturalne - Kontynuowane prace projektowe, trwa procedura uzgodnien koncepcji architektonicznej
PODSTAWOWE PARAMETRY PODSTAWOWE PARAMETRY

- GLA: 37000 mkw. + GLA: 14 000 mkw.

- Termin rozpoczecia: 2018/2019 - Termin rozpoczecia: 2019

- Termin zakonczenia: 2021 (I etap) / 2024 (Il etap) - Termin zakonczenia: 2020/2021

- Capex: 480 min PLN - Capex: 155 min PLN

11 T 'ﬂ| TR,
e I |||1 ||| ”I III

1 min 21 min 1 min 8 min 25 min 10 min
dystans do centrum dystans do lotniska im. Chopina ~ dystans do Dworca Centralnego dystans do centrum dystans do lotniska im. Chopina  dystans do Dworca Centralnego




PROJEKTY INWESTYCYINE - KLUCZOWE INFORMACIE III PHN
KLUCZOWE PROJEKTY W PRZYGOTOWANIU

12. MARINA OFFICE | UL HRYNIEWICKIEGO 10, GDYNIA 13. PRYMASA TYSIACLECIA 83 | AL PRYMASATYSIACLECIA 83, WARSZAWA
GEOWNE ATUTY GLOWNE ATUTY

- Trzy niezalezne obiekty biurowe w standardzie klasy A - Biurowiec stanowigcy ostatni etap inwestycji przy al. Prymasa Tysiaclecia 83

- Lokalizacja w nadmorskiej czesci Gdyni na terenie Molo Rybackiego - taczna planowana powierzchnia - ok. 15,4 tys. mkw. (funkcja biurowo-handlowa)

- Trwajg prace projektowe nad nowoczesnym zespotem biurowym - Swoboda wyboru oferty w zakresie od kameralnej przestrzeni do wielkopowierzchniowej
- Kompleks zaprojektowany zgodnie z najnowszymi trendami w dziedzinie organizacji pracy - Prowadzone obecnie prace projektowe znajdujg sig na etapie koncepcji wielobranzowej
PODSTAWOWE PARAMETRY PODSTAWOWE PARAMETRY

- GLA: 27000 mkw. + GLA: 15400 mkw.

- Termin rozpoczecia: 2019 - Termin rozpoczecia: 2019

- Termin zakoriczenia: 2020/2021 - Termin zakoriczenia: 2020/2021

- Capex: 231 min PLN - Capex: 133/ 124 min PLN
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4 min 27 min 13 min 10 min 20 min 12 min
dystans do centrum dystans do lotniska im. Watesy dystans do Dworca dystans do centrum dystans do lotniska im. Chopina dystans do Dworca Centralnego
25
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PROJEKTY INWESTYCYINE - KLUCZOWE INFORMACIE III PHN
KLUCZOWE PROJEKTY W PRZYGOTOWANIU

14. PROJEKT HOTELOWY WILANOWSKA | AL WILANOWSKA 372, WARSZAWA 15. PROJEKTY MAGAZYNOWE | POLSKA

GEOWNE ATUTY GEOWNE ATUTY

- Planowana budowa dwdch obiektow hotelowych - Magazyny klasy A z mozliwoscig wynajmu powierzchni produkeyjnej

- Jedna z kluczowych lokalizacji biznesowych w Warszawie - T nieruchomosci o potencjale magazynowym i tacznej powierzchni ok. 250 ha

- Koncept hotelowy sktadajacy sie z 300 pokoi w ramach Marriott MOXY i Residence Inn - Atrakcyjne lokalizacje w Polsce w bliskiej odlegtosci od centrow miast i lotnisk

- Prowadzone postgpowanie na wybor Generalnego Wykonawcy inwestycji - Dla czesci projektow rozpoczeto procedure uzyskiwania decyzji pozwolenia na budowe
PODSTAWOWE PARAMETRY

- GLA: 15 500 mkw.

- Termin rozpoczecia: 2018

- Termin zakoriczenia: 2020/2021
- Capex: 110 min PLN
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* Wizualizacja ma charakter jedynie przyktadowy.

16 min 1 min 15 min
dystans do centrum dystans do lotniska im. Chopina ~ dystans do Dworca Centralnego




INFORMACJE UZUPELNIAJACGE
- STRUKTURA PORTFELA NIERUCHOMOSCI
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h PHN



PORTFEL NIERUCHOMOSCI GRUPY KAPITAOWE) PHN
- CAPITAL RECYCLING 30 CZERWCA 2018 1

POZOSTAJACE W PORTFELU

£ ACZNA WARTOSC: 1288 mln PLN

LICZBA NIERUCHOMOSCI: 33

NOI1IQ 2018: 38,0 mln PLN (YIELD* : 6,1%)
GLA: 164 250 mkw. ; GRUNT: 84 499 mkw,

NIERUCHOMOSCI BIUROWE (954%) -
NIERUCHOMOSCI HANDLOWE 1 INNE (4,6%) -

PROJEKTY DEWELOPERSKIE

t ACZNA WARTOSC: 821 mln PLN
LICZBA NIERUCHOMOSCI (PROJEKTOW): 51
NOIIIQ 2018: -395 tys. PLN (VIELD* : -0,1%)

LA 97 710 mhw  GRUNT: 3456 851 mikw,

KOMERCYINE ® 19 (75,1%)
MIESZKANIOWE 32 (24.9%) -

i PHN

OPTYMALIZACIJA

£ACZNA WARTOSC: 251 min PLN

LICZBA NIERUCHOMOSCI: 30

NOI 110 2018: 1,89 min PLN (YIELD? :1,5%)
GLA: 32 079 mkw. ; GRUNT: 2 127 478 mkw.

NIERUCHOMOSCI BIUROWE (50,8%)
NIERUCHOMOSCI MIESZKANIOWE, GRUNTY I INNE (49,2%)

NA SPRZEDA1

£ ACZNA WARTOSC: 97,8 mln PLN

LICZBA NIERUCHOMOSCI: 23

NOI 11Q 2018: 1,0 min PLN (VIELD?: 2,1%)
GLA: 14 670 mkw. ; GRUNT: 888 667 mkw.

" GENERUJACE PRIYCHODY Z NAIMU (731%)
. NIEGENERUJAGE PRZYCHODOW Z NAIMU (26,9%)

w tym grunty rolne 100%

"Dane na wykresie zostaty zaprezentowane wedtug wartosci godziwej nieruchomosci na dzier 30 czerwca 2018
2 Wytaczono nieruchomosci hotelowe, w ktdrych prowadzona jest wtasna dziatalnos¢ gospodarcza
28 9 Wytaczono wartos¢ i powierzchnig dziatek, na ktdrych realizowane sq przedsigwzigcia w formule JV

ey
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STRUKTURA PORTFELA NIERUCHOMOSCI NA 30 CZERWCA 2018

STRUKTURA PORTFELA NIERUCHOMOSCI
[% wartosci godziwej]

L

pozostajace w portfelu
projekty komercyjne
na sprzedaz
optymalizacja

projekty mieszkaniowe

STRUKTURA GEOGRAFICZNA SEGMENTOW:

i PHN

POZOSTAJACE W PORTFELU i PROJEKTY KOMERCYINE

[% wartosci godziwej]

Q

Warszawa i okolice
Tréjmiasto
Wroctaw

Pozostate




STRUKTURA PORTFELA NIERUCHOMOSCI NA 30 CZERWCA 2018 ||| PHN

STOPIEN WYNAJECIA NIERUCHOMOSCI STRUKTURA NAJEMCOW
POZOSTAJACYCH W PORTFELU [% powierzchni] WEDLUG OKRESU TRWANIA UMOWY [% GLA]

wygasaja ponizej 1 roku

wygasaja ponizej 1-3 lat
MIESZKANIOWE |

100%

Wygasaja ponizej 3-5 lat

wygasajg powyzej o lat

@  nowierzchnia wynajeta

”.. najem na czas nieokreslony

@ nustostany @ najem na czas okreslony




INFORMACJE UZUPELNIAJACGE
- PERSPEKTYWY RYNKOWE

h PHN



WARSZAWSKI RYNEK BIUROWY - PERSPEKTYWY*

CALKOWITE ZASOBY [min mkw.]:

W BUDOWIE [mkw.]:

NOWA PODAZ w 2018  [mkw]:
PROGNOZOWANA PODAZ w 2018 [k
POZIOM NAJMU w 2018 [mkw.]: ”
PUSTOSTANY [%:

OFERTOWE CZYNSZE PRIME [EUR/mkw./me.]:

* Jrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych CBRE, Colliers, JLL, | potowa 2018
32

0,411
173.500

i PHN




WARSZAWSKI RYNEK BIUROWY — PERSPEKTYWY* III PHN
PODAZ, ABSORPCJA 1 POZIOM PUSTOSTANOW W WARSZAWIE

600 25,00%
550 22 50%
200 20,00%
450 0
350 15,00%
300 12.50%
250 10,00%
200 150%
150 0
100 5,00%
5 2.50%
0 0,00%

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018p 2019p 2020p

B roca; (mkw) L] Absorpcja (mkw) e Pystostany (%)

* Jrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych CBRE, Colliers, JLL, | potowa 2018
33

5




POLSKI RYNEK BIUROWY*

ZASOBY NOWOCZESNE) POWIERZCHNI BIUROWEJ W MIASTACH REGIONALNYCH

i PHN

MIASTO ZASOBY POWIERZCHNI POWIERZCHNIA POPYT STAWKI CZYNSZU
BIUROWE) w BUDOWIE [mkw.] WYWOAWCZE
[mkw.] [mkw.] [EUR/mkw./miesiac]
WARSZAWA 5279100 747000 202100 11-23
KRAKOW 1158 900 450 000 77200 135-146
WROCLAW 1011400 200 000 58 400 137-145
TROIMIASTO 747000 120 000 25900 1275- 14
KATOWICE 477 400 60 000 23900 125-145
POZNAN 456 500 110 000 35700 136-145
£0D? 439 300 95000 27800 115-132
LUBLIN 189 400 25000 9000 105-115

* Jrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych CBRE, Colliers, JLL, | potowa 2018

34
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POLSKI RYNEK BIUROWY*
NOWOCZESNA POWIERZCHNIA BIUROWA III ‘ P H N

POZNAN 5%
TROIMIASTO 7%

WARSZAWA  54%

....................... RATOWICE 9%
.............................. ooz A
____________________________________ LN 2%
______________________________________ SICIECN 2%

* Jrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych CBRE, Colliers, JLL, | potowa 2018
35
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POLSKI RYNEK BIUROWY*
POWIERZCHNIA W BUDOWIE I POPYT

850000
800000
750000 |
700000
650000
600000 -
550000
500000
450000 -
400000 -
350000 -
300000 -
250000 -
200000
150000 |
100000 |-
50000

0

WARSZAWA  KRAKOW  WROCEAW

* Jrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych CBRE, Colliers, JLL, | potowa 2018

TROJMIASTO

POINAN

KATOWICE

LUBLIN

i PHN
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h PHN



