OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

Dla Rady Nadzorczej Polskiego Holdingu Nieruchomosci S.A.

1. PrzeprowadziliSmy badanie zataczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Kapitatowej Polski Holding Nieruchomosci S.A. (,,Grupy”), w ktorej jednostka dominujacg jest
Polski Holding Nieruchomosci S.A. (,,Spotka™) z siedziba w Warszawie, ul. Swictokrzyska 36
lok. 30/27, za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku, obejmujacego skonsolidowane
sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzien 31 grudnia 2012 roku,
skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodow, skonsolidowane sprawozdanie
ze zmian w kapitale wiasnym, skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow pieni¢znych
za okres od dnia 1 stycznia 2012 roku do dnia 31 grudnia 2012 roku oraz zasady (polityka)
rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace (,,zataczone skonsolidowane sprawozdanie
finansowe”).

2. Za rzetelno$¢ 1 jasno$¢ zatgczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, jak rowniez
za jego sporzadzenie zgodnie z wymagajacymi zastosowania zasadami (polityka)
rachunkowosci oraz za prawidtowo$¢ dokumentacji konsolidacyjnej odpowiada Zarzad Spotki.
Ponadto Zarzad Spotki oraz cztonkowie Rady Nadzorczej sa zobowigzani do zapewnienia, aby
zalaczone skonsolidowane sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie z dziatalnosci Grupy
spetnialy wymagania przewidziane w ustawie z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowos$ci
(Dz.U. nr 152 z 2009 roku poz. 1223, z p6zn. zm. — ,,ustawa o rachunkowos$ci”). Naszym
zadaniem bylo zbadanie zataczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz
wyrazenie, na podstawie badania, opinii o tym czy jest ono we wszystkich istotnych aspektach
zgodne z wymagajacymi zastosowania zasadami (politykg) rachunkowos$ci oraz czy rzetelnie
i jasno przedstawia ono, we wszystkich istotnych aspektach, sytuacje majatkowsg i finansowa,
jak tez wynik finansowy Grupy.

3. Badanie zalaczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego przeprowadziliSmy
stosownie do postanowien:

e rozdzialu 7 ustawy o rachunkowosci,

e krajowych standardow rewizji finansowej, wydanych przez Krajowg Rade Bieglych
Rewidentow w Polsce,

w taki sposob, aby uzyska¢ racjonalng pewno$é, czy sprawozdanie to nie zawiera istotnych
nieprawidlowo$ci. W szczegdlnosci, badanie obejmowato sprawdzenie — w duzej mierze metoda
wyrywkowa — dokumentacji, z ktorej wynikaja kwoty i informacje zawarte w zalagczonym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. Badanie obejmowato réwniez oceng poprawnosci
przyjetych i1 stosowanych przez Grupe zasad rachunkowos$ci i znaczacych szacunkow
dokonanych przez Zarzad Spoéiki, jak i ogolnej prezentacji zalaczonego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego. Uwazamy, ze przeprowadzone przez nas badanie dostarczylo nam
wystarczajacych podstaw do wyrazenia opinii o zatagczonym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym traktowanym jako cato$¢.



4. Naszym zdaniem zataczone skonsolidowane sprawozdanie finansowe, we wszystkich istotnych
aspektach:

 przedstawia rzetelnie i jasno wszystkie informacje istotne dla oceny wyniku finansowego
dziatalnosci gospodarczej za okres od dnia 1 stycznia 2012 roku do dnia 31 grudnia 2012
roku, jak tez sytuacji majatkowej i finansowej badanej Grupy na dzien 31 grudnia 2012 roku;

e sporzadzone zostalo zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci
Finansowej, ktore zostaly zatwierdzone przez UE;

o jest zgodne z wptywajacymi na forme i tre$¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa
regulujacymi przygotowanie sprawozdan finansowych.

5. Zapoznalismy si¢ ze sprawozdaniem Zarzadu Spotki na temat dziatalnosci Grupy za rok
zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku oraz zasad sporzadzenia rocznego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego (,,sprawozdanie z dziatalnosci”) i uznali§my, ze informacje
pochodzace z zatgczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego sa z nim zgodne.
Informacje zawarte w sprawozdaniu z dziatalno$ci uwzgledniaja odpowiednie postanowienia
rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezacych
i okresowych przekazywanych przez emitentow papierow wartosciowych oraz warunkow
uznawania za rdwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego
panstwem cztonkowskim (Dz. U. nr 33, poz. 259, z pézn. zm. - ,rozporzadzenie w sprawie
informacji biezacych i okresowych”).

W imieniu
Ernst & Young Audit sp. z 0.0.
Rondo ONZ 1, 00-124 Warszawa
nr ewid. 130

Kluczowy Biegly Rewident

Jarostaw Dac
biegty rewident
nr 10138

Warszawa, dnia 20 marca 2013 roku

2/2



