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List Prezesa ZarzN d u
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Szanowni PaEst wo,

wimienuZar zNdu Pol skiego Holdingu NieruchomoSci S. A. mam zaszcz
Pol skiego Hol dingu Ni eruchomoSci S. A. or az Sk o n &go |Holdingw a n y R
Ni eruchomoSci S. A., myndszewyniidinfanspmve znead swaadwiileijS ze osi Ngni Acia w
W 2019 roku sp-gka odnotowaga bardzo dobre wyniki fi ohaznsowe,
globalnym rozprzestrz e ni a n i evirusa sGO¥ID-19, Polski Holding NieruchomoS c i S. A. podj Ng dzi a
zmini malizowal jego negatywny wpgRowpoazbliieONegNi dzemgpuptvme Sipr
dotyczNce dgugofal owego wp g ykejenowaniespr ajlkn ej Pprarnydgeomioiwufp &lc f pm zed
bi erzemy pod uwagfi tak(Qe iNafdoezromaic jFi noadc si§ ovmig o , zgodnie z kt-
przejrzystoSi informatcéncidoltnedakwpydywel§loid ndawilagaslanc®dHVI D

Intencj N podej mowanydhki afa@Enjespr iak mas$Spe pjskzie dpor zfyunakieojwoanna w :
sytuacij.i rynkowej oraz wutrzymanie Sp-gki w dobrej kondycji f
Uenarastajbokerncje zar - -wno naikrajowgnk pr gy roibeediin ysmp a djkaik popyt u i

przerwanie Ja@® ucha dost awgospaarcee. ePekefeUwipowbAnitenimoUe w d

ograniczenie z am- wi e E n adowlasejiwgnaj ebmu powi er zchni komeroyjemuychomoBoi De
tymczasowe wstrzymanie realizacij.i projekt - w. Ze wzgl ndu na bezpreced
przesNdzil, jak ggnboki bhdzie Sypggw pandemii na dziagal noSi

Za nami jednak dobry rok e®ujeMc yacnbipgmojcenk ti- wi nianewessitty cy ino g cihl. t
pozycjh rynkowN we wszystkiahk kil wni @wy cphops egvind ntwayenhi ki fi nan
obejmuje obecnie 152 aktywa nierucho mo Sceicowj Nc zne j29wh dtPe§ipinas to w czod-wce naj
frmrynku nierwcRomesSei Celem strategicznym naszych dziagaE& p

efektywnoSci Grupy.

W minionym rokwihkasrzydiindemst ycj e na komercyjcniym Royznpkouc z il & Sung h
naszej flagowej inwestycji i 155-metrowego kompleksu biurowo-h and|l owego SKYSAWAScipo@wmooengbr
War szawy, przy ul. Swintokrzys Kys.enkw. BepwNtBuidg miek ma poavd res iz c dina
wi zwek -stolicy i kluczowym punktem na mapie arc hi t ekt oni cznej mi ast a. Il nwestyc
mi Adzynar odo wyickhu deyknsepke rA -wchodzNcy w skgad kompl e kekiowestysjal az g
nomi nowanych do prest i (Awasds P020nwakgartoedgyo rB RE EAAOW minBesi gh Bt apec Awe
W konkursie wyr-Uniane sN projekty wyznaczaj Nce standardy w
budownictwa. Do realizowanych pr zez naszN Grupfi inwestywpi bharowedoa daglonl
znacemMojekty i nowoczesny kompleks Marina Office w nadmorski ej c
Warszawie i INTRACO Prime oraz budynek przy al. PrymasaTy si Ncl eci a.

Nasza Grupa znaczNco cujniacma ad y n awnii cezUn ipeo zryieszkaniopwyar. Wa pime g § imr y a k

kontynuowal i Smy budowfi uni katowego kompleksu apartament - -w Yac
VIS na warszawskiej Woli. Sprz eda U mi eszka@® w o by dawub ai rndwzeos t zyacd oavcahl iajjeeetchm p o z i
pierwszego etapu inwestycji VIS & VIS WOLA sprzedanych zost

sprzedanych |l ub zar ezer whohkala Wynwdstycjz Yasht Ratk sprzédanych tulp zarezerwowanych
zostago 3/ 4 dosthnpoyclkatpaowamgueh- wr zez Gr updio giNrcajNe Kto-l ve j miee s 2

JeSl i chodzi o segment budownictwa | ogi s tagic zznee gshiilwkgokmdiskan u o wa |
Wsp-1lnie z r e azlvarty etapaihwiesd/ojiymagazynowej Hilwood & PHN Pruszk - w, j ak r-wni e
magazynowej w $wiebodzinie, kt -ra powst ag@gRr oM iflo,r njud den eBgToS z( bru
dystrybutor- w ¢z i Sci i akcesori-w motoryzacyjnych.

Obszarem naszej dziagalnoSci, w kt-rym chcemy wumacnial nasz|
podpisaliSmy z Polskim Holdingiem Hotel owym i umdanrmzNdmaeypMdgr s k
przy realizacji budowy nowego obiektu hot el owego w Mi Adzywodziu na wyspie Wolin.
Holdingiem Hotelowym planujemyr eal i zacj n nowoczesnego kompleksu hotel owego
Nas z NncjNn tj e sdowariebmocnej i konkurencyjnej Grupy kapitaj o we j . Il stotnym krokiem w

wgNczenie w grudniu 2019 r ok ii PRBPcChemabsdoveaiK r @rku pvy Sd vA-. ¢ H  skm-t dpenkd ¢ k
Biurowego Plac Grunwaldzki S.A. Chemobudowa-Kra k - w tdok as gz-et7®i N tradycj N, §emgrwanmaysnt p,
zajmuj Nca sifn gaewmetrwd my mCevytkromm Bi ur owe Plac Grunwal dzki jest
Kat owi cach o powierzchni ponad 17 owwi. nkmskzw.aaly B zsintalksiz e gon daliia
poprawi my zryaszZWN kpmkurencyjnN nah ckmoagcoiwy mBerzy nk Nt pniieenriua poj aw
stworzenia silnego, polskiego centhnomawj e chdleag ucchoyB§s-cw bi znes



POLSKI HOLDING NIERUCHOMO $CI S.A.
List PrezesaZar z Nd u
(Wszystkie kwoty wy r a UsNwenin PLN o ile nie podano inaczej)

Wnaj bl i Osaztyacchh pl anuj emy zi nbwestysjiyw operciuva htrakgyjneo Igkalizagje i pogo Uone w
War szawi e i j ej okolicach, jak r-wnieUO w duUych centrach r ¢
i stniej Ncych nkinar upcrhzognkeffeuvdina w |ipau 2019 roku transakcja nabyci a przez naszN
budynk-w biurowych przy ul. Branickiego w warszawski ej dzi e
budynk-w klasy A w ramach projsgkit&mAMicEineg v BOF tf o@NPpo B owy wa j
tys. mk w. Biurowce charaktberry zlug WNalsiiziach &Nr dazroazdowysoki m siandar
uzyskady nowoczesne standardy ekologiczne.

Poprawa efektywnoSci 0 pEamp@EanMp neywve drweyjimegansypi Glvhienmnaszego Uy § ¢
wyniki finansowe. W 2019 roku z wi fikszy |l i Smy pr z $7¢,% ol BLN z 160,GmlmALN w 2018 roku. Zysk
netto 4dzpmr-oxg w por-wnaniu do roku 2Je(pdprawaMegn i kwa gEiB | DalsAg u gkutj - er y

blisko dwukrotnie do 1194 ml n PL N w por-wnaniu z rokiem wczeSniej

Sp-gki Skarbu Pa@Gtwa sN naszymi nNWt ueabohymiprpwadezengmh @o z e
bridzi emy stawi al ensayvstrategicenych sz e z @ gzret ns - gk a mi  vé&k podnhictamiPsekid@s. t
publicznego, chcNc byl dla segmeni umiNi pi ecweme§oi wyboru z

W imieniu ZarzNdu Polskiego Holdingu Nier uchownkétnaszesGrdpy chci
za ich ogromne zaaagjatUoavmmiitenyc h emllar-w rozwojowych.
Podzinkowania za zaufanie i wsp&fieiraj przy wnealli dac jRiadrya sNzaedjz
Akcjonariuszy. Przed naimikerjokprmeden WiyezwaiE iUe dad wspayty r oz w-

ejfAciami kolejnych aktyw-w i egogminotScw nDpleranr

sel ektywnymi i € >
X kszyl wartoSi spalpgkziycdharAkh&kjowiNaniasgzey Gradalye

pr
pozwol N nam zwi

z

g]
Z powaUani em,
Marcin Mazurek

Prezes Zar zNdu
Pol skiego Hol dingu Nieruchomo



POLSKIHOLDING NI ERUCHOIWOS C
Wybrane dane finansowe
(Wszystkie kwoty wyraU o nseNv min PLN o ile nie podano inaczej)

Wybrane dane finansowe

w min PLN w min EUR
Wybrane skonsolidowane dane finansowe Rok zako@ Rok z aiooyE Rok zako@ Rokz ako Ec 7
31 grudnia 2019 31 grudnia 2018 31 grudnia 2019 dnia 2018
I. Przychody operacyjne 209,1 169,0 48,6 39,3
Il. Zysk (strata) z dzia gnaS ¢ peraoyjnej 117,4 65,2 27,3 15,2
I'11. Zysk (strata) bruttc« 96,9 58,4 22,5 13,6
IV. Zysk (strata) netto 69,0 47,8 16,0 111
V. Przepgywy pieninUne ne 163.2 825 379 19.2
operacyjnej . ’ ’ ’ '
Vi Przepgdgywy pieninUne 1
inwestycyjnej - (125,5) (56,7) (29,2) (13,2)
VI _Przep@ywy p iael nni onSlkni e 1314 (15.6) 305 3.6)
finansowej ’ ’ ’ '
VIll. Przepgywy pieninUnce 169,1 10,2 39,3 2,4
Stan na Stan na Stan na Stan na
31 grudnia 2019 31 grudnia 2018 31 grudnia 2019 31 grudnia 2018
IX. Aktywa 3784,1 27835 888,6 653,6
X.Zobowi Nzani a dJugoter mi no 874,6 420,0 205,4 98,6
Xl . Zobowi Nzania kr-tkot ¢ 627,0 315,5 147,2 74,1
XI'l . Kapitagdg wdasny przyjg
jednostki dominujNcej 22510 2021,0 528,6 474,6
XI'l'l. Kapitag zakgadowy 51,0 46,8 12,0 11,0
XIV. Liczba akgji (szt.) 51 051 249 46 828 876 51 051 249 46 828 876
XV. Zysk (strata) netto r
akcjonariuszom j ednNEWR I A 1,02 Cs 0.24
XVl . Wart oSl ksi ngowa na 44,09 43,16 1035 10,14

akcjonariuszom jednost ki

Powy Us meefinadsawe za okres zako@OWamku3l @rkuckrsi zak Q@EBroky Bdstgadydn

EUR wedgug nasthnpuj Ncych zasad:

- pozycje aktyw-wedgupgas§rwedmi ego kursu ust allsknna @logrugnia 2@1g roki: a4 2585
PLN/EUR;

- pozycje skonsolidowanego sprawozdania z cagkowitych dochod
wedgug kursu stanowi Ncego Sredni N aryt metyc z naik Plske nhnostatr dzik el
k addgomiesi Nca okresu spr awo z 80d9aka do@logrudnih 2019 reku: yi,804PLNEUR
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POLSKI HOLDING NIERUCHOMO § C3.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za 2019 rok
(Wszystkie kwoty wy r adlk®ln w ml aile Rié pddano inaczej)

A. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej
na dZB1lguiEnia 2019 roku

31 grudnia 2019 31 grudnia 2018

Aktywatrwa g e

Ni eruchomoSci i nwestycyjne 8 2937,2 2320,7
Rzeczowe aktywa trwage 9 90,6 56,4
WartoSci niematerialne 10 239 0,7
Inwestycjew jednost kach stowarzyszonych i w 11 2,0 12,9
Aktywa z tytugu odchodowegonego podat kit 21 49,7 53,6
Dgugotermi noweowa kt ywa finans 12 5,0 39,8
Pozostaga kt ywa tr wage 13 12,8 13,0
Aktywa trwage razem 31212 2497,1
Aktywa obrotowe

Zapasy zwi Nzane z dziagalnoSci N de\ 14 247.,6 131,6
Nal eUnoSci hamdbbow§eomnbhtzymwa 15 81,0 40,1
Nal eUnoSci tkudbchodawggo poda 15 1,0 0,4
Kr -t k ot eaktywafinavgowe 12 33,9 0,0
Srodki pieninUne mmzyghachunkach powi 16 73,8 23,9
Srodki pieninlne i ich ekwiwalenty 16 209,6 90,4
Aktywa obrotowe razem 646,9 286,4
Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedaO 17 16,0 0,0
Aktywa razem 3784,1 27835
Zobowi Nkmnt laonower mi

Zobowi Nandlowear Az p oz ositNzdjenizobow 18 (152,1) (47,2)
Kr - tkoterdamjmbevei  a 19 (182,4) (149,5)
Zobowi Nzania =ngutytugu | easi 18 (18,2) (0,1)
Zaliczki zwi Nzane z dziagalnoSci N ¢ 20 (211,4) (63,9)
Zobozamiatt yt ugu podatlbu dochodoweg 18 (0,4) (0,8)
Rezerwy kr-tkoterminowe 22 (62,5) (54,0)
Zobowi Nz akoieranin&we razem (627,0) (315,5)
Zobowi Nzanérminavg ugot

Djugotermi nowe zadguUenie 19 (524,0) (378,6)
Zobozmmiadktt yt ugu | easingu 18 (264,9) 0,2)
Zobowi Nz g iud uanega podatkizdochodowego 21 (54,1) (22,8)
Rezerwy dgugotermi nowe 22 (28,2) (15,9)
Pozostaje zobowi Nzania dgugotermi nowe 18 3,4) (2,6)
Zobowi Nzania dgugotermi nowe razem (874,6) (420,0)
Zobowi Nzania razem (1 501,6) (735,5)
Aktywa netto 22825 2 048,0
Kapitagy

Kapi t atavowyo d s 23 46,8 46,8
Kapitag podstawowy niezarejestrowar 23 4,2 0,0
Kapi t asgwyz ap 24 2 048,2 1860,0
Kapitag z aktualizacji wyceny 25 31 3,0
Niepodzielone zyski zatrzymane 26 148,7 111,2
Kapitag wgdasny przypadiagdNzgmakeigowosjt k 2251,0 2021,0
Udziagy niekontroluj Nce 31,5 27,0
Kapitag wgasny og-gem 22825 2 048,0

Zasady (polityka)r a ¢ h u n k oraz doflat ik oove not y doskorsSidowamégdlsprawozdania finansowego z adpéina stronach
od15do51s t a n oegoiinegraln K& z &l
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POLSKI HOLDING NIERUCHOMO § C3.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za 2019 rok
(Wszystkie kwoty wy r adlk®ln w ml aile Rié pddano inaczej)

Skonsolidowane sprawozdaniezcagkowdoghbhbd- - w
za rok zako@czo20@roBul grudni a

31 grudnia 2019 31 grudnia 2018

Dziag al no Sicyjmap er a

Przychody z najmu 29 1719 160,0
Koszty utrzymania nierucho mo S ¢ i 30 (73,8) (75,4)
Wynik z najmu 98,1 84,6
Przychody zidaveloperskiajl no S 29 22,3 0,6
Koszty dideaetppetskiep Sc 30 (18,0) 0,5)
Wyni k na dziagal mkiGci dewel oper 4.3 0,1
Przychody zibullavaref al no Sc 53 0,0
Koszty dziagalnoSci budowl anej (4,9) 0,0
Wynik na dziagalnoSci budowl anej 0,4 0,0
Przychody z p®alosd agiej dzi 29 9,6 8,4
Kosztypoz osd aigagdial noSc 30 (9,4) (7,1)
Wyni k z pozost&giej dziagalno 0,2 1,3
Koszty administracyjne i sprzedaUOy 31 (39,2) (32,3)
Zmianawart 0o S ¢ iiwepnemichomoSci i njmerst ycy 8 57,4 13,7
Zysk (strata) ze zbyciani er uchomo Scychi nwestycyjn 8 0,3 0,0
Pozost age przychody 29 19,2 8,8
P o z o skoszty e 30 (23,3) (11,0)
Zysk (strata)zdzi agal noSci operacyjnej 117,4 65,2
Przychody finansowe 32 8,1 2,8
Koszty finansowe 32 (32,6) (16,8)
Zysk (strata) netto z dziag a |Srcdnansowe;j (24,5) (14,0)
Udziag w zyskach jednostzeak esltnoywer zy s 11 4,0 7,2
Zysk (strata) przedopodat k owani em z dtgnueawgrej no S« 96,9 58,4
Podatek dochodowy 33 (27,9) (20,6)
Zysk (strata) netto z dziagalnoSci k 69,0 47,8
Zysk (strata) netto 69,0 47,8
Pozostae c a § k edochiody:

Instrumenty zabezpieczajN c e 0,1 0,3)
Pozostadgkedothody 0,1 (0,3)

Cagkowite dochody

Zysk (strata) netto przypadaj Ncy

akcjonariuszom jednostki domin uj Nc e j 35 67,6 47,7

akcionari uszom niekontroluj Ncym 14 0.1
Cagkowite dochody przypadaj Nce

akcjonariuszom jednost ki domi nuj Ncej 35 67,7 47,4

akcjonariuszomni ek ontrol uj Ncym 1.4 01
Podstawowy i rozwodniony zysk (str at a) net t o pnraz yjpeaddnaN 36 1,44 PLN 1,02 PLN

akcjonariuszom jednostki dominu j Nc e j

Podstawowy i rozwodniony z'ysk (strata)nettona j ed n N zai kacgi afl nz 36 1,44 PLN 1,02 PLN
kontynuowanej przypadaj Ncy akcj on ar iduosnzi onnu jjNecdenj(

Zasady (polityka)r a ¢ h u n k oraz doflat ik oove not y doskorsSidowamégdlsprawozdania finansowego z adpéina stronach
od15do51s t a n oegoiinegraln K& z &l
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POLSKI HOLDINGNIERUCHOMOS CI S. A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za 2019 rok
Wszystkie kwetNyminPLN cil€rierpedano inaczej)

Skonsolidowane sprawozdaniez e zmi an w kapitale wgasnym
zar ok zako@&czompol8rbkugr udn

Kapitad peyakcjpradusdom jednost ki domi nuj Ncej

Kapi Kapi t Niepodzielone Kapiprzggpd aj N

podstawowy Ka pi aktualizacji akcjonariuszom jednostki Udzi
j domi nuj niekont r ol u

Stan na 1 stycznia 2019 roku 46,8 0,0 1860,0 3,0 111,2 2021,0 27,0 2048,0
Zysk netto za okres 67,6 67,6 14 69,0
Poposrde, ppgmmmeny doc
Cagkowite ogodjheadyza okr ¢ - - 0,1 67,6 67,6 1,4 69,1
Zmianastruk t ury udziraod wjmices 1,6 1,6 (2,0) 0,4)
Emisja akcji 23 0,0 0,4 0,4 0,4
Emisjaakcjiz wi Nzana z objnfAci 23 4,2 175,3 179,5 51 184,6
Wypgata dywidendy 26 (19,2) (29,2) (19,2)
Transf er ppointiaigdazryi k a 26 12,5 (12,5) - -

Stan na 31 grudnia 2019 roku

Stan na 1 stycznia 2018 roku 46,8 0,0 1847,0 3,3 88,7 1985,8 27,5 2013,3
Korekta bilansu otwarcia (0,5) (0,5) (0,5)

-zmianapol i t yki r dwSBR) k o (0,5) (0,5) (0,5)
Bilans otwarcia po korektach 46,8 1847,0 3,3 88,2 1985,3 27,5 2012,8
Zysk netto za okres 47,7 47,7 0,1 47,8
ZPa(;ezZpois; c:azgaej K(jzcaeg kiostwimengy d o c ©0.3) (0.3) 0.3)
Cagkowite doemhkzaootres og - § (0,3) 47,7 47,4 0,1 47,5
Zmianastrukt ury wudzi agu ni ek 0,9 0,9 (0,6) 0,3
Emisja akcji 0,1 0,1 0,1
Wy p @& dywidendy (22,7) (12,7) (12,7)
Transf edzyyokmamit agami 12,9 (12,9) 0,0 0,0
Stan na 31 grudnia 2018 roku 46,8 0,0 1860,0 3,0 111,2 2021,0 27,0 2048,0

Zasady (polityka) rachunkowo$ toraz dodatkowe noty obja S nN cadp skonsolidowanego sprawozdania finansowego z a § N ¢ z stromachn a
od 15 do 51 stanowiNjego integralnN ¢ z i S
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POLSKI HOLDING NIERUCHOMOS C I .A.S
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za 2019 rok
(Wszystkie kwoty wy r adlsoNv min PLN o ile nie podano inaczej)

Skonsolidowane sprawozdanie z przepgd w -w pienii Un y ¢ h

za rok zako@&czao20@roBul grudni

Ro k

31 grudnia 2019

zakoE zony

31 grudnia 2018

Przepgywky wSrmd e mi 20 myza a Heracyjmej

Zysk / Strata przed opodatkowaniem 96,9 58,4
Korekty prze pgywdwi ag&8th operacyjnej 66,3 24,1
Amortyzacja 2,0 1,4
Rozliczenie koszt-w aranUacji 10,7 8,6
Zmi ana war t o Secriu cghoodnzoi Sicei j ychrinvwinik :1z zipycity j n (57,7) (13,7)
ZmianawartoS cpio z 0 s t atgyyve-hw aik wycini k na z 16 (4,8) (2,6)
Udziag w zyskacstekwsprgracbPYnyetno (4,0) (7,2)
R-Unice kursowe netto 0,2 0,0
Przychody odsetkowe zdziaj al noSci i nwestycyjnej 2,5 0,2
Koszty finansowania 26,9 11,8
Zmianak api t agu obrotowego 16 108,2 34,9
Podatek dochodowyz apgacony 9.7 8,9
Ob | fcrtreli(Ueonna wartoSi firmy) (3,0) 0,0
Przepgiyeviyi PUne rwe dzi agal noSci operac 163,2 82,5
PrzepgywywSpiodikiz UhziodSical n nwestycyjn
Wp gwy razem 62,8 20,3
Spr z enikaWc h o inmwé&stycyjnych 36,3 19,8
Odsetki noSaddi afavlest ycyj n 13 0,5
Zbycie udzi ag-w w gleedthroyscthk ac h 1,3 0,0
$ r o giénin Be wsprzedanychj ednost kachh zal eUnyc 0,4) 0,0
§rodki @wnmabylych @dnostkach zal eUnych 16,4 0,0
Spgata poUyczek iNd ajnggccrhost ek pow 7.9 0,0
Wypgdgywy razem (188,3) (77,0
Nakjady i nabycie nieruchomoSci inwesc (179,2) (38,0)
Nabycie rzeczcowy ch akt ywh wi twaatjg®ci ni ema't (5,5 (10,0
PoOyczki (3,6) (29,0
Przepyywi eni iUne heoSoi yiymge ata (125,5) (56,7)
Przep®ywyk-iveni inUOnych z dziagal noSci
Wpgdgywy razem 235,7 42,3
Kredyty 75,7 42,3
Emisja obligacji 160,0 0,0
Wypdgywy razem (104,3) (57,9)
Kredyty (56,6) (45,1)
Spgat a z ozd otwi thsinufhahseveego (8.4) 0,1)
Koszty finansowania (18,8) 0,0
Dywidendy (19,2) (12,7)
Wydatki zwi Nzananizemokypikt agu 1.3 0,0
Przepdywynepdtetnd #z0 d zfinang@mejn o Sc i 131,4 (15,6)
Przepgywy piteni nUne ne 169,1 10,2
Bilansowa zmiana statUmy$&hodk-w pien 169,1 10,2
$rodki pienifUngesma poczNtek ok 114,3 104,1
Sr oi_q)len i nUne ncakréso,ni e 283.4 1143
w tym:
srodki pieni A0ne oUing$ dyspooawaniaej m 94,7 19,9

Zasady (polityka) rachunkowo$ toraz dodatkowe noty obja S nN cadp skonsolidowanego sprawozdania finansowego z a § N ¢ z stromachn a

od 15 do 51 stanowiN jego integralnN
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POLSKI HOLDING NIERUCHOMOS C I .A.S
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za 2019 rok
(Wszystkie kwoty wy r adlsoNv min PLN o ile nie podano inaczej)

Zasady (polityka)r achunkowoSci oraz dotdaj Nowe noty obj
1. Informacje og-1I1ne

110 Sp-gce

Polski Holding Nieruchomo Sc i S.A. 0(APH\WN e8nAsotakwe ws p - §prpmearyt nzer a mi o wieloletnim
Dominuj Ncao, ASp - dnkWabsyawie przg al.eddnai b N i ugruntowanej pozycji rynkowej. Inwestycje firmowane przez

Pawgal2 liest jednostkN domi nuj Nc N Gejupy mRilp iSA.a ddznaczaj N sin ponadczasowN a

obej mej NPHN S.A. oraz jhej (§NadnmisadeakyoSalioe Uhpk oS . Spegniwy Jneubajwhar
AGrupao) . Podmi ot em konnaraiug¢ Gcysnt aP#Hdr dg.,. A dzi nki ¢ sta mnejbardzieja f i aj N
bil ansSkurlby #aEst wa. wymagaj NcychW gridnie 2019 ww skgad Grupy

. . l\letagowej PHN weks&z §&@hemobudowa Kr ak-
PHNS. A. wraz ze sym @rkiapmi K awwirtzalg o w
WZWI Nz ku z czym Gr u piadczeni®o agjau@z N g a

jednym z najwi i kychzw Pol s c e podmi ot -w w ektorze
) . o ) . W se%Vmen(:le budowlanym
nieruchonkooSter cyjnych pod welal nd i po
Portfel Grupy obejmuje ponad 152 wydzielonych biznesowo Akcje PHNSA.od 13 lutego 2013 rokku sN n
ni eruchaomovaritok®@j® mid PLN. Dziagal npSdstawowym Giegdy oRyalpw ®arszawie War t o S
PHN S.A. skoncentrowana jest w Warszawie oraz najwii k s by ¢ w systemi € i Notjywa E
regionalnych miastach, m.in. w Poznani u , Tr-jmieScie, Godzi o N
" h Na 31 grudnia 2019 r ok u PHN So &dnio tup §
Wr o c g,&nakowie i Katowicach. P ) o .

g bezpe®nio j eddminni $ Nkdk 51 podmi ot - w.
Grupa ma wiel ol et wisektorattu $iwrdwgnd, c z e n iSteukturaGrupy K a pdjz ajtoavja pr z eatiet.lawi ona |
handlowym i logistycz ny m, zar - wno w zarzNdzaniu
nieruc homo Sci ami |, j apkojekt - wwesty®yjayich. z a c j i

Grupa realizuje nowoczesne projekty komercyjne samodzielnie

1.2Skgad Zar zNdu

Zgodnie z postanowieniami Statutu PHN S.A., ZarzNd skgada si i
z jednej de-lszeWciokresi gmZprzdwoz dawec z
pracowad w na@dzieipuj Ncym sk

Imin i nazwi s ko Funkcja Okres od Okres do
Marcin Mazurek Prezes ZarzNdu 01.05.2018

Tomasz G-rniclWiceprezesiCzgonek ZamwesNgiu ds. I n 30.04.2019

Tomasz Sztonyk CzgoheknNds. Zar z MandNine rau Atkd mo Sc i 07.03.2019

Jacek Gd a KEs Cz § o n e kdu d&aFinan$owych 01.09.2019

Wiceprezes-Cz ek ZarzBdauNdsanZa Aktyw:

Zbigniew Kulewicz Ni eruchoymSci ow 07.03.2016 06.03.2019
Piotr Staro@® Czojek ZarzNdu ds. Finansowych 01.04.2016 26.04.2019
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1.3 Struktura Grupy Kapita § o we j

FHM 3PV 34 PHA K H

o1

0% ot =
e T

100%

EE 1038
—]

PHN BPY oo FHN BV 18 Br. 100

e i 3%
" PHNOPYE®.zoo PHNEPVI Brzon  CREE
Bl FHHERY HPHN K
.200.BKA
Ealall  PEBBPV 18R 100

PHMEPVITOr.zo0  Commmme

0T ERECY
PEOPYEOrzoo e

2 1808
PHNBPVE Brzoo O

-y

PHMBPVI28r 200

FHM SPY 1 FHN K E 1

Sr.zon BKA

£337%

EPron BKA

{1} udzial PHMN - 3,7 1% {wg stanuna 31.12.2019 .}
hian PHHN 4

a3 e

|5} 1% 2 HE Dutch

(6} 17.04% Gmina Misjska Krakdw

SK.A i PHN 5PV 15 PHN 4 5p
Man PFHN 4 Sp.

v, ST PHN 5PV 15 PHN 4 Sp.

SKA

* Jednostka T.B.S. Arak-SystemdS.A. niejest o b j it a kons ol i lrak&gntidli nad sp-wiakgkbzumieniu MSSF 10

S171%

PHREPY 12 PHM K T
B zom BEA E

Zasady (polityka) rachunkowo$ toraz dodatkowe noty obja S nN cadp skonsolidowanego sprawozdania finansowego z a § N ¢ z stromachn a
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1.4 Zmianywstrukturze Grupy Kapitagowe]j

23 grudnia 2019 roku jednostka dominu jcAIGK PHN naby ga Nadwym&biytychwnatiohageenN zakupu o wart.
85% akcji w s p -Cgrtrem Biurowe Plac Grunwaldzki S.A. 3,0 min PLN. Na dzie® 31 g r uSiroku roceésCatbkacii

zsi edzi WBtowioach. Cenii nabycia st anowi N  ak €¢ehabycia nie zostag jeszcze przez yGrupih

wpodwy Us z apitay @ & awyrg gednost K i domi nuj W é(vji Nz k u zysk rayokazyjnym nabyciu rozpoznany

owar t d&smin PLN. G§ - wn yzedmipt em dzi agal neWgrikp - przeprowadzonej transakcji mo Ue ul ec Zzmi an

S p - §Gentrum Biurowe Plac Grunwaldzki S.A. jest wynajem wokresie 12 miesifcy rdichaddsmpghN.obj fic

izaz Ndzanie nieruchomopddéieaflawvpaymyVf t PSci tymcz aslmzidee nmyUliikwwani a ak

izobowi Nz-adlki s n anabytia i pez€Hstawiaj Ns i 1

W ramach tymczasowego rozliczenia nabycia Grupar oz poznag a o R
B ; o nast npuj Nco

zysk na okazyjnymnaby ci u ( Auj e mn N stanawitNcS| f i r my o)

WartoSci t y mc

Centrum Biurowe Plac Grunwaldzki S.A. na dzibgcE

Nabywane aktywa

Nieruc h o0 mo S estycyjnen w 22,3
Nal eUOnoSci azw tiy tuusgjuu gdkiysvdp oz ost age a 0,1
$rdoki pienifAaUne 0,6
Razem aktywa 23,0
Nabywane zamibowi Nz

Djugotermacdpwleni 3,8
Pozostage zduipotemindeeani a 2,8
Zobowi Nzani stawd u ugyi poac§taj ed oz obowi Nzani a 0,3
Kr - t kminowez a dJewin i e 0,2
Razem zobowi Nzani a 7,1
War t odkfyw- w nett o 15,9
Wart oSi urdekdn@ad) -uw Ncych 2,4
Nabywanypr ocent kapitagu zakgadowego 85,0%
Cena nabycia 10,5
WartoSi fii exghycma d (3,0

23 grudnia 2019 roku jednostkad o mi nuj Nca naby §a 9W, fahaéth atinwjasowego rozliczenia nabycia Grupa
wsp-gce Porstwe d Buddwmictwa Przemys jowego zaal okowaga na dakupl laktji ncaedny wart oSci N
ACh e mo baKcab ww® . A. z si edawieb(dblejw KrgadzwNnabytych netiotwykwocie 23,2 min PLN na
AChemobudowadenabjcia Sp- &ianowi N akwpetoSi firmy.

wpodwy Umzkapite zak g adoevg mo sjt ki domi nl\ll'ajdﬂecé jg?utinia 2019 roku proces alokacji ceny nabycia nie

owartoS ¢ i 170, 3 nmdgn whly M przedmiOtemzodsztiaaggalggéﬁiapﬁpzaboGvazichzy«.lymW 7

ACheudo wjest realizowanie inwestycji budowlanych warto 81 myf i rozpoznana na ulecazmigriei u mo U

w szerokim spektrum specj al noSci budoiel anyglvtbkrneasiteerlezn mi esifickonodoldini aadbjsip

Pol s kiudrmiogwej , a t akUeportuwusgru;gmacWargIB%cis otwyemcnzoal loizideyncthy fd k owawmi a akt

budowlanych, obecnie na terenie Niemiec. Sp- gka Pr OWaidzZoibowi Nz &iGha sipi- ei@bycia przedstawiakl s i fi
takUOe inne rodzaj Qnysttnphagalpmoméd(lizaﬁvgsrt Kpuj Nco:
zbudowni cteweupeijlaj Nr j ej ofertn rynkowN

Zasady (polityka) rachunkowo$ toraz dodatkowe noty obja S nN cadp skonsolidowanego sprawozdania finansowego z a § N ¢ z stromachn a
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WartoSci oweg

Przedsi fiost wo Budowni ct wa Pr abedowakiplo waSgdo AChem na

Nabywane aktywa

Nieruc h o moirfvestycyjne 138,2
Pozost age aktywa trwage 30,6
Zapasy 11,1
Nal e Uman@aweéi p oz ost sk &oteaminowe w a 32,7
$ r o pieni mé 15,8
Razem aktywa 228,4
Nabywane zambowi Nza

Ddigoterminowez ad gu Ueni e 1,2
Pozostage zdfaemidaeani a 20,1
ZobowiN z a mandlowe i pozostag ez o b ravkir N zt sk inotves r m 57,2
Razem z ozhniawi N 78,5
WartoSi aktyw-w netto 149,9
Wart adti agielwomt rol uj Ncych 2,8
Nabywany procentkapi t agu zakgadowego 98,1%
Cena nabycia 170,3
Wart o Sifmyn a d mabgcB 23,2

2. Podstawaspor zNdzeni a sk on mvdzdaniafmansoywego s

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostag o Wa | utedéntgmjispr awozdani a Gralpyk NeEAPILzgo
S p o rzord d zgodni e z Mi A d z y nStandardamivy mi  Wszystkie dane w sprawozdaniu Grupy, o ile nie zaznaczono
SprawozdawczoSci Fi ntwierdzonwe przef AMS SiRadzgj, pez&nt owane s 8hRLNmi | i on

UE ( AMSBFMSSF obe| ndajdyi intetpratacje
zaakceptowane pr z ez Radn Bhiychd Standa a rdo dv . .
P P ~ - . zgodni e z zasadN k o zz wy jhNtsktioerny c
RachunkowoSci ( ARMS®IR d9 Interpredazji Ko mi t L L o )
. - ni er uc hioimes8ycyjnych i instrument- w finansowycth
Mi idzynar od azwleajw c¥porSasmowe | (AKI MSFo0)

Skonsolidowane sprawozdani e f i nans o pwez Nzdoesot a§ o ¢

zaklasyfikowanych jako wyceniane w war t o gddziwe;j.

Skonsolidowane sprawozdanie finans owe zmeNdlgone . ) L
. _ Przygotowanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego

przy zia gkold g muowani a d zsped@rezéjn o Sc i _go .~ .
g 3 g . ~ g zgodni z,é\/ISSF wy mpegryychistdy ayah szacunk -

w aj Ncpeewidz iefrz y szgoSci . N a zieE, s rzNdzeni -

y PES Wy g ~ ; ks %gowyc%. r?N)erUag)ailan-avmmkaan@asnych

skonsolidowanego sprawozdania finansowego niei s t nliaedjnh ) .
- ) __ocen w ramach stosowani a przyjnatych przez
okoli cznoSci ws k a z u je Komtgnuanjidz iza@a lowe 8¢ i A ) ) o .
rachunk o wd.SZagadn i eni a, ymagaj Ne dwkonywani :
gospodarc z e j przez Gruphin.

istotnych ocen | ub smzghNj N goilldbnoSci N t
Czas dziagal noSci JuiNcejy @mz lednostdR o mi n obszary wprzypadku kt -rych poczyeuhkbne 2z af¢
wchodzNc ywsékjad Grupy jest nieoznaczomaj.N st ot nyw navpsfonsolidowane sprawozdanie

finansowe, przedstawiono w nocie 5.3.

3. Nowe standardy i interpretacje,kt - re zostkognepudlni e weswigy |jeszc

Grupa pos tieskoaystaig az hmowb Sci wczeSniejszego
zastosowania poni Us mgwydn st andar d - w nodoaz zmi a

istniej Ncych standard- w.

V  Zmiany do nast ipyehj Ntandar d - wMSR 1 W zakresie wybrany c h s t a n dhaierdtonev zmiany,
APrezentacia spr awozdaE ythdnan§6R 8 kt-rych cel em | es trzehaaywania mfarmasjip o s o b u
Az asady yka) pachuintk owo Sci zmbiany fimansowychi defini cj @i mopA@&.t ot
szacunko wy ¢ h i korygowani e bgnd 'GVYOu'pa NESaRst &Qumiamqumwzlaiammroku.

A Zazenia nastipuj Nce po zakoEzeniu okresu
sprawozdawc z e g 0 0, MS R 34 ASr.-droczna
sprawozdawinanedwhd, RS 37 ARgzer wy

zobowi Nzani a waakupwawwaiunkoweod

Zasady (polityka) rachunkowo$ toraz dodatkowe noty obja S nN cadp skonsolidowanego sprawozdania finansowego z a § N ¢ z stromachn a
od 15 do 51 stanowiNjego integralnN ¢ z i §i
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Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za 2019 rok
(Wszystkie kwoty wy r adlsoNv min PLN o ile nie podano inaczej)

V  Zmiany do nast fispawnjdNac yde hw: MSSFV 9Zmi any do MSSézeni® prz&ddio Wz i il o
Instrumenty finansoweo, MSR uBénty Al nstrdefinicja prhedai Aw
finan s owe : Uuj mowani e i wyraneenta O , MSSF 7 Alns . . . . .
Na dzieCE sporzNdzeni a nivanége j szego
finan s owe : uj awnienie informacjio

sprawozdania finansowego, zmiany te ni e Z ojesicze(§ y

twierd 3 E i kN
éa_wvlverz%ne_prz molpsre'%rs

Zmiany w zakresi e wybranych standar owi Nzane

z wprowadzeniem wsp- | nyc maNecywaeh z a p e wnG@rupa zastosuje powy(kze zmiany po ich zatwierdzeniu przez
dokdgo§i i rzetelwsondianyokekako wsk &HhEuwiopej skN.
referencyjne w instrumentach finansowych i umowach

finansowych lub pomiaru funduszy inwestycyjnych w Unii V' MSSF 14 /Regulacyjnerozliczeni a mbkdeypowe o

(reforma IBOR). i
Komi sj a Eur opej s kearozgoag h a foracesi § a n

Grupa zast os ariany qua styyzia 2020 roku. zatwierdzania tego tymczasowego standardu do stosowania na
terenie UE do czasu wydania ostatecznej wersji MSSF 14.
V  Zmiany w  zakresie referencj i do ZagoUe &

Grupa zast oseuznmiany pooich ydiveerdzeniu przez
Uni fir oEpue j s k N.

Koncepcyjnych w MSSF (zast Npi ensie€E addni e
poprzednich zagoUe &) :

MSR 8 Azasyayach@npowbBti, zmiany war4®Bigghy do MSSF 10 ASkonsmdidowan
szacunkowych i kor ygowani e bgnd- wo, MSR 345 0¢WeRc MR 2 8 ostiA Jstodvarzyszone
sprawozdawczo Sfinan s owa 6, MB&z 8y, zobowi NzardWVsp ne przedsifidai yaespozedaly |ub
warunkowe i aktywa wa Ru 88k o vAeWa,r t oMt i wniesienia aktyw- w.
niematerianed , SM® APgatnoSci w formie akcjio, MSSF 3 _
ABNczenimosjel6F BS APosziuhc’erwanieData wej Scia w UyciO(fionazduimmenthostziga
zasob - w mi neralnycho, Kl MSRg 12 ZfLIJ(rgOCE\A?yzenniaa pﬁhsmgdmelnoajd\la\/\pcrzaw wgasnosc
koncesjonowa n e 0 , Kl MARa¢glowani e zobowGNap4 zast oseuzmniany pooick ywdivderdzeniu przez
finansowych przy pomocy instrument-w kapi t agowycho UnKKEMEGropej skN.
20AKatgusuwania nakgdadu n oparaehpi e produkcij i w 5 . . .

_ Zarz Nd jest w tr@wucisd aamalr idetaeji, wp i nt e
odkrywkowycho, K I kMeSWw waluide oBcEjroman s a . . . )

kt r e zostagy opubl i kowzamze aw, nUyci we

wynagrodzeni e bwotrpane ange r ylou,-22 SKI . .
_ L ] . ) ] nawynikii sytuaowilN Gromags
AWroS c i n i e miakbsztwitnay imegnetowejo

Grupazast osuj e p onypdilstcenia2080 raku.

4. | stotne zasady (polityka) rachunkowoSci

R raz pier ws z nas towgch j ZMeywé onych standar
Zasady (polityk a) r ac hcuzals 6 ws & wa n e dzeéma sporzlﬁ y oWpch J n y

. i interpretacji, kt- r e we sUzydcyi e wstpcznia 2019 roku.
niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego s N P ) el e

. . . ) Wroku zak o zonym a3120glrQudni Grupa do
sp- ez tymi, kt-re zast ddzanwa n o rzy spor z ~

. L aktualizacji polityki rachunkowo S c Aktualizacja ni e mi aga
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy za rok

zako @ zony 2018 raku, padwyji Nerrkzastosowania

w niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym po

istotnego wpgywu na skonsolidowane spraw

Grupy Kapitagowej PHN za 2019 r.

4.1 Zmiany w politycer achunkowo Sci mowpch &tanpakdc-ew zi i nt erazgmiantda c j i
i stni epNand h riterpsetacji

4.1.1 Zastosowanie MSSF 16 Leasing

V. MSSF 16 AL e aisdamwigrdizony w UE w dniu 31 MSSF 16 Akeassiagyowaed BMSR w dniu 13
p a ¥d z kae201¥ iroku (obowi Nz u jwNodniesieniu stycznia 2016 roku. Nowy standard wprowadza jeden model
do okresewnych rozposiaytgaisNcychuj Aci a nduweasw k sachdngosvycin leasingobiorcy.
2019 roku lub po tej dacie) Zgodnie z MSSF 16 umowa jest leasingiem lub zawiera leasing,

jeSi przekazuje prawo do kontroli uOyt ko

Zasady (polityka) rachunkowo$ toraz dodatkowe noty obja S nN cadp skonsolidowanego sprawozdania finansowego z a § N ¢ z stromachn a
od 15 do 51 stanowiNjego integralnN ¢ z i §i
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zidentyfikowan e g o s k § &d-nw kraa ada nyzamiak r e s operacyjnej np. prowadzenie dzi adal noSci hot el
zazapgat n. Zgodni e z MSuprije frévo dioe a s i rkigsyfixdwane csaN j akcozoweg e aktywa trwage
uUyt kowani a tsykw-awd n ok @iz Nazkaonli get uzj u amortyzowane lini owo . ZodawiyNadgmi | easingu

leasingu ustalone w wysokoS c i kpndowany c h pyclay s z §rozliczaneefek t y wn N s emopaN , p rnoi ce zl sposeldlin i e o
pgatnoSci wanialkasiegs i e Pt awo owania u Uy tukdiaprawado uUyt kowani a.
skgadnivw avjesskastipni e amortyzowane Gi npawoeadMS&RD6gstosuiNc podej Sci e zenodyfi k

wyceniane d o  w a odrivejSzgddnieg MSR 40, natomiast retrospektywni e z i Bfekiem yierwszego zastosowania
zobowi Nz anyteudu tl eas i zagewefe k & § stnoNpoNz | i winiejsze g o st an dym wdniu pierjvszdgo zastosowania.
pocent owN. Wzwi Nz ku z mniers tpoosdoew aS ¢ ikavanegom alat yNf

Grupa w ramach projektuwdroUe ni a MS Sifo klonmmlizy a a pierwszego zastosowania MSSF 16 dla Grupy jest 1 stycznia
um- w dotyc zahMcwiecdysteps uUyt kowani a @010 kuadapepor - wnawc zoed | reigea gy s pragceni u.

bez wz gl fodbue ¢ md EkcjlE"’Syfkitk'mejbygcoe'\(7\/odniesieniu do prawa wiec zystego ialpytuthkbwwn
wyselekcjonowanie t y ¢ h uma wpodstawi e kikt -r ¥{:Bs fijCE; pieraiszy rMSSFE 16 Grupa skorzystag a
Grupy uUjt ksund &d wkntlyswlUNce do pod mi ot Ui ¢ Atppmkytanyce 1 0 z wi NiszezGBychl pryez
zkt-rymtaawavowr. ie Ka&tépnm movaa Zo§ta§n8agj'

poddana oceni € pod kNtem spegmiaeai a kryteri-w uzna

leasing zgodnie z MSSF 16. Przedmiotem przeprowadzanych - zastosowanie pojedynczej stopy dyskontowej do portfela

anali z bygdy ws z y s tylc iz é\praavan wiecgystegoo | e a sw ampgdobnych cechach.
uOyt kiagaunt - w. -wycen a airkkg akt y w- w w kwaog i e ro-
zobowi Nz ani easingu, skorygowanej o lkwoty

Od dnia pierwszego zastosowania MSSF 16 prawa do wszel kich |ubmbiczopyght opgat leasing
uUOyt k o wadnikeaaktysvkwj dot ycz Nce prawa wi e cozdynsots‘ezgl\loC ycho tedon leasthgu, uj Aitych

uOyt kioawvamruntzywanwey ksaN jako cinier uch'¥y rﬁ%agjomaniu z sytuacji finansowej bezpoSredni o

inwestycyjne i wyceniane do war t o Scleli dgtoydzd Nve j , jspézed dnia zastosowania.

praw  u (bwania wieczyste go powi Nzanykiem 2z  Ra 91V dhudnia 2019 roku zastosowane pr z ez Grpypih St C
przeznaczonym do czerpania k or zy Sci ul czemmiiamu | gyskonta do ustalenia warto 8 zdyskontowanych op &
korzySci 'z przyrostouScwar tloyshc i o bliegshgbGWyTM mi eSci gy si nUnwo Poriz edd | @K ree
przyczyn. Z kolei prawa wieczystego u0y t k o W@MU Mt - W trwania umowy 0-49; 50-99) d | a  u&B0% do 3o78%.

powi Nzane igm bukGwgngnk pr zez sp-dgki bndNc

z Grupi e na wdha @a eele pdministracyjne) lub

wykorzystywane do be z p o §io emwadzon e j dziagal noSci

412 Pozost avgiezmiendone standardy i interpretacje

- dok i d § Srtagodziwe; ik
V MSR19 AsSwiadczemicaepracown okonywania wyceny wed § u g Sitagodziwej przez wyni
finansowy.

Zmiany d o MSR 19 zujd b adwials - onkoczaych

; G Y g istgcanja 2019 roku.
rozpoczyn aj Nc y ¢ h 1s$yizmia 2018 r. lub po tej dacie. rupa zastewswaga z plsgeana roxu

Poprawki do standardu o kr eSSl aj Mz wpmixigh zwiV Zmiany do MSR 28 Al nwe sjednasikach w

k s i A g o wyyfiRacjinogcaniczenia lub rozliczenia programu stowarzyszony c ho i wycena inwestycji
okreSlonych SwiadczeE dgugotermi nowych.
Grupazast 0 s owa §a pmiamyod $ styeznia 2019 roku. Zmiany do MSR 2 8 A | n w ejsdnogtkaphestowarzyszonych

V. Zmiany do MSSF 9 Al nst r ume ah g of dpeaio iwsp- | nych przedsi fnwzaiji, i alten owdomyd raiSe s

dowczeSni ej s pgagwnym wynagrodzeniem. dgugot ec mi nuodwyi pednestwe stowarzyszonej lub

ws p- | praedsin wz i nci urych rdeostoskijé sifi  rody
Zmiana do MSSF9 obowi dl wkres - w rocznyrcgvmanSCi-gks'spujME’lﬁF9

rozpoczynajNc y ¢ i dniem 1 stycznia 2019 r. Na skutek

zmiany do MSSF 9, jednostki mog Kwyceni a i  a finangowa Zmiany obowi Nz u jokd e d@ sogznychrozpoczynaj Ncych s

2z tak zwanym prawem do wczeSniejszej zSdBi%Jf%;ycznia 2019 roku. Grupa zast osowag a&e powy Us

z negatywnym wynagr odz eni em we §zowagego z a mo ;n}iany od 1 stycznia 2019 roku.
kosztu | ubarwedddhve paprzez i nne owita § k

dochody , j e Uddnyi jests p ® & m ewdrurneln y zamiast
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V  Roczny program poprawek 2015 i 2017 V. KIMS 23 ANi epewnoSinaz wi Kemppodatku

Rada Mi n d zogdowgch Standar d - w Rachunkowo g%cihodowego().

opu b | i k o wdnia 2007 r. i Bczne zmiany MSSF 2015- KIMSF 23 wy jniSvymogi w zakresie rozpoznania i wyceny

20170 ,kt- r e  z mi 4 standajdN MSSF 3 APo § Nc z eawiartee w MSR12 wsytuacj i ni epeiwNo&me | zaw uj Aic
przewzsiifAiMEsF 11 ANsp- 1 ne ust aéde rSRM u mpodatku dochodowego. Wytyczne obowiNz u jdN a okres-w
1 2 Podatek dochodowyo oraz MSR 23 A K 0 s znangowahia rocznych rozpocz y n a jhdidy © d 1 ia @ Yyrclubmo tej

Z e wn Negao z dacie.

Poprawki Zyjwa & iagz Mopevc g z o wytyiczNe Grupa zastosow a § a psezmjany od 1 stycznia 2019 roku.

standa r d - wmakresie ujmowania oraz wyceny.
Zmiany ob o wi Nz uj N d oznyorkrozposzynaiNe ych si i
z dniem 1 stycznia 2019 r. Grupa zastosowa@powyUs ze zmi any

od 1 stycznia 2019 roku.

42Ni er uc hcoimesycyjne

NieruchomoS |1 , k't -przeznagzama do czerpania kor zy ScWar t o Skiwa mo & r u c h mwestgyriej odzwierciedla,

znajmu lub czerpaniak or zy Sci tuzejwar g $oka | ub midh dmymiprzych- d  zualmyéhtum- wnaj mu i zagoUe
obu tych przy ¢ z y n aie jdsttzajmowana przez sp- K Grupy co do przyc hodu z naj muh uzm- wr zw s Gy et | e
na cele administracyjne, jest klasyfikowana jako nieruchomo$S | aktual nych uymeurWardSdw& &i mgwo wa f ®lst y

inwestycyjna. Nani er uc h onwes§ayjne sk gadaijiN szwi nks zanigszema lp § & d yie y mzgpadku, gdy jest

grunty wgasne, b tshe mokaz prawo wieczystego prawdopodobne , Ue pr zyy6s ekgnemickne rviN z a n e

u U yowakia grunt- wPrawo wi e ¢ z y s t eogania grumyt t- kw z tNpozyci N wpgynN doj Gwapy oSia mele

jest traktowane jak prawo w § a s ngsuita i klasyfikowane jako oszacowana w spo s - barygwiny. Wszystkie pozost age koszty

ni er ucd onwes§cyjne lub rzeczowe aktywea t r wapaw | utrzymani a  mdwane w skonsolidowanym

w zal eUnoSaraktera.d i ch ch sprawozdaniuzc ag k o wi t y ¢ hw olresie,hvokdt - -w y m s N

Ni er uchomesSayjn e i mjwmo wa nzdlt Is Nveq §w g ponoszone.

ceny nabycia / kosztu wytworzenia. Zyski lub straty wy ni k ageNczmi any wdziwej o Sc i [o
neruchomoSci hnwesKNycyjmymowane

Po p tkowyNl uj fci u emwszy qzi e @Bilansowy
) X o . N w skonsolidowanym sprawozda ni u D wictayykh dochod-
nieruchomo S c i ipywesest &N wgk avzydwa g wartoScll( ‘ ‘ da O
wtym okresie, w kt - r pomvs t a ik na sprzeda U

godziwej na podstawie wyceny dokonanej n¥etogN . v Vayy P y
. . . - ni er uc ho motgegjiiych iwykazgwany jest osobnej
por - wn awdlcozchh,0 d o wRzydlalmiN. r War t o &l godlzi_‘wuk id ny y:j W ) -
ustalona me t o dHodowdo c j e siczana opizy u Uy ci u pozyi - skonsolidowanego s prawozdant a z cag

~ dochod: w.
przewidywanych p r wenp gignin Uyeh opartych o ceny

obowi Nzuj Nce na uaktsykvoryyng o wg mé& , Jefei i nti &rimedtyoymd Sost ani e zajnt a |
koni ecznmei oi rr-ddz aj lub statudkénkrétriegpa c j i w§ aicela, zostaje przeklasyfikowana j ak o Sr oydigdf t r wa §
aktywa. Wyce ny s N C 0 rrzygotpwywaee ppEez wa r t o S lwa g dnili zeklasyfikacji zostaje przyj it a j ako kos
niezal e Uny ¢ b o z n a wegodnie z Practice Statements of diacel - wcemyy Srwdtkrowa gy

the Royal Institution of Char t er ed Sur veyoasald (RI CS) Appr
and Valuation Standard s (t heo AAkR@gaR y za wycenif
nie sNzpowi KN waeruchooSmoiSNe i i wysemyn i ki em

43Rzeczowe aktywa trwage

Wskjad posi adanpiSh opllkzaux h®ma§ i c za Vsiiine kompletne i zdatne do uUOyt kdmioty pr z e

. . o ) ) o przewidywanymok r es i e ni @y w § Wibk.zy m ni
V  nierucho mo Sciwy fiaij @&t eezriaczameé do lrotu)

u Otkowane pr z ez Grpweznaczone na cele sSrodki t enw aag ieprezentige w sprawozdaniu wed gug
administracyjne lub prowadzenia dziad n o telbwej, cen nabycia lub koszt - w wyat wanmiejszanych
V maszynyiur zNdzeni a, oumorzenieor az odpisy =mrttywtSegu utraty w

V. Srodki t,ransportu ) . ) : .
Posiadane przez Gr up i giraing§N amortyzagane,

Sr odkieamortyzuie sieét odN | i rkiesewith w o
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szacowanego okr e s u  w@wni ko jesk weryfikgwany raz przewy Us za oSWar todzy s k irosminamina jest
na kwartaj . c6wamy okres uUynik oswkhgadni ka akw skensolidowanym sprawozdani u z cagkowiwych d c
Wynosi: War f 0 $ divainm lstanowi wy UN zdw- ¢ hwotkwartoS &

godziwej akt y w- w pomejejsz&koszty bsprzed

V dla budynk-ivod22dd40 idtp wl i . .
wartoSowej.uUyt k

V dla skgadni kr wNd@dXHy 5lat;i

V dl ad&r- w tr aodd,pdols taty Zyski i straty ztyt ugua zByodk - oh stanowa §lg e

V dapozostagego wydp®dlatalUeni a r-0Uni ciiidzy pehpdami ze sprzeda Uy tioSwanN
bilans o w N znbgyova Sr odk ao ujmowsme esy

P-Tniejszerupanaiiijeajakg odr ibngek St owagy

. LA . w_skonsolidowanym s pr awozdani u z o cchaoyk-owvi t y

(tam gdzie jest to wjaSci we) tyl kdy jest- wczas, ¢ hodv / .
. . tag t g t

prawdopod o b n e, Ue zzygj iugioawedNy wokor gv)r/)o%ygjlpozosagzprzyc cdyfpozostage oszty

ekonomicznych do Grupy, z a §  dasef pozycji mo Un a Sr odkiwavdpedowie

wiarygodnie zmierz y | .  Riéspzoezlo s t a iena magraiva t
v y P | & v Srodkiag et r wdowle wyceniane w cenie nabycia
ikonser wachodzodev sz sk | aklesustwakth-rym . ) N ) .
p o wiszbriej o koszty kolejnych nak § ad -bve,j mohNcyc

1e poniesiono. nak g dery o 8nioe z wieNz kosztami doprowadzenia

Rzeczowe akt y wa trwage ryfikaci Iped a kNNt evm s kdnikaakty w- w do dzi a@pmgoipraezraqzenigm. i e

ewentualnej utr at y wa r elio 8darzenia ljibe £miany Koszty administracyjne nie sN uwz g | fiahryibaen etho g N
okolidczneoSkadej \warhid@Rinsowa moUe byplyi bednperdyrpor z Ndeldokerkretnych proj ekt - w.
nie mo Wd do zrealizowania. Odpi s aktual i zuj Ncy Kuszty afingnsawania z e wn fiega z s Napitalicowane

jest w wysokwm$d¢ioSl ovlak is&kmjsaa ni ka alatilipdniaw zakoEzenia projektu.

44Wart oSci ni ematerial ne

Warto$ ¢ iiemateriaine Grupy s k § a d a j bBprogramdwaria Amortyzacja war t ® Siematerialnych naliczana jest liniowo
komputerowego. Nabyte licencie na oprogramowanie w okresie szacowan e g O ok r e swania uwanyot Skca
komput er owe s N anla t ppdstawiea poaiesionych niematerial ny c h y jedt tweryfikowany raz na kwart a g .
koszt w nabycia i doprowadzenia oprogramowania do Szacowany okresuUy t k @ wa snkajaakdt y w- w wynosi

uOyt kowsetyate sN amortyzowdiiewNme

R N V dlakoncesji , patent - wdolSlatt encj i itp.
wokresieci ch ekonomi ceag@gp5langUyt eczn

V dlai nnych skgabdani k- w
War t o Smii e mat er i aloapeznawas N , i gedte | i

tonodob N R § ) Warto$ ¢ i ni eemapodtega pNn wer yofdi k & Njtiem p

rawdopodob n e , Uez ywz gpr&wo d ugnfN wpg y w ) A . .

P P ~ y 9RO } q'pN Py _ ewentualnej utrat y wa,r t g dligdenia lub dzmiany

kor Seakanomiczny ¢ h , kmo-gmMe byl be oSredni o A~ .- ) . .
zy, ezny g y AZ‘,) ok ol |I ciz wskaBuiN , U e wartoS | biwaamasWe byl

powi Mz an t y mi akt yowaeni iejwhdo Sz Nt k

ni e nvaldo odzysk ani a. Odpi s wygkiztjausil i zuj Nc
ni emateri al nyc hgarcensnalfygau Jue kosate d - . .
y,ggj Bygia | w wysokoSci, o} ksowa N s wg a tlywb kva b a k & |
wytworzenia. Po u j fi ¢ czuNtpkoo wy imcbriemateri al ne s N ~ P .
przewy Usza wail i ouBliskdnm.
wyce ni ane g vwend gabycia lub kosztu wytworzenia

pomniejszonych o umorzenieiodpisy ztytu §u utraty wartoSci

45Wycena pozycj i wwgalutachebeyck h

45.1 Waluta funkcjonalna i waluta prezentacji

Pozycje zawarte w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym funkc j o n ail predentacj i , kt-rNi jegRNypo( sk
Grupy wycenia sin w walucie p wiska t a wo Skerngaidow&ne sprawozdanie finansowe prezentowane jest

gospodarczego, w ki r y m Gprowgdai daind 81 (@A wal uw p ol sdychdPFiLN)z §
funk cj on alzpstkié jednostWWsSrupy maj Nt i wad aih M

4.5.2 Transakcjei salda

Transakcj e wyevavhlotachobcy ch przel ialzat i dnia,w wyni kajaktery noperaji (w hpazypadku

f unk c | pgodaié nkNirsem faktycznie zastosowanym w tym sprzedaly bl ukupna wal ut ora8tclubapgaty
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zobowi)Nn&E&8ni m o g jdasdanejwpluty przez przedstawi ane  spMwozdaniu z owiydh kdocho d - w

Narodowy Bank Polski z dni a poprzetdenj Nlzd gdBv pozycj i Apogyc hf dnamnbie pogodtadf Ws zy s t
w przypadku pozost a gy c hac jop.e Wy r a U oacte w zwakiu | ub straty praevoedtanwawitgh <M gk s
obcyc h skgadni ki kvt yww - emig csin paos dochod-w i Apajeoppr ypochstdaged.koszt )
obowi Nzuj Ncym reénitmerk ud zzogE diggos R- Ueikwsowe z przeliczenia niepieni 1 Um gket y wubv |

danej waluty przez Narodowy Bank Polski. Zyski i straty zobozaa&NTf i nans owhyjakhinst rtuankei nct y kapita
kursowe z t yt u a tych otrarisakgji zoeaz wyceny wycenia n e uge dwarto Sic godziwej, s N uj mowane
bilansowej akt y w- w i zobowy Nz a @y pa E o y&konsolidowanym sprawozdaniuz ¢ a § k o wiotdy @to doc h

w walutach obcych ujmuje s i fzysku lub stracie. wynik zwycenydowar t 0Sci godzi wej

Zyski i straty raeh kurs-o0myicch o dniofs z dme s
poydzek ormodk-zw Spi eehi in ldm ekwi wal ent - w

46Ut r at a watrytvo-Swinansaiych

Aktywa po d | e g amndityzacji analizuje s i i kofdtdem ut r agryupuj eangi szym pozi eseniedo wkto-dneigo
wartoSkiogl ieiizask zenia | ub zmiany wkotijiN zdsjSitcdizent yfi kowal odirthidne wp¢
wskazu j N na mo fidzrealizovéahia ich wart o Sc i (oSrodkac owwmypNt Sr odki e). pNiefinansotvdl n
bilansowej. Stra t nz tytuguoy uwar tug $aj e saktywa, w odniesieni u d o h kprzedniy stwierdzono utratn

wwyso k 0 S c ty, okakKovarto S filankowa danego s k adni war tip&eniane sN nady ¢ aille E bi |l akSbem pod
aktyw-w pzaeyyelho wartbBSN. toWayskiwywahpowani a przesijlawskhmoik kweo S
odzyskiwal NN st anowi wywbstzza wardiwaSd h gkondavr - ceni a dokonanego odpi su

akty w- w, pomnioekpsaty spa z edlabUwar t oSi

u Uyt k Dlapatrzeb analizy pod k Nt e mty wa r & ak§wa

4.7 Leasing finansowy i operacyjny

(@) Grupa jestleasin g o d aiwleasing operacyjny trwania leasingu. PrawodouUy t kowani a akgpdnwkjes
. X . . . nastr“lﬁnie amogtyrowawo | ub wyceniane
Nieruch o mo Sc i w | erasypgym opNe wykaza

godziwej zgodnie z MSR 40, natomi astugmnobowi

w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej .
L A . " . leasingu jest rozliczane wRNektywnN sto
w pozycji nieruc h o mo S c istycyjnen w e @yp Jeasingowe
zt yt u g ogu bperacgin e g o jmewsdne jako przychod .
y 4 tgu op ¥ g J Jako przy y W Grupie rozpoznano nast Apuj Nce gg:- wne kat e
w skonsolidowanym sprawozda n i u zwityc A gkdoochod - w . )
. i leasingowych:  umowy dotyczNce kormawy st ani a
metod Nnid w N ep okzs trwania umowy leasingu. ) - . . .
wi eczystego uUytolaoumamwiya dot wmaz Nwe n
w ramach um- w wy naj mu powi er zcSrnadk -mapertti.réak § a dpu ke =&k ttyymwa gdo p
przeniesienie zasadniczcoc agego ryzyka iNckohzy 8diytwyopwakhap skjagoizNaeabhtpwaw wiet z:
z posiadania wkwW,adnbinkdaNc endotery pr zeudJy t k o wa uing - w, wi od ackle Utreyon$weania
leasingu. Tym samym umowy wynajmu powierzchni ikl asyfikacji aktywa, kt-rego to pr
neruchomoSci nyanweNs thylcay§yfi kowane | wksprawlomlansi n gsytuacji finansowej GKPHN jako

operacyjnyy w kt - rych Grupa daiwcaga | ako nileerauc hnoyestySyine Wy ceni ane do wartoSci

Czynsze pgacone pr zez uc hnoanjoeSwci - meczo wei e a k t y wa(wycenianea & ecenie nabycia z
i nwestycy] nyocphd as tya nl oeGasiuphl niegposiada uwzgl hdeime odpi sz avc yg mmoyrcthy 2 toydtpu Gu w
ner uchomoSci i nweasngufitagspwym.c h w | utraty )wapesy (w§ceniane w cenie nabycia, w kwocie

: nie wyUszej ni U mwbttwdddedaly skatnt
(b) Grupajestleasin g o b i iolgagsinly finansowy y J @ Yy

Leasingobiorca uj muj e pskajvaad nidkoa uUyt kowani a
aktyw: w or az zobtaguNzlama®i ngu tustal one
wwyso k 0 Sci zdy s k aystzaywacrhy cphg apgrno Sci w okresie

4.8 Aktywa finansowe
Opis i klasyfikacj a i n sotvychu rBeupyt dow finans

odpowiednich kategorii zaprezentowana jest w notach 4.9, 4.11,
i4.14
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49Nal eUn aflloweohazpozostage aktywa

Na | eo(fn handlowe oraz pozostagej muktey wai fwsp@t ach. Kwot moad pirs uhnditday pwart oSc
w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej bil ansowmlNaldeathredgsS whr tho & diadansinych z
wwartoSci agroadszti iwsesid,@u g owdne cepyy przyszgyywh wempi eiffjsityt ugoko8®ysstraty
naby ci a, me t wnejNstopg preckntowej (o ile ta jest ujmuje sin wkonsolidowanym sprawozdaniu z calkowitych

i st ot ni eponmiej€taj 2Ge)przy tym o odpisy z t yt ugudochowpow os th ko§zach. P-Fnipgjagye wpr zedn
utraty wartoSktci OnaeBar Akt ualiinz uodpisanychnaleUn o Sci su jAmuwjjigp gpzoyzcpraythady e
uwzgl iAdniomij NE pr aw@Es pwdho za gy a t skonsolidowanego sprawozdania z calkowitychd o c hod - w.

poprzez dokonanie odpisu aktuali z uj Ncego . . . . .
Zaliczki na poczet dostaw wycenias i 1w endlakoveanych

z uwagi na homogeniczny portfelSrpoadrkt'nwglmhwenhgndlowych,

Grupa zast os o vawpjaocenyoczekivangeh strat D § otgrminowe nale Uno Sc i handdmaeve s Wycenido
kredytowych w rozumieniu MSSF9. W celu oszacowania zasady w skorygowanej cenie nabycia przy zastosowaniu
oczekiwanych strat  kredytowych  Grupa  wykorzystuje metody efektywnej stopy procentowej, jednak Uee ckyi icar Un

historyczne poziomy strat kredytowych zuwz gl fidni eni pamifidzy wa rNt owS owdne cepig nabyciaiwar t 0 Sci N
struktury wiekowej naleUnoSci hanakwoseywyrhaganej zap ay nie wywiera istotneg o wp gy wu na
Odpisy aktu a | i & wnal Ned)& handlowe oraz pozost a gwgniki finansowe  Grupy, ta k i e nalefmafei sin
akiywa t wo r z ykiedy iisthiejf\ o b ire kdowody na to, w sko.nsolidowanyrrl sprawozdaniu z sytuacji finansowej
UdGrupa ni e boitdazriiee wowszyym&li ch nal (\aNLvaP/]oglleCV\ﬁ/maganejz apgaty
kwot wy ni k &nj Ncpiewotnych war unk-w nal eUnoSci

Przes gamiwskaz uj Ncy mi , o §ei nyaiar diostNy

powa Un elemyrfiman s o we d § u Ustoink @ pT ceniy

4.10 Zapasy

W pozycj i z a pjage: sii :pu gqulukty i produkty w toku, Grupa klasyfikuje swoje zasoby mieszkaniowe jako aktywa
produkty gotowe, towary oraz zaliczki na poczet dostaw. obrotowel ub akt ywa t rpuahamgospeddrgwama et a
Zewz gl ndu nfai ksip edtzii mkugidnen grénty lub w ramach cyklu operacyjnego firmy. Normalny cykl operacyjny

poni esi ontey op garavaugwi eczyst egia u Uywwkioivkasnz o Sc k- wp riiyépia dw resiek od jednego
gunt - w ykfliaksuj e soidiu k £ a Ko, jvp It gount dopi fciNadlza &l.@Gudnia 2019 roku i 31 grudnia 2018
przeznaczony jest do zabudowy lub jako towary oraz je Ue | mt g r u roku wszystkie aktywne projekty mieszkaniowe uj At stag ¥ o

przeznaczony jest na spr zeda Uy gotiyer abémujN W pozycji AZapwaisahhze z dzNagaelwed Dpier s k N
gg- wni e s pr zwathaostaataymulokale mieszkalne skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowe;j.

I uUytkowe. Ni eruchomweeStycy j ne, kt - rstosowysvdhe d o
Zapasy rzeczowych s k §adni k - wbratoaggdl tvjcania dopr zysggzé¢ dmdkwalifikowane sNdo zap a's - vich w

si 1 we dudg wair todpfwiada j Ncy c h cemi e zalkyadanym poishzwa reti hibmjowej na dzi e E
nieruchomo &  gruntowyc h oraz k 0 s z teniaw w ypizekwatifikowan i a . SNtdmpei @asve kvakasyciea n

produk t - wdzi agal noSlcoperse&w ej powi fwksozeniayie hwy Us dngkod geesprze da Uy netto. Ce
0 aktywowane koszty finansowe. sprzeda Uy ttont@ oszacowana cena sprze d a Uy  valnymo r m

. . - oo . toku dziag a 56 © omnjgjszona o oszacowane koszty
Zapasy wyceniane sN nie wy Ue j ma U U idev azyskania ~
L. - . : . ) . z a k odmia projektu oraz okosztys pr zeda Uy .
war t qdd adhetto. Wa r t @Sizyskdna jest z informacji

z aktywnego rynk u . Cd wi e odpisu pwarwoSci zZa
nastfipluje w zwei Npk u e dsa lUlNw zwipNz k u

ze wzrostem ceny sprz ed a Oy nettos - wkmbwad $ciodp
zapas -jwitwy c hesievjako koszt oraz kwoty o d wr -ac e n i
odpis-w wart oBgch wartaBn rapg ss-zvaijyah j

w okresie jako przych-d zsiaf duw Nsdwangns ol i d
sprawozdaniu z ¢ &dwitych dochod - w w chdg zlm@g&c i

deweloperskiej.
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411 $r odki Umiee niviwalkntye k

$rodki @wkmmkiiiwlkasie orazlokat y kr -t kot er rdipdko wepi eni 1Une wchwadeniat aicth mdbcyzi ed
utrzymywane dotermi n- w wymagahna@ei §Wyg we dsprawozdawczy po obowiN z N§gm natend z i % rCeird kursie
zamortyzowanego kosztu. Zrealizowane odsetki od de pozyt - w 0g g os z o laydamej watlity przez Narodowy Bank Polski.

k rtkoterminowy c h uj mowane sdlidowamym s k o Bo sprawozdania z przepd y w- w  (riyeah fipjreyjsini  t A
sprawozdaniu z przepgyw-w pieni nUanpS&ki w sad\ eda § rSir cojdrkieniy Oysh.

inwestycyjnej.
412 Dzi agal noSia zaniechan

W 2011 rok u Zar z Ndapit&roumey] KBaAl mo djj N sprawozdania finansowego s p kagDalmor Fishing Limited

dzi aganwieNzan| i kwiaha8¢N dedmayow pozostawa@ w likwidacji i nie prowaddz gagal noSci
ik wi dacj N s pmd Bd. z obKFRPoceB bkwidacji z 0 st a goperacyjnej.

ot warty Snikap 20¥1d woikeu . N a ninigjszegd

4.13 Kapitag y

Kapi t a g p o d sstarrowio Wy pi t ag wprizee s i ony npadwy Oki fegpwamoSci N ksi i cpovartd SHett o
akcjonariuszy i jest wykazywany w wa r tcim@ninalnej. god z i wN ni &c inwdstgcgiych na d z i dclE

Kapitag zapasowy skgada sin z: przekwalifikowania z rzeczowych aktyw - w trwagych

donieruchomoSci inwestycyjnych
V rUnimiyirydwar t oScii WNyskedey =@ p g
iwartoS ¢ i N nmo miN (agid,c j i V kapit ag stosawatiayrd asiljwn k owo Sci zabezpi
V kapi twoganego i wykorzystywanego zgodnie Niepodzielone zyski zatrzyma n e obej muj N yy s ki |
z Us tKadekd Sp- § e k dwgch.d | bi S&Jeg okr es u oraz kK@apo s tagrfgore t w
i wykorzystywane zgodnie z przepisami prawa.
Kapitag z aktualskgas jii zwyceny

414 Zobowiillzaadlowe oraz pozobsNagei aobow

ZobowiiaNzhamllowe or az pozostage, zobZalwiidNzkini zwi Nz afieN weladezrisakiNal mbdej muj

z wy¢mt kbla®viahic eny i n sv pochoveych, - z ar - wzalwzki zafakturowane  jak i niezafakturowane.

wyceni a si f pocziakbwbdzwe z @& bkmesie Otrzymane zalic z k i zwi Nzane z dziagalnoS
p-¥niejszym wyekigzskoijygowasej aeny pabyciav rozpoznawane sN zgodnie z MSSF 15 i
(zamortyzowanego k 0 s zt u) , met od o ywea stdpyt do wykon a n i adcZRniei w rozumieniu MSSF 15

rocentowej. W przypadkach, k i e d y cap o thi it d z wartoSci N ) .
P ) przyp yeab Y ) Zo % o wi Ninamsoweaobejmu j Kxedyty. Kredyty w walutach
w skorygowanej cenie nabyci a ikwece wmmadgareji N w . . .
g ) y b wymagare) ‘ obcych wyce ni a os i gib opwéyNrz unjaN t e®r eddzniientE
Z a pygn&etwywiera istot nego wp g B aGrapy, B ) .
pygnee twy ; g pay Y, kursi e 09 §os z on gjnwaluty dizez Natcgowy Bank
takie zobowi Nzani a u j wn u gkansolidavangim . - . ) . o
q ) Polski. Zobowi Nzani a fi reaan a0 wes iofidvly ame t
sprawozdaniu z sytuacji finansowej w kwocie maganej -
P ytuac) ) wymagane] zamortyzowanego kosztu | ub do wart p&jodnie godzi v

apgaty.
zapd y z MSSF 9.
4.15 Podatek dochodowy
Podatek dochodowy za rok obrotowy obejmuje podatek Bi eUNca cdatku S dlochogiowego to kwota podatku
dochodowy bie UNcy i oRbdaicdpohadgwy d ot y ¢ z Nc y od dochodu do opodatkowania za dany rok, obliczona na
pozycji  skonsolidowanego sprawozdania z c a§ k owi t y cpbdstawie stawek podatkowych uchwal ony c h na dzi e
doch o d - wjmuje s i w skonsolidowanym sprawozdaniu bilansowy, wraz z wszelkimi korektami podatku za lata
z c aiyy¢hdogho d - w. poprzednie.
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Podatek odroczony jest wylc zany met odNjakbi | anWawtNoSI bilcdnkssakway wswga tytugdu odr.

podatek podle g a y Na agnij mkc zwrotowi w przyszg o S a i n podatku jest weryfikowana na k aUdy dzi e@uldgal ansow

r-Uni cacdowypcerhz e p 8 miait d 2y5 ¢ iwasoniymi b i | astosownemu obni ik o tyl e, ) ileyliprzest

aktyw:-w i z 0 b o wii M a E Naywand tignd c prawdopodobne o s i N@ ai ehodud ado opodatkowania

podatkowymi wykorzystywanymi do wyliczenia podstawy wystarczajNc e go d o goz e i coandekrealizoviagiay o

opodatkowania. Do  obliczenia  odroczonego  podatku sk a dan i &k t ytwy twu @u egd podatke dnehodowego.

dochodoweg o stosuje siall k oswiNaWlaf bpiad iNeeuj it y skgadni k w bdrogzanego padatkut yt u §

obowwalga w o kprawazdawchaych, w kych aktywa dochodowego podlega ponowne j oceni ey dvieE kaOd

zostanNwamea | ibsbel N zarozliczone. bilansowy i jest ujmowany do wyso k o Socdiz wi erci edl aj |
prawdopodobi e &sit Ngingr z yos&cgi dochod- w

Akt ywa =z tzpregodadatka dachmdowego d ot y ¢z Nc e .
) o o do opodatkowan i a , kztvol rNe odpgskan i e t ednika s k g a
straty podat k o we j t,w ojli eobiezenie t@j straty w latach

aktyw-w
n a s hydhgest uprawdopodobnione. y

4.16 $ wadczenia pracownicze

Program okre&eknych skg

Program okre S| o In y sdk goapdogram, w ramach kt- r e g o Swi aed@zacujze gspammetry Swi adegmeni a (
Sp-gki Gr u pagdzN o ddpor o wo dor fpbdmitg wysokodt i pidgtiaki¢ prac owni k  bziydmyi vea o t
gospodarczego o kr e Swg e B ko Si nsak @wikiedczemwpr zyszgopdcpr A ejedweirwy tnuar ) .

racownicze. Sp - § K i nie maj NNkor zwp agmniod o wi - .

Zd ‘ N P kg dek AJ kl:\l tng * dNa Grupie ci NUy obowi Nz e kaw wmepytnlaychy odpr
tl g , @by i pi ] a_ . . -

odatiowye srgade . @y | AO rs,rpl mapo vr\P wysok o S egbdnej z regulacjami Kodeksu Pracy. Grupa

osiada wystarczaj Na garcodk -pw acowni kom

P y J N by avpp g P ujmuje w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej

ki j N - . .
Ibiuéclanl%l“w&Irtmobowi iKkaa tic yey nt egokot yt ugu

jakok 0 s z t ylcze®Ew ip awaiczychw mi esi Ncu naliczeni a. . R
y s P 4 k r - -t kdoj utegnoinowe zobowiNzania z tytugu Swi adc

przys gugu$ Wicad ¢ meekazames kPrazd ki Sp - §

S p §ik zatrudniajN ¢ ragowni k - w, z oeb | § B anatsman pracowniczych. WartoS | a wyliczana je s t na dzie@®&® bile
obowi Nychj Nz epi s - wawa do pobierania przy wykorzystaniu technik aktuar i al nych met o
i odprowadzan i a s k § a dadckzenian @menBae, rentowe prognozowanych @&wi astlawgce. WartoSi bieO

i zdrowotne pr acowni k- w. Zm -bkpawtegh 2yturjiue  Szobowikzania ust al a s i iyskpntopanie ezacowanych

okre S legest na podst awi e § Nnagalnep hwotynsyk dela przychwgat k- w pieni nUongah ZwakoeSgd t yt
pozostaj Ncych a dPmgram pipwadzeny ijest przez tego zobo wi N z ashljmowana w zysku lub stracie w pozycji
podmi oty zewnfAtrzne. wynagrodze@ ii adanmng@&@h n @agowrziek-zw

R L zwyj Nt ki em zyakdariaw niycét r K¢ Nries t etUree

Programokr e S| onych Gwi adcze g st o hDvek hod
N N odnos z one s Nstdadj @®wi tychDyskenmhod: - w

Program okr eS| ongtdohpr Sgvi amhc z REE:- | ¢ nlne ?est G ymd y y

A . . jest uymowane jako koszty finansowe.

progr a me m onyahe Ssdel &V prog r a mi e okreSIjon))ch l vy

4.17 Rezerwy

Rezerwytwor zome wsafgdy na Gr uphowiNzzé kNUy Rezer wy wycenguwmg swart wée jos &t -ew
wyni k ajeNzdgrz ezE 9z § ¥ prawdopodobne jest, Ue oszacowanych zgodnie z najle p s ziNedvz N pr znietwo ki er ov
wypegni eniowiNzlgos pbwordiug @z n pwhii wy G0 upy ych paniesienie jest nezbfindne w celu rozl
Srddk - w uosabi aj Nekomomicznk oraz y $n@iUn bi eUNclogiz amadzie € bi | ansowy.

dokonal wi ar ygodne g owvotptegp zobowiwMmea a k

4.18 Przychody

Na przychody ze sprzed ayUsk §adaj N si fi ngmuz y c h oudsy§ umyroty, rabaty i opusty. Grupa ujmuje przychody w

przychody z dzia § a | in aebveloperskiej, przychody z momencie transferu kontroli nad towarami lub us § g rzecz
dziagal noSci ordzu ¢grayshodyn & j pozost adkddnta w wysokoSci oyjeep y zgodiier an s ak
dzamdci. Przzey cshpordzyekdzaj@yi wyw war t oz¥asadami MSSF 15. Przychody z najmuu j mo wa nrdows N | i

godziwej otrzymanej lub naleOneap a&t tytugu spr aweokresiB,ywkt - rym by Hoaauswigaad c
t owarusgwg i w z wekk dzingrad HSiupy. Przychody

prezent owa mpennigsteniupopodat ek odi towar - w
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Przychody z dziagal noSci d e wmolvang e r s i e jlokalu z umowy deweloperskiej lub z umowy przedws t ®@jp n

w momencie prze j §rainaby wc i n o macitkentroli nad odbiorul okal u przez klienta protokogem

nabywanN nier wzhmoaoBN gzpkcitkorzry Bc

wgSci wycawal wgasnoSci . Przychody z DpodzaglshiaSjgue sifi w okresi
w kt-rym cz&wiuasdd u @bej. mu joRe przychody

We d @ oceny Grup y nastApuj e t ozyskaniamo me nzc i @driokdia h ojoraz usivge z ar z N8 w itcgonybh

pozwoleni a na uUyt k owawp Gadtbu%ywar two S onarzecz jednostek wsp - Jezlany ¢ h .

4.19 Koszty

Koszty utrzymani @ ni er uclejmmpisizt p zwi Nz Kes@yzwiNz @ani er u c fiamimg@dhoszone przez strony
z funkcjonowaniem nieruc h o mo @rzymaniem nieruchomo$ c i trzecie, wtym najemcw,ubezpi eczycieli nie obc
i grunt -sety Karzymani a rwyceernuicahombﬁ‘&’zymanianieruchomOSCi

w wysokoS tk 0 s zt - wS rbeizrgraz uzasadnionej c iz Sc

Koszty dzi ateopenskich owycenialsi i na pozi omi

kosat poSredBoctkoszt - wiatnzgmaohompSeci, ewiy tswe g Nc  me tsajderj yfikdoid e n t

zaliczasin w gz dmeo Sci rzeczywistych koszt-w s pr zedawanyc htyws wdgba dni k - v

V koszty bezpedfo zwi Nzane z emut r z yiAGeMqwy udzia g np.: sprzedane] powi e
nieruchomo S ¢ i(m.in.  koszty energii elektrycznej, sprzedanych udzi a § -pv Wistzczeg - koszo Svgias ny
ogrzewania, wody, spr z aif, ochrony), sprzedanychlok a |l i i usgafany fest preporcjonalnie do ich

. i udz i a § uymgrurciasianowi Nc y m prdjekin y
V  koszty bie UN ¢ yrczhe gpl Koshserwacii i napraw,
V podat ki od ni @&asailyc hubeapieézenia,

nieruch o mo.Sc i

4.20 Dywidenda

P g at ndyWidend na rzecz akcjonar i us zy ujjaka j e  SGruply wokresie, w k't - rmastNpi go i ch zpazezwi er d z e
zobowi Nzani edowanyns $p@mwogdariiui finansowym akcjonariuszy Grupy.

4.21 Koszty finansowe

Koszty finansowe dotyczNc e okr es u stNi eufjaecevg o s pr z e sNaldlgwane do kosztu wytworzenia takic h akt y w- w

w zysku lub stracie, z wyj Nt ki em koszt- -w pocdasueginte NG ggitdwe do planowanego u Uyt kowani a |
aktywowaniu zgodnie z MSR 23. Grupa aktywuj e thsprezil@dyhzeugu i nvwymczasgwych v zakresie

k o0 s z tfinamsowych, kt -re oSN e doreizopnepowi Mza zeg: | Gy c he kkag cNzcaa cwydatkowanie na

z nabyciem iwytworz e ni e nd ns Kkgawj kiviyc h  uj it y c aktywa kwalifikowane, jest potr ¢ony z  k ove pol) yzonego

jako ni eruchomoSci lubi rapasys tzwiNzy g m e kapitagu odpowi adaj Nc3zagih Wszeldie unk om
zdziagal noSci N. d@gel aperis késztyc z e g -pozost a § e koszt ygo kapita§ ¢ z o sufhowane

poUy egonkapi t a §ane znabydem lub wytworzeniem w skonsolidowanym sprawozdaniu z ¢ a § k ochwdothgpd- w
aktyw-w kwal i f iag@jwEimy cdhj u vy e g o evplaesie, wk tymrzo st a § ysiongoni e

w celu doprowadzenia ich do planowane go uUyt kowania | ub

4.22 Metody konsolidacji

Wszystkie jednostki zaleUn e wchodzNce w skgGdipar wpkazuj eprzedsiigmitd metodN a byeia.

konsol i dowa e hsslitacim mef datomiast udzia § y Zapg at a przekazana za n aep gtanove j edn

w  jednostkach wsp- §zal eUnych wy k a z y wwaanas | dgpi w N p myehe kaakztay w- wh o w iafRoz

w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym metod N ragw powzi At y c Isunku dspomzedni ¢ ha Sacdi ¢ i e Iwanejpr z e j m

wgasnoSci . spkigoraz udzagkapi t avyptwawi one przez Gr
Przekazana zapg at a jmujeb warto S godzi wN skgac

aktyw-w |ub zvoyhikajiNE Blz am wyauzap g at y
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warunkowej. Mo Ul i we idedtdikowania nabyte aktywa war t ogddziivej albo wedg u groporcjonalnego udzi agu
i z 0 bamiw i d¥azz zobowi Mmrkewe apr zvej it e pr zypadaj Nc eigjoniekontoluyj N¢w wykazanych
w ramach pogNmpzeridsi wweehnlia pdui w wartoSciach moUl i wy ngigh aktgwo w z incee nitoy f i

pocz Ntyrkwenugi ch wartoSci gFo ¢ 7 iz w ¢ jii ¢ njednostki prasjmowanej. P o | i t rypy M zaRresie rozliczania
Grupa ujmuje wszelkie udzia gy ni ek owtjedmostoej Nc e transakcji pod ws pn-N ko nt melt b d jaenigi tz i - ang.

przejmowanej w indywidualnych przypadkach albo wed gug

5. Zar z Nd zyaykiemefinansowym

5.1 Czynniki ryzyka finansowego

Dziadn o S| p orawazdzz Gr upf naa aidla | N Og- | nyrampGrupyy d o tcyzarzzZNN d z a nkiera skupiaz y
r Un y oodzaj- w ryzyka finansowego: ryzyko rynkowe (w tym: s i ma nieprzewi dywal m&Savi iy astawap Wgchsi A
ryzyko zmiany kursu walut, ryzyko zmianywa r t o S owiejlulg o d z i minimalizo wa | pjane enfekorzyst n e w p riay wymiki

przepdypenwmyth w wyniku z mi an st - p pr oc efinansoweyGrupy.
oraz ryzyko cenowe), ryzykokr e dyt owe , ryzyko utraty pgynnoSci

5.1.1 Ryzyko rynkowe

V  Ryzyko walutowe - ryzyko zmiany kursu walut powstaje

w - waszgd r z y ganspkeje handlowe,  te jakiywa o ~ . . .
'zgyp y W] ’a""'ﬁ’ ; ryzyko, na jakie nar aUona j ewy niCrageNac, e

izobowiNzrea or az kredyty wpefvealdldene s N w .

. zmiany w rynkowych stopach procentowych. Grupa

ni U wifarkajohatna Grupy. Sp - igzkGrupy na kolejne

daty bil iada g j t i h

aty bilansowe posiada yjumowy najmu zawarte w innyc Kredyt kamycty B h - r opmdentowanie oparte jest

| h h g -P E WK i D.
walutac obcych, 9 g -Pamadtoes pE R i o1 a Zo Usst a w kIBOR BvUdRniesieniu do kwot w EUR lub
WIBOR w odniesieniu do kwot w PLN. W roku

zako (Ec xro rB1 grudni a 2019 r. Gr apa

zGrupy z awawykse dyma omeywiEaR)

Grupa na bi eUNc podejmgen éwertualnej e i

dzi a § a nkiemnkuwniwelowania niekorzyst nego wpgy wu L N
) ) 160.000 obligacji 0 § N ¢ gwnaer t adtinalnej 160,0 min

zmi eni aji Marg-cwh wsaZawi¢raiN one w sobi e

B PLN,k t - r y cchntowgmie @parte jestosta wk 1 \RI B O
m. i n. prognozowarnzieep 9y ngz yesmh gy c h  p

V  Ryzyko stopy procentowej-r yzy ko st -p procent

posiada oprocent owane z dabfimans Nweanz tyt ug!

wy r aydlo w walutach obcych wokresie naj bl i Uszych Pozostage zobowi Nzani a finanso\

12mi esi Acy. w oparciu o rynkowe stopy procentowesN ni eei st ot n

P o n zalabela przedstawia wpg y w  z rkirsa EYR/PLN na
zysklubstr at i przed opodatkowani em: Grupa w celu minimalizacji ryzy k a ~z mi @ prgcentewtych
zawiera z bankami umowy swa p - w st oeptgwej {IRS) c

31 grudnia 2019 31 grudnia 2018 efektywnie zamienia j Yt oprocentowanie z mi enne na st a

] +1p.p. -1p.p. +1pp. -lpp. Ponadto Grupa na bie UNc obserwmje wahania st - p
ZadguUeni e 4,7) 4,7 4,3) 4,3 procentowychidziag a o d mio doisyudcji.
Wart ool u b om 100 (10,0) 82 (82 Tabela pr zedst awi wo Snika Ufihansowego przed
Razem 53 (53) 39 (39

opodatkowaniem na zmiany s t propentowych o0 1 punkt

procentowy:
Wp gy w ny rhiuaws walutowych na pozost ageje pozyc

sprawozdania z sytuacji finansowej jest nieistotny.
31 grudnia 2019 31 grudnia 2018

V  Ryzyko cenowe i Grupa nie jestyzkoaraUqndgos iy +l(g.;)). _l(f'g)' +1(g'i)' 1(52)
dotyczNmian wartoSci a k t igansowych  f EURIBOR 3M (0:2) (1:3) (0:2) (1:6)
ze wzglhi d pa niewielkie inwestycje w aktywa nara Uone na WIBOR 1M 0,0 0,0 (0,3) 0,3
z mi a eny. Geupa nie uczestniczy w obrocie papierami WIBOR 6M (1,6) 1,6 0,0 0,0
wart evd i o a yniaktgwmym rynku. Razem 20 (19 (0.6) (2.6)
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5.1.2 Ryzyko kredytowe

Ryzyko kredytowe powstaje w stosu n k u donl k - $v W przypadku Grupy PHN ryzyko kredytowe w tym obszarze
pieni A Unyc hjijednbstek upzestjictwaor az depozytzwi Nzane | est przede wszystkim z

w bankach i instytucjach finansowych, atak0e w odni esi erkiomtd@ahent -w ze zobowi Nza® umownych

klient-w i najemc-w Grupy w postaci nierozliczopych naleUB

~ W ramach zarzNdzani a yyvgaksuﬂm kre
ryzyko ni ew g pac apogiadaS c procedury Gr u
(ryzy _ y P gpac ap proe y przede wszystkim analiza wi ar y g o dned@avej kr
0z wack apckhil  wi ar odnofSbwNkrktiyent - w
P b v y ktranentyt/vucnjll nsStnansowych,staz k¢t -r
i najemc - w, w przypawkuwst osadwane sN_ takUe .

Grupa oraz poprzez rozw- j optymalr

zabezpieczenia w postaci kaucji i gwarancji. W stosunku do .
N zapis-w wumownych. Wy pracowywane s
Uadnego z klient.-w Grupy nie wysth j koncentrac'

tpu_]e zn%cz,Nca j a

potencjalnych  zabezpiecze® f i myxh sovaz ustalane
ka. W dku instytucji fi h i bank- w G . N

ryzyra przypaciu INSYIUC] Tinansowyeh 1 bani: W ripa indywidual n e war umdk® ovynmaganet w zal eUnoSci

korzystazu s g u r e yclojedoostekn ~
y gug yeol odwi arygodnoSci kredyt oWwe Grupiekont r al

funkcjonuj e r-wnie0 kompl eksowy

nal eUOnoSci

513 Ryzyko pgdgynnoSci

Ryzyko wutraty pgynno@&upa nig Wistzi € o 201P zokkkwz r -ws(Gp or - wn a nk aiF achak dziwe 8F

wstani e r e g ulooivcahl zso bfinansowyzhav@Eerminie grudnia 2018 r ok u g @ - wtnyiepusjj 160.000 obligaciji

ich wymagal noSci . Grupa z anrnzoNBdczia o§ Nazpyvkaretmo S ig y n o mi mia PLiNe Grupdl §tdle, O
utrzymuj Nc odpowi edni N wi el k oSipr ovkaadpziit agjduz iz aj gean zdlag gploprawy  struktury
wykorzystuj Nc of erthn usgug bankowy g mUZjodhier zeptaeamiwdziva § alniimi et e or az pl

kredytowe oraz monitor uj Nl preghogowane i rzeczywiste pr zyvp gzdzi ag al nopefacyjnej spowoduj N wzrost
przepdgy wy & nddwezng  ftnd dynamiczny charakter wska@npvremi wdal ekiej prpyynhoddi
prowadzone]j daipajalzmedowuj@r el aStupycoranp Siregul owani e zobowi NzaE k|

finansowani a poprzez dost fipnoSi zapenional k -switzezp s ea b it lUn § c hpayskiwang yzwy

i r-Onor odmanSolvani.r - deg fi dzi @oPxlin operacyjnej

Grupa ma wystarczaj Nc K61 Sobkew pi eni A0Unych Gupa na bi edidlizuje jej sytuacj ifi nansowN i ni
terminowego regulowania ws zel ki ch zobowi Nz a Erozpoznaje ryzyka braku kontunuowani a dz i Bogieml noSci
OstroUne zarkiedizamitey pgynnoddci z avksjkaadfanp Gkiyah n oe5 ddie E bi |l ansowy ksztagt
innymi  utrzymywanie  odpowiedniego  poziomu Srodk-wnastNpa;j

p i e mychidiaz odpowiedniejst r ukt ury aktyw- w i i_N
kr -t koowahmNan dzi e® 31 99 nmokudGrupa 20
posi adaga kr edy7084 min PLN oRyziyke utraty
pynno Socln am o fakoaiéaielkib.

31 grudnia 2019 31 grudnia 2018

Wskaf*fni k pg 1,0 0,9

Ws k a FTwy [ glarcoa$ c: ivkowgjo dbliczany jako stosunek
Grupa na bi eUNcoi omons wairahl wplaEp, . pi dni ndmlycvi Nz a Ere bdize (& E

pgynnoSWs kapfghyirkno Sci og- | rstejiako' obl ibﬁaﬁs%v!}&/}ksztaboﬁmag si ANoa@:ist fipuij
stosunek akt y w- w wychr o tdo zobowi Nz a@&E
k r - erfiootvych. Na 31 grudnia 2019 roku aktywa obrotowe 31 grudnia 2019 31 grudnia 2018
- . . . . . '-F ni k
Grupy przewyUs zy gy zjoebjo WAI Nzani a b'%?gﬂacal o 05 0.4
0 kwot 19,9 min PLN. Wsk a ¥ pig ly n nnoaS cdi 31 geudsia got - wkowe|j
514 Rac h un k olwoz& beeczzpei E
Instrumenty  pochodne, wyznaczone jako instrumenty ni eruchomoSci k charaktercyy 7 njyNdy c h S i

zabezpiecz aj Nc kt, r yoadh ocizfiek ujeek asy Nce z priep®y wa mi had- wpdermmimowanymi w walucie EUR

przepgpemyi nUne skompensujzEpgymi wmyst fujp ryzyko utr aty i c hi godzawejt o &c z wi Nz k u
p i e nychi (pozycji zabezpieczan e j , dl a k't - rychz npywieny azipigny kursu wymiany EUR/PLN. W celu
zabezpieczanN i urmemts zabezpieczajNcy charakteryzuj N minimalizacji tego ryzyka Grupa, pozgnekuj Nc
identyczne warunki, uj muj e s inié z zzpsadami zewnitrznwgy) rakrdadN ni er ucbkbthyo Si ,
rachunkowoSci .zabezpiecze@E do ujednolicenia waluty kredytu zwa | ut N, jnwej a&hemo$

W f amach 7 ar zzfkim a finansowymr yGrupa generuje przychody . W zkwi Nz tym Ue Mupa z

N kredyty w EUR na finansowanie nieruc homo Sci N akrouj
ident y f i & w preypadkl) nabywanych i nowo budowanych vy 9¥ J

przychody denominowane w EUR, w ramach rachunkowo S c i
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zabe z pi ewstaroon e z o s t N Pnie zgberpiciczaj Nc e z ryzykiem zmiany @ precentowych. W celu minimalizacji tego
(zabezpieczenie wart 0oSci ziwegdd mi ndzy yzyka i Grupa zawiera z b ank a mi umowy swap- - w
nieruchomo Sci a mi ( p oz yeczargmi)i i kedytanei z p i procentowej (IRS) efekty wni e zami eni aj Ncegch opr
(pozycjami zabez p i e ¢ z a jWNkonsekivencji skutki zmiany zmi enne n acels lepsapjeprezentécji skutk - w bi e UNc ej
kurs-w EUR/PLREcidl & r endayszpoanawane dzi alipSci & w uamach rachunkowoS c iabezpiecze E,
w Skonsolidowanym sprawozdaniu z ca § ktgcvido ¢ h avd - w przypadku gdy pozycji zabezpieczanm i i
wpozycj imi ah& wartoSci rgolbdamw$¢izabherpi eczapNygy ujptzd wakinki, ustanawia
i nwestycyjnycho powi Nzani e Nabezpzabeapi zeg®nwew p
- mi i d kredytem (pozycja zabezpieczana) i IRS (pozycja
Ponadto Grupa i dzeynstzyde k pjze etpydyemdyp r gy ® YJ P ) (pozyc .
- . . zabezg)iec%Wkthekwencji oznacza miaoy, Ue s
odsetek od zaci Ngni Atych kanyehzmtenw N oprocent o - .
wartoSci | RRSwyw ey e kdo wairweojScis N go

stopN prNocemaroawdo mezmiamiN w zwi Nzku
rozpoznawane w kapitale z aktualizacji wyceny.

52Zar zNdzanime kraypziwtrkaige

Celem Grupy w za r z Nd z a kiémukapri yt zayg jestvoghrona Ws pg-c zy nni k inarsowaniatnadzigE 13rudnia 2019
zdolnoS c i rupyGdo kontynuowania dz i a g altmackScd by b yrgko i na 31d grudeide 2018 r ok u ksztagtowag
mo Ul i wapwanie zwtotu dla akcjonariuszy orazk or zy Sc i driast fpuj aco:

innych zainteresowanych stron,a t ak Ue utr zyejani e

31 grudnia 2019 31 grudnia 2018

trukt k iamgiu0 kosetl. j
stru ury apil gIu aevn SEWl.jue g o Kr.t ko iino\/\@u

qo ‘ zadguUeni e [Ee 528,3
Grupa zarz Nd R @ j trygykiem podejmuje decyzje dotycz Nc e
. - Pt i sywidend isip oolwyicht y k Srodki pieni 283,4 (114,3)
o0ziomu wi gni i nan , emisjd wolwic|
P ) ) g. o Yol ) P y Z a d@eun rietto 423,0 414,0
akcji czyA skupie i p - Eymi wmprseni u Il ub o~d spr Zlgagi at uayg w§asn 22825 2 048.0
wczeSniej wy e kaji brazweaveniuane] spmzedaly Kapit a gemr a 27055 2462,0
aktyw: wobniUme la zeaia Gmupga monitoruek api t ag Ws p ezgnnik 15,6% 16,8%

m.in.: za pomocN wskafriakdgwUeni a. Ws p %trylgu;y”flna}n?\owama

struktury finansowania oblic z a s b fstosinekkz a ddgewn i a

netto do gNczpnietjagwar tZoaflablicOean s e i n e

j ako s dgmilezna akr dtgkerminowégo pomni ej s zon N

o rd8ki pi ene ifidiekwiwal enty. wGNazomlN kapitagu
obliczasin j ako kapi kaaagy w gkansofidpwanym

sprawozdaniu z sytuacji finansowejwr az z zadgauUeni em ne
5.3 Os Nyd szacunki

. . o Ocena statusu prawnego nieruchomoSc
Spor zNdzeni ewansgk cspravozdanid dinansowego

wymaga od ZarzNdu dokarha nowsaNap aaf €2 $iimerach o mo Sc U N oy o @rupg ma nieuregulowany

s z ac un ka jvwe @. G dakgn@N ¢ szacowa®E, ypnuje status prawny, k t - r y okrgsews tweryfikowany. W oparciu
zagodddot ycpNoweg szdo$ei mopgBgaddbodoanalizy prawne doty@rzdlwree gsot artiusruuc hom
faktycznych. Oszacowa ni a i z a § G eorsiNag k2 Mk t s rGeupa dokonuje oceny ich prawdopodobi eEst wa ut
z nace Mzayko koniec zno Sci wprowadzeni a iWysottapeijenk er efkrtzyeysh @ ostakn i 8 wind eqpzavn o §
war t biénsdwe j aktyw- wa (E tmkoié kolgjnetjo co do uregulowania statusu prawnego nierucho mo Sc i

roku obrotowegoo m- wi onbUe o (prawdopod o b i eo@Estratyy Grupa uznaje za pr zesgankn
Oszacowa ni e wartoSci godhome Hci ufecieiah wmajatku.

inwestycyjnych - .
yeyiny Roszczeni a o podvartyginiemc wymo Sci

Oszacowanie wartoScaomogSediz i iwmghe sntiyecryu ¢ h
“ " yC;ylrjupa tworzy rezer wy na roszec:z

dokonywane jest rzez akredytowanych niezal eUnych A
W J P y y z wynajmowanyelh ni er uwh dano Skcti -, regtc h j

rzeczoznawc - w maj N todkewievgjedld waiunki rynkowe . N . . )
posiadaczem w zg ewierze. Grupa uznaj e , ldJwszydkich

na dzi e @ orszpBhihz sprawozdania  finansowego. ) . . )
B ~ nieruchaomoSdo, kt - rycetytni @gu pmrsawarde g

Szczeg: - gooUkenizaagpr zyjiawwaer doSawistgdbeéni wej S T . .
A posiadani ei ew z 2 g ewyas wmomantu eodmowy
nieruc h o mo Sedstawpme zosta gy VWve8noc . . A s
nabycia nieruchomo Stybie a. 200bstaywyy pr awa

0 gospodarce nieruchomo Siami) lub wydania ostatecznej
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decyzii uc hydeaj Nt y twmg do pupednio nabytej finansowego, Grupaszac uj e wart oSierwakzy wa tiu § o ¢
nieruch®mo $cih. ni er u agadwoySre z e IGW i odroczonego podatku doch o d o we g o immymi da yazie

naroszczeni a yt kpioOw wysokoSci moUl i wwaht d8ciuzwskarsizaJy ch  ptoyzti uogdatkw p 0o b ¢ i

poUywkz jdamieer uchomoSci . dochodowego. Proces obejmuje anali z dbecnych pozi o mv-

obci NUe & yuwa el Nego podatku  dochodowego
Odpisakt ual i zwmartol tzgp as - w orazwart oSci r -obywihc wy mi &jeoofimidonegoh z
SzacujN ¢ k wo todpisu aktualizuj\cego war t o Si zapa Lrakigwaniatransakcji podm kiNacat kowym | ksid

zwi Ngah z dziag']lariemcﬁﬁct(lilipot.‘i;(ia\awdanyclht'prrezepo\NOdam("E Nektywpao wsit  rezer wy z ¢

odroczonego podatku dochodowego.

Grupn dniae G bi |l amaloiwy o wa nfemacjs N i
pochodzNce 2z aktoywredkekevanyd ken d Woproc e s i e speposenyprzyjmowany jest $Ezereg
sprze d g O aktualnych trend - w  r y ahkooaw ynformacje dotyczNcych wartko ®&8il anmaika y wpodatku t yt u g

wyni k a j Nzawartych pr zez Gr udpais t fipng ch umyd¥czonego. ePsacynkisawzgiidni aj N  progno
sprzedaolUeni a stykalolacioepipse dotypalat kowe, Hipe®@Kicsegidosdot yowanilice pl a
gg§- wnim cynkowych nieruchomoSci gzph§wioPtabyjndjc &Gy oraz terminy realizacji

w danym segmencie rynku. W przypadku gr unt - wch uj it poszczeg- 1 nych r-vwyndh. pZeewsgiadu n
w pozycji zapas - wwa r t o S onanyct @dpis-w  wyni kaj Ngowy Usze szaddunkliegmdom zemizgli d u

z doprowadzeniai ¢ h do edayskiwalrijc i na czynniki zewnfitrzne, Grupa moUe okr.
Odroczony podatek dochodowy wart oShwakg tyt indgo podatku dochodmwego,
) : ) cozkoleimoUevp gayiw jejayt uhcpans owN.
ZarzNd opesNzaompproazvehdgdodobi e@Etwo realizacji

aktywa zt y t urnpazonegad podatku dochodowego. W ramach Aktywo z strat padatkguych jest utrzymywane tylko

w przypadku, gdy na bazie analizy zostanie stwierdzona

proce s u s pzaniaz Nskbnsolidowanego  sprawozdania i
moUl i woSI rozliczenia go.
6. Sezonowa$iadg®d in
Dziagal nupsi nie Gma charakteru sezonowego,
przedstawiane wyniki Grupy nie odnot owuj N zatem i stotnych

waha® w trakcie roku.
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7. Infor macje dotyczNce seé&gment -w dziagalno

Dla celrzwdzzych dziagalnoSi Grupyzilag®ll nPfaiF wfidiefidhith P8 wy Ue j segment -
nastMNee | s eygopeeacyjne: operacyjnych jest realizowana w Polsce oraz w segmencie

V  wynajem powierzchni biurowej, handlowej, magazynowej dziagalnoSci budéwlanej w Niemczec

i logistycznej, mieszkaniowej i innej, Z a rdzolenia wyniki Grupy oraz podejmuje decyzje odn o Sni e

V dziagal noSi dewbddogpvear ska spr zeda @do hlakdcjail i zwsw boparciu o anal i zagaldred Sci
mieszkalnych, operacyjnej w podziale na wskaza n e powyUe|j s egme

V dziagal owddi Swidadai e usgug w zORSEFYNS iZgrzN d nalizuje wyniki segmentu do poziomu

Generalnego Wykonawstwa inwestycji wyni ku na dzi agepAkywascii o@keaemzNZ aini a

. o . rzychody i koszty jednostki domin u geN deNgmelji hwl di n

V pozosdaigmd dilldziag a ISnhotelowa, dz iam® S | przy y vl geN g y g

. . finansowegoni e s N md ockoo wsae g me ntychw oper ac
portowa, u s § u gN d @ aeradcze.d o g g y P )

Analiza segmentowa za rok z a k az@g 31 grudnia 2019 roku i na 31 grudnia 2019 roku

Dzi agh Dzi a §ha

PR Niealokowane

NN deweloperska budowlana dzi algrao
Przychodyzespr zeda Oy 171,9 22,3 53 9,6 209,1
Koszty afziagal n (73,8) (18,0) (4.9) (9,9) 106,1
Wynik bruttozes pr zeda Oy 98,1 4,3 0,4 0,2 0,0 103,0
Koszty administracyjneispr zeda Uy (25,4) (2,8) 0,2) (0,4) (10,4) (39,2)
Zmianawarto Sci  gjmd 2ir wedi o 57.4 57.4

inwestycyjnych

Zysk (strata) zezbyc i a ni er uch

inwestycyjnych 0.3 0.3
Pozostage przychody 17,0 0,2 2,0 19,2
Pozostage koszty (16,3) (5,6) (0,1) (0,4) (0,9) (23,3)
Wynik zdzi a §oad mperacyjnej 1311 (3,9 0,1 (0,6) (9,3) 117,4
Przychody finansowe 1,6 6,5 8,1
Koszty finansowe (26,7) (5,9) (32,6)
Udzi ag Wjedngstek ac

stowar zyszonych i ws p 40 40
Podatek dochodowy (29,6) 0,7 0,0 0,1 0,9 (27,9)
Wynik segmentu 76,4 (3,2 0,1 (0,5) (3,8) 69,0
Aktywa segmentu 32384 356,8 81,4 46,3 61,2 3784,1
Zobowi Nzantua segmen 976,7 268,0 78,5 7.9 170,5 1501,6
Nakgady inwestycyjni 38,8 38,8
Amortyzacja 0,4 0,9 0,7 2,0
W pozosta gy c h p rclewjcrigtgahiav w segmencie najem gwarancyjne i odszkodowania w kwocie 5,4 min PLN, odpisy
uzyskane odszkodowania 6,9 min PLN, przeniesienie aktualizuj Nce wartoSiI nal elchoSci i

nieruchomoyww maj &lkych ni eur e gul owkaocig 0,2 sl RLN.UAMssegmencie niealokowan e uj Atyo kos z
prawny 4,3 min PLN odwr - c e niise- wodapkt ual i z wjtyNtcwidny stroktury odliczenia podatku VAT w kwocie 0,9
wart oSl adiisalke §nnefansowych w kwocie 3,1 min min PLN.

PLN oraz przychody =z bezumownego korzystania z

ni er uchowndvociée 1,6 min PLN. W segmencie

niealokowan e ug@twni e przychody 2z tytugu zmiany struktury
odliczania VAT w kwocie 1,1 min PLNir ozwi Nzani e rezerw na

kwot 8,9 min PLN. W pozostagy c h ack @asaidg - wni e:

w segmencie najem odpisy akt ual i zu$ iNhcael eWanSa i

ia k t y wiefimansowych w kwocie 6,7 min PLN, utworzenie

rezerwy na napra wy ni er uwhkearie 8,2 min PLN,

utworzenie rezerwy na bezumowne korzystanie z nieruc h o mo Sc i

i ptki Dnjich w kwocie 3,4 min PLN. W segmencied zi agal noSi

dewel oper ska uj N tregzerwy u haw onapaenn i e
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Analiza segmentowa zarok z a k 0 Ec z1lgrugnia2018 roku i na 31 grudnia 2018 roku

Najem o pereka  dain g al x Niealokowane
Przychodyzes pr zeda Uy 160,0 0,6 8,4 169,0
Koszty dziagal noSci (75,4) (0,5) (7,1) (83,0)
Wynik brutto zespr zeda Uy 84,6 0,1 1,3 86,0
Koszty administracyjneis pr zeda Oy (24,1) 2,7 0,1) (5,4) (32,3)

Zmiana wartoS ¢ i dzigepnieruchomoSci

: : 13,7 13,7
inwestycyjnych

Zysk (strata) ze zbyciani er uc homo § 0.0 0.0
inwestycyjnych ' '
Pozostaje przychody 7,3 0,1 14 8,8
Pozostage koszty (4,5) (3,9 (2,6) (11,0)
Wynik z dziagalnoSci 77,0 (6,4) 1,2 (6,6) 65,2
Przychody finansowe 11 1,7 2,8
Koszty finansowe (15,5) 1,3) (16,8)
_Udziaicj w zyskach jedhn 72 72
iwsp-gzal eUnych

Podatek dochodowy (8,1) 0,4 0,2) 2,7) (10,6)
Wynik segmentu 54,5 (6,0) 1,0 1,7) 47,8
Aktywa segmentu 25154 181,2 29,1 57,8 27835
Z o b o zaniasegmentu 597,6 98,5 11 38,3 735,5
Nakgady inwestycyjne 33,6 0,1 33,7
Amortyzacja 0,4 0,4 0,6 14
W pozostagych pozyydh avdganenhie najenis e odpisy aktualizujN c e w aar ki toydfinansowych w kwocie 4,5

odwr - ceni e odpis-w a l t nalelthoSzcuij Nc ynim hPLN.wWr tsoeSgmenci e Sid z ideegneell mo jicd r s k a

w kwocie 2,4 min PLN, przeniesienieni er uc hom& $§ g w- w  utworzenie rezerwy na naprawy gwarancyjne i odszkodowania

ma j N cryegrédgulowany status prawny w kwocie 2,2 min PLN w kwocie 3,9 min PLN. W segmencie niealok o wa ne asjtynt o Kk
oraz przychody z ni eruchomoSci z kttar ychz Gtrywtpay skuatunzioglEzenia podatku VAT w kwocie 0,9

bezumownie w kwocie 1,5 min PLN.. W segmencie min PLN oraz odpi sy z tytugu utraty war
ni eal ok owesmé Nderézere na kwotfi 1,1 min PLN. niefinansowych w kwocie 0,6 min PLN.

W pozos tyahgkoszt ac ht ouj @gig - wni encie maens e g m

8. NieruchomoSci i nwestycyjne

Nieruch o moi Snwestycyjne zosta § wykazane w niniejszym przedmiotem innej umowy lub kontraktu), skorygowane tak,
skonsolidowanym sprawozdaniu fi nans owym w wartobSyciodzwi er ci & dldritekuchro- mbnS cciea mm ;
odziwej ustalonej na dzieE 31 2019 moku av wyniku
g ) ) . g . Wy V ostatnie ceny podobniac mniegni er uc
wyceny spor zNzzonniegz alpeiZreN orfaidrc zN
w dziedzi ni e ni er GBRE oSp.a 6.0.iz siedzib N w

Warszawie. WycenN obj At o poetf@ y nier uc homo Sc

aktywnych rynkach, skorygowane w celu odzwierciedlenia
zmian warunk- w ekonomicznych, kt- r msz§y o d ntmo me

3 zawarcia transakcji po danej cenie;
wchodzNcyahkd wralpy.

V zdyskontowane projekajUmegpaezepgy w

Oszacowani e wartoScinieruc lgouna 8 eie | na wiarygod ny ¢ h zaacgho Uemizy s z § y-cwh pr ze
inwestycyjnych pi eni ffibohpdzfhcych z warunk-w istnie
leasingu i innych kontr akt - w (nepdiwe) e

Najlepszym wyznatzgioklizée mweyiaNgtg®id e 7z e wn fychrfzrrd @allichjak bi e ONc erynkowey n's z e
cenyna aktywnym rynku dl.apmpatkubnych akitayWyoMobnych ni samajlokalicacid $tgmi  w t e j
braku takich infOrmaCji, Grupa ustala kwotn esu zakr samym stani e, przyo nu Gij(yK;lh’ S[ktp r
rozsNdngoahkswawartoSci godziuwych. PodgZuerciclo&ORYMWREUKNCN oceni nioepewno s
osdibrane sN pgoid ruwbnorodnegNotaj Mac| e kwotyiczasu wyapzelggv- w pUehp i

V  aktualne ceny na aktywnym rynku dl a nieruchomoSci

o podobnym charakterze, stanie i lokalizacji (lub b ANIc e j

Zasady (polityka) rachunkowo$ toraz dodatkowe noty obja S nN cadp skonsolidowanego sprawozdania finansowego z a § N ¢ z stromachn a
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Przy ustalani u wart oé&gi ngedaucwomoSci zZgbdesbwamoMSSF 13 Zar izNasza®wanipy doko
nast fpuindibddl ogi i wycerdynoSxi zadde twapaB cgodziwej nieruchomo & inwestycyjnych, na podstawie
nieruchomoS ¢ i : kt jrestwi erdzono, Ue n%rokdiz i mdE ®Ai e L

oA ) ) 31 grudnia 2018 r ok u zostaga W noparciw st al on
V  Podeig Bachodowe, Metoda Inwestycyjna, Technika ~
o . 0 3 poziom hierarchi i wyceny do wartoSci g
Kapitalizacji Prostej, ~ R
. ) ) ustalaniu wartoSci godziwej nieruc h o mg @ auwagi na ich
V  PodejSc P& wn a wc z eda PoMwrywania Parami, s . L . g .
specyfikn , st wierdzowoo nsatgoNsumkosSI bi e

transakcj i by &ykbpodabe. W  efekcie do
zaobserwowanych bi e UNcy c hsakcji t myakewych

V Podej Sci eawbze, Metoda Korygowania Ceny
Sredniej,
V Podej Sci e Mdiodas Paze sotwaa § o Sc . ) oL )
wprowadzono | i czne specjalne zageUeni a,

Przy ustalaniu waruaolsemo Sg o zp rWEPH g gstlotr?yrwp gvyna ustalenie wartosci godziwej. Z uwagi na

nastipajjkide z

brak lub ograniczon N i | oSi zbli Uonych tra
G- wne zagoUeni a 31 grudnia 31 grudnia Zar uNnie moUna rsdzwile, Ue z staldna § a on.
B GIE 1 U E 1 @ G2k 2 | 2019 2018 w oparciu 0 2 poziom hierarchii wyce n do wartoSci o]
struktury portfela nie r u ¢ h o*mo p p wy y 9
Stopa kapitalizacji (%) Zmi ana war dzwsjc i nier g o h o mookeSona )
. B w oparciu o 3 poziom hierarc h i i wy ceny gaawejwart oS
Biurowe 52571 10,50 6,50 - 10,00
zostaga odniesti)yttanav zysk (stra
Handlowe 7,001 9,50 8,00 - 9,00

Mieszkani owe or az 5,751 10,50 7,00 - 9,00
Ws k a T pust&stan - w ( %

Biurowe 5,007 25,00 5,00 - 20,00

Handlowe 1,00 - 10,00 0,00

Mi eszkani owe o 0,007 10,00 0,00-15,00
ERV-oczeki wany do
czynsz-w (PLN)

Biurowe 241 77 251 85
Handlowe 40171 115 4071 80
Mieszkaniowe oraz pozosta 13-120 30-34

* r Chice mifidzy 2019 i 2018 rokiem wynikajN ze zmiany podejScia do wyceny przez
rzeczoznawcii, w wycenie na 31 grudnia 2019 r. wifiksza liczba nieruchomoSci zostag
wyceniona dochodowo

Rokz ako & zony

Zmianast anu ni eruchomoSci inwestycyjnych - -

31 grudnia 2019 31 grudnia 2018
Stan na dziie@® 1 styczn 2 320,7 2270,2
Wpyjv zastosowania MSSF 16 249,0 0,0
Nabycieni er uchomoSci inwestycyjnych 151,2 0,5
Nakgady na nierucneomoSci inwestycyj 37,9 33,1
Utrata kontr olycienw dzzwiwaNiz ku ze z b 1,8) 0,0
Rozliczeniekoszt w ar anUacj i (10,7) (8,6)
Zmi ana wartoSci mooSriestyajpychni er ucho 53,6 26,7
Warto S1 s pr zridamy @ thowesiySynych i n 32,2) (17,5)
Przeniesieniedoz apas - w (4,5) 0,0
Zmianawarto Sci gjodrziievreuc homo Schiwynkmywdlsmay ey j epsi ng 9,2 0,0
Przeniesieni eNay alk t ryiwamystang gravay 4,3 2,2
Objricie kontroli 160,5 0,0
Przeniesieniez/ d o a k twawj-yve ht rzak |l as pf pkawamachkz ojnak do 0,0 14,1
Stan na koniec okresu 2 937,2 2 320,7

Zasady (polityka) rachunkowo$ toraz dodatkowe noty obja S nN cadp skonsolidowanego sprawozdania finansowego z a § N ¢ z stromachn a
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34



POLSKI HOLDING NIERUCHOMOS C I .A.S
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za 2019 rok
(Wszystkie kwoty wy r adlsoNv min PLN o ile nie podano inaczej)

W sprawozdaniu z cagldowiatsycelwatyg dilc hod- w u

Rok zako@czon
31 grudnia 2019 31 grudnia 2018

Nieruchomo 8iinwestycyjne-wp gy w na wyni k

Przychodyzczynsz- w dotyceRNagblbmoiSci yyhnwestycyjn 171,9 160,0
BezpoSrkesdyopezacy j ne powst ageomoSt it udyjmyehakt-greuc h
At - (73,8) (75,4)
przynios ygprzychody z o pn§zawychc z
Zmianawarto Sci godzi wej nierubhomoSci inwestycy]j 53,6 26,7
Zyskzezby ci a ni eruchomoSci inwestycyjnych 0,3 0,0
Przychodyze sprzedaUy ni er uc hroadmno $oiS cestycyirie Wiz dktywa a
) . ~ 32,5 26,8
zaklasyfikowane jakoprzez naczone do sprzedalUy
Wart 0 SI sprzedanych ni komiercthoommmo$ ydyjneilii akopsat
) . - (32,2) (26,8)
zaklasyfikowane jako przeznaczonedo s pr zedaUy
Zysk (strata) z nier u ¢ h o mmBestiycyjnych 152,0 111,3
Na lady nanier uchomoSci okreSlonBlgpbeyi u uo staisulpawnago,ang
~ 3 poszczeg - | ne |dansyowd zaprezentowano pon
Nakgady na niwestcyhoynorseidotnycz N:
31 grudnia2019 31 grudnia 2018
V nakgad-w zwhNdadeyetoperskichpr oj ekt - wwarto§1 rachoemo Sc i 101,6 108,0
komercyjnych w 2019 roku w kwocie: 27,7 min PLN,
w 2018 roku w kwocie: 12,1 min PLN, Wr oku zengmo3Egrudnia2019r oku uprawomocni §
V. modemizacji i ara nadji ni er u cdi oamo2619 roku postanowienie  Ministra  Infrastruktury i Budownictwa
w kwocie: 10,2 min PLN, w 2018 roku: 21,0 min PLN. st wi eced mabyck prawa u0yt kowania owieczy
nieruchomoSci pr zskiej d4 w Wiszawiemi er z o v
Przeniesi eni e doch aaklasyfikowmanychriaka g y Nieruch o mois Nt Gp a uj falgyavachwbilansu. Efekt
przeznaczone do sprzedalOy przekwalifikowania Grupa odni os g przychhody pozos't

operacyjne w sprawozdaniu zc a § k o wi t y ovhw kdazie h o d -

Wrokuobr ot owy m onryma Blogidria 2019 roku Grupa
y i o P 4,3 min PLN.

nie przenosi ga ni e&iuwe bko mov- w  yiikowdnyats
jakoprzeznaczone do sprzedalUy, zgodni eZashem®PSFrczeni e ryzyka zmiany wartoS$
Grupa zabezpiecza ryzyko zmiany wa r ti o §odziwej

SprzedaU nieruchomoSci i R T 5 ] i
nieruchomo & ge n e r u j pizepydyhz najmu denominowane

W roku zark3l@udnma019 roku Gr upa zbyga cwi&lUR, w crhR&gNceyynz owsggydea wal t
ni eruchpm@pdepPwe Wr owpizg w.iOdolanowskiej wy s o k o Samiu finpnsawvan i a z e wn itktedyt)ndangjo

0§ Nc z ny mrzeolB,3297aha. Przedmiotowa nieruchomo S | ni eruchomoSci zaci Nilydencegioz avp § yeWyy s
zost a gpmedanap owy Uej war t o Grapa dokosd Fiag o wezjprzych o d - @rupa w ramach rachunkowoSci zabezpiecz e E

sprzedaUy takUe 2 ddiaaniedziajkwrcdz ugtalau hoiwi Nzakezpiereni e war t piSwej )gomi fidz)

drogowych w Pelagii, gm. Wodzierady. nieruchomo Sci N (pozycg¢NanhN)abedytpm &r e
finanymuijnNceruchomp&tycj N zabezpiec
Zakupni eruchomoSci kompensuj 8cNcwynmiea ny k uR/RLN skutkE U

zmi any  wgpodzive Sierichomo Sdiwar t 0 Sci- wkredyt

Wroku zako®zonym 31 gupmdnahygza)d.lj%owarn)pdl](uw z%mortyzowanym koszcie) ieprzez

nieruchomoS lin we s t y w \ParaniBwie oraz nieru c homo Sc i w Skonsolidowanym sprawozdaniu z c agk owi t ydhw doc h

inwestycyjne w Warszawie przy ul. Branickiego. W celu W pozyq i AZmi ana wartoSci godzi we

realizacji transakcji zakupu s p- gkaUnaalRHNn - Wil a inwestycyjn y ¢ h© w o @énym 21 agkudnia 2019 roku

pozyskaga cznSciowe fMfeinansowani e I%w%é?’e%q}nIFHBLN

Nieuregulowany status prawny nieruc h o mo S c i Mo Uwe dodatkowe koszty realizacji inwestycji SkySawa

Cz 1 Sieruchomo Sc i cyehlde EHipy ma nieuregulowany W 2019 . Grupapr cmedwcE A gEzy s ki v

status prawny z negat y wn N per sopwegulowamil. j e g zami ennego pozwol edla mwestyei SkySadm w i

Nieuregulowany status nleruchomofsd{a w ,rosz zzie&;ania prowadzajn® pwiz Kz aksiz pdo kno
zgga?zaqych wobec CZVVIGCGI‘lIeZIaII’ETNldGJh%nD]’IlgnngIIW projekcie maj Ncy mi elunzawi Ak siez e
wifkbzgSroszcze® | esadna Wi spravezdaniu powierzchni najmu, a w konsekwencji przy s z § y ¢ ho dp-rwz yzc h

nierucho mo S ¢ | $h wyleezywanh ovadziowl, namu.Uzys k ani e zami ennego pozwolenia n

Zasady (polityka) rachunkowo$ toraz dodatkowe noty obja S nN cadp skonsolidowanego sprawozdania finansowego z a § N ¢ z stromachn a
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z koniecznoSci N poni ensaikeraid&/ w d o dsauktiry @rypy draz przy jcid@ modelu zawierania przez Gru p i

przypadku wy s pielia proble mw z uzyskiwaniem zamiennego um-w naj mu na czas 0z n a czagegowanep k r e S| e

pozwol enia moUe doj Si do wydguUeanritao S gigtymayche @ - we | it zya agijlun ynd e owdw-r va

inwestycjij ak r-wnieU do zwifkszenia b undjbue widl8ksoisizkonewe.z no ScrizN j fici ar upriiz e z
istotnych szacu nk - w ¢ o  dzbycia kieruehomoSci jak

Zakontraktowane przychody ~
i zmiany um- w awartych na czas nieokr e S| ony W  umow

Grupa zawaega umzwr | e pesatynego 0 zawarte na czas okr e S| @nyuwagi nze wato®y Us
z naj emcami ch dpmosiadanyctN ¢ ierucho mock przysziych przycywoddw =i ehoudmvrvacma jnmu
inwestycyjnych. Znac z n a cziSI um-w naj mu (jceSytns ZaAWRr wynosi

naczas ni eo kr e S| onk pkresem kh wypowiedzenia.

Grupa jest w trakcie zmiany strategii co do okresu na jaki Przyszge przyec
) . . czynsz-w pr 2y 3lgrudnia2019 31 grudnia 2018
zawier ane s N u moPanadtonwa Grupie trwa proces od dnia bilansowego
dezinwestycji tych nieruchomo Sci , ik tpasuje dhej j dol2mi esi Acy 135,3 134,6
docel owego pdoz rich jedt abecnigCveyiiajmowana, powy 0 eku do5 lar 335,1 246,8
aprzyszge 7 ttyucghuo dym- w @ Ebfl okeesuz a | e -2oWyY e5do 10 lat SEE 5.8
P y g pa ytyued v i . Przyszge przyec
wjakim Gruwataniend=zi ebyldu Zrea wzmil @ndrem 529,3 457,2

9. Rzeczowe aktywa tr wage

Rok zako@zony
31 grudnia 2019 31 grudnia 2018

Stan nadz i d €ycznia 56,4 47,4
Nabycie 5,3 10,1
Amortyzacja @,7) 1,4)
Prawowiecz y st ego uUwhk owani a gr 5,0 0,0
Zmiana odpisu aktuali zuj Ncego wartoSi 0,0 0,3
ObjnAcie kontrol.i 25,6 0,0
Stan na koniec okresu 90,6 56,4

War t o Brlichomd Siow rzeczowych aktywach trwagych na
dzi e®& 31 2@1P urdonkiva wy 2,3 snfnaPLN,
31 grudnia 2018: 45,6 min PLN.

10. Wa r t bn&ematerialne

W 2019 roku w wart oSciach niematerial funkltj é&&r ugmmarizaNjdhngiaer uchomo Sci a-mi or &
war t oS ijednbstki nmayd Rkot b- jo kantro | vii kwocie 23,2 k s i N gomalieencje dla program- w onkputerowych.

min PLN. Wroku zak o @®czong 2193dku Gupa d n i W roku zakoEczon308 GRiia nig mabyvag aa

na by g aatkave dicencje dla systemu @\t zcBgo w sobie warto § aiématerialnych i prawnych.

11. Inwestycjew jednostk ach st owarzyszoaYoench wsp-gzal

Na dzie® bilanspwyi aGaupusdpz-ijacey pwzedsi iwzi Aci a. GiRpasokliezdmetod Nraw z i a gy

w kej - wsp-Inie z partnerem realizuje wsp - | ne wdsnoSci
Rok zako (Eomy

31 grudnia 2019 31 grudnia 2018
Stan na dziea®&® 1 styczni 12,9 57
Nabycie 11 0,0
Udziag ow zyska 4,0 7,2
Przeniesieniedo a k t graeznaczonychdo sprzedaOy (16,0) 0,0
Stan na koniec okresu 2,0 12,9

Zasady (polityka) rachunkowo$ toraz dodatkowe noty obja S nN cadp skonsolidowanego sprawozdania finansowego z a § N ¢ z stromachn a
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Sp -agwks p - § zamie fedd notowana na aktywnym rynku. Jej 2019 roku i na dzie E 3 Idniag2019 roku przedstawia j 9
wybrane dane finansowe za rok za k o (Ec ddmian31 grudnia nastipuj Nco:
Aktywa Kapi tgads ZobowiN z a n Przychody UdziagGrupy w zysku
SPV 21 31,6 4,0 27,6 0,2 1,7 0,9
Razem 31,6 4,0 27,6 0,2 1,7 0,9
W roku obrotowym zako®c z o n § gnudia 2019 roku Grupa podpi s a ghaointuverdure na podst awi e kdnano r e j do

nabyg adziwagyednost kach wsp-gzaleUnyshrwygBmtidz ead, wjowd aPHN SRVYo.Nd Sp.
PLN. Z uwagi na planowany w okresie 12 mi e s i datyy o d mocy tej umowy s p - HN\k 8PV R1 stsaigfe j ednost k|
bilansowej i zaawansowany proces s pr z g duadJz-iwa § wsp-galBl eU

wdw- ch jednost kacdh Gupap -djozkaol nealjray W roku obrotowym za k o Ec z 8Ingyudnia 2018 roku Grupa
reklasyfikaciudzi ag-w w tych | edtnrowsa kyaccthn ideo naakht yygwer biiy @ngw jedribstkachwsp § z al e Unyc h
przeznaczonych Wiaku cbptovyre 80490Grupa

122.Dgugotnewemi kr -t k ot aktywd fimansosve

W d § urmgiootvyeh  aktywach finanso wy ¢ h n a d z iKe Odtekminowe aktywa finansowe n a  d 1 grud@hia 2019

31 grudnia 2019 r ok u Gr upna N d g yng adrielone roku obej muj N kgg -tvknoiteer mi nowe poUyczk
poUyczkice ywsp-dnzoadit e Bwocie 3,5 min PLN (31 jednostkom ws p - gz al e Ukwoaoe 3W3 min PLN.

grudnia 2018 roku: 38,3 min PLN).

13.Pozostage aktywa trwage

Struktur a pozostagyclmhgakthyw:- w trw 31 grudnia 2019 31 grudnia 2018
Akt ywa zniowegotrazligaenialpir zychod - w 7,5 12,1
Kaucje przekazane 49 0,3
Prowi zj a znamtwepvongnajeie 0,0 0,3
Pozostag e 0,4 0,3
Stan na koniec okresu 12,8 13,0

14.Zapasy zwi NMzadamagbhedeodSgeér s k N

Struktura zapas - w 31 grudnia 2019 31 grudnia 2018
Grunty 65,0 60,6
Produkcja w toku 166,5 70,8
Wyroby gotowe 0,2 0,2
Uawnieni e pr awa wiékyystdgoagamie zMSSF 16 15,9 0,0
Zapasy zwieNzadaS$aijsdapersk N zema 247.,6 131,6

Rokz ak o gz on
31 grudnia 2019 31 grudnia 2018

Zmiany stanuzapas -w w ci Nbptowego k u o

Stan na dzie®® 1 stycznia 131,6 78,8
Stan na dzie(El stycznia, po korekcie MSSF 16 143,1 78,8
Nakdgnabudown 113,6 53,2
Zbycie lokali (18,0) (0,4)
Przeniesienie z nieruchomo S ¢ i inwestycyjnych 4,5 0,0
Zmianastawki u Uy t k oaezystego MSSK iL6e 4,4 0,0
Stan na koniec okresu 247,6 131,6

W roku zakoEc z ony m 31 18 rokudGriug a2 Opr z e k a avsawozdaniu z c ach Boohwo d -yw wy 20 ndnsPgN 2

nabywcom 48 lokali mieszkalnych wraz z 41 miejscami W roku zakoCEc z o n3¢ grudnia 2018 roku Gr ub a »pkdly ga |
postojowymi w | etapie inwestycji Vis ad vis Wola. GNc z n e usdgowy przy ul . G e36D c(tkz w .| Lewand: - w Du
przychody z tytu g u pzargae klekali rozpoznane wart oSIi s pokzaeldua nveygnainioiBLl.a 0, 4

Zasady (polityka) rachunkowo$ toraz dodatkowe noty obja S nN cadp skonsolidowanego sprawozdania finansowego z a § N ¢ z stromachn a
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15. StrukturanaleOno Scip @z agt a gyyw-hw a k t

31 grudnia 2019 31 grudnia 2018
Razem Finansowe Niefinansowe Razem Finansowe Niefinansowe

Strukturanal e Unio Sc

Nale Uno Sciwelrazpdlzoost age akt 81,0 52,3 28,7 40,1 17,2 22,9
Nal e Uiman@owe 38,8 38,8 0,0 10,7 10,7 0,0
Nal e Un o Saoprawne b | i 12,7 0,0 12,7 10,2 0,0 10,2
VAT od nabycia nier u ¢ h ccmo v &raGrugy 0,0 0,0 0,0 6,3 0,0 6,3
Pozos t ma@d @ diiblicamoprawne 12,7 0,0 12,7 3,9 0,0 3,9
Aktywa z tegniud up r D pd dupkd 12,0 0,0 12,0 10,1 0,0 10,1
Pozosta grezliczeni a mi ndavg okr es 4,0 0,0 4,0 2,6 0,0 2,6
Pozostage naleUnoSci 2,4 2,4 0,0 6,5 6,5 0,0
NaleOn o Sc i uz pkaydbabodowego 1,0 0,0 1,0 0,4 0,0 0,4

Nal e (Ehooa8pozos t aatgwa razem 82,0 52,3 29,7 40,5 17,2 23,3

*Aktywaz tytugu um-w z KkI|NMSSR15ami

Struktura walutowa ywhl eUnoSci handl ow S1 grudnia 2019 S1 grudnia 2018
PLN 29,9 9,8
usD 0,4 0,4
EUR 8,5 0,5
Nal eUnoSci haaemd!| owe 38,8 10,7

31 grudnia 2019 31 grudnia 2018

N a | neoUSharidlowe 72,8 36,3
Odpisyzt yt ugu utrat gUshanBlewgcBci n (31,3) (24,7)
Odpisy z tytu § u ekinarej straty kredytowejn a | e §a i handl owych 2,7) (0,9)
Nal eUno Sciverretion d | o 38,8 10,7
Zmiana odpisu aktual i zcego Nale Un o Bandlowe 31 grudnia 2019 31 grudnia 2018
St an na stygzhia E 1 25,6 22,7
Stan na dz tczeipdkorgkcig MSSF 9 25,6 23,3
Utworzenie odpisu 7,3 4,7
RozwiNz aniisu odp (3,6) (2,4)
Obj fici wolikon 4,8 0,0
Stan na koniec okresu 34,0 25,6

16.$ r o d kein i piillchekwiwalentyor az Sr o d k inaméhankach fbwierniczych.Obj aSni eni a

do skonsolidowanego sprawozdaniazpr zewgdwi eni iUnych

Strukt ura Srodk-w pieniAUnych 31 grudnia 2019 31 grudnia 2018
$odki pi en ankwkasieyw tym: 227,4 67,4

$ropkielnéobgr ani czonej spondwaniavoSci dy 94,7 19,9
Kr -t kot er mkyty bankewed e p o 56,0 46,9
Stan na koniec okresu 283,4 114,3
Na dzie@E& 31 grodkidmii en i 2300gm&aiczéhej zgromadzone na rachunkach powierniczych w kwocie 73,8 min

mo Ul iiwodysponowania st anowg®- wni edki Sr oPLN.

Zasady (polityka) rachunkowo$ toraz dodatkowe noty obja S nN cadp skonsolidowanego sprawozdania finansowego z a § N ¢ z stromachn a
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WyjaSnienie ni ekt -pdwew k o rdeplcia gperacyjrej w sprawozdaniu z pr z ewp-gwy emii §db noraz

uzgodnienie bilansowychz mi an ni e k tycjizeyzmianamio zwy ni k aj Ncwond d azrei as pzr- ap i @ eéJndhcw

Rok zako (Emony

Zmiana war t o Stagiy cpho zaok t y w- wzbyciuwy ni k na

31 grudnia 2019 31 grudnia 2018

Aktualizacja war t onruchomo Sci  wwychzaktywachtrwa § y ¢ h 0,0 (0,4)
Przeniesienieza k t y w- w maejrégclowany status prawny 4,3) (2,2)
Zyskistrata ztytu § u  d & Bi m@eatycyjnej (0,3) 0,0
Wynik na zbyciupoz o sycha gakt y wg wc h r wa 0,2) 0,0
Razem (4,8) (2,6)

akoE zony

Zmiana kapi t agegowykaranegowsprawozdani u z wwzepgy

pi eni AUnych 31 grudnia2019 31 grudnia 2018
Zmiana stanu zapa s - w (94,9) (52,8)
Zmiana stanunaleUn o Sc i (6,0) 1,0
Zmianastanupozostagyeh aktyw 51 2,3
Zmianast anu zobowi NzaGE 200,7 74,8
Zmiana stanu rezerw o3 9,6
Razem 108,2 34,9

17. Aktywat r w aaklasyfikowane jako przeznaczone do sprze d a Uy

Rok zak o Gany

udnia 2019 31 grudnia 2018

Stan na degzhie@E& 1 sty 0,0 23,4
Przeniesienie z inwestycji w jednostkachs t owar zyszonych i wsp-g§ 16,0 0,0
Przeniesienie z/donieruc homo Sci i nwestycyjnych 0,0 (14,1)
Zbycie 0,0 (9,3)
Stan na koniec okresu 16,0 0,0
W roku zakoEc z ony m 3id 2019r rokd rz uwagi na W roku zako (Ec z o r8Y mrudnia 2018 roku Grupa z by g a

zaawansowany proces spr z e d adflagw, Grupadoakt yw- w 2ni er uc h opreaggdclion e awie. \Wanmadtaz Grupa
trwagych zakl asyf irkooowamryec hdg a&kpr padaebyi os gamolSinize rmicdroictpa zeznaczony
przeniosga udzchaws/p - &z as$ Pdiznigva h sprz e d a Uye rdwc md imwestycyjnych.

Logistics Centre 1 Sp. z o0.0. iParzniew Logistics Centre

Infrastructure Sp. z 0.0.

18. Struktura zobowi W £E

31 grudnia 2019 31 grudnia 2018
Razem Finansowe Niefinansowe [REVAN] Finansowe Niefinansowe

Strukturaz obowi Nz a E

Zobowi N z aknri -atekminowe

Kredyty i obligacje 182,4 182,4 0,0 149,5 149,5 0,0
Leasing 18,2 18,2 0,0 0,1 0,1 0,0
Leasing floty samochodowej 1,0 1,0 0,0 0,1 0,1 0,0
Prawo do ulytkowania wieczystego 17,2 17,2 0,0 0,0 0,0 0,0
ZobowiNz ani a h aaz dozostweed koo w bz 152,1 139,1 13,0 47,2 43,7 3,5
Zobowi Nzamiea handl o 91,0 91,0 0,0 235 23,5 0,0
Z o b o vaniaNevestycyjne 3,6 3,6 0,0 0,0 0,0 0,0
Depozyty najemc - w 15,8 15,8 0,0 11,2 11,2 0,0
Zobowi Nzani a puklicznopra 13,0 0,0 13,0 3,5 0,0 3,5
Kaucj e podwyk on audosvlanychr o b - 53 53 0,0 6,3 6,3 0,0
Wycena pochodnych instrumen tw-finansowych 0,1 0,1 0,0 0,0 0,0 0,0
Pozostag e zobowi Nzammowe* kr -t 23,3 23,3 0,0 2,7 2,7 0,0
Zobowi Nzani a atkudochadawggoe p o d 0,4 0,0 0,4 0,8 0,0 0,8
Zaliczkre zawi Nzidaalj ad envoeSl o p 211,4 0,0 211,4 63,9 0,0 63,9
Zob o wi Nz a mkibtarmikawe razem 564,5 339,7 224,8 261,5 193,3 68,2

Zasady (polityka) rachunkowo$ toraz dodatkowe noty obja S nN cadp skonsolidowanego sprawozdania finansowego z a § N ¢ z stromachn a
od 15 do 51 stanowiNjego integralnN ¢ z i §i
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Zobowi Nz a n gaterndifpwe

Kredyty i obligacje 524,0 524,0 0,0 378,6 378,6 0,0
Leasing 264,9 264,9 0,0 0,1 0,1 0,0
Leasing floty samochodowej 0,0 0,0 0,0 0,1 0,1 0,0
Prawod o  udivgniakvieczystego 264,9 264,9 0,0 0,0 0,0 0,0
Pozostage 3,4 3,4 0,0 2,6 2,6 0,0
Depozyty naj emc - w 0,1 0,1 0,0 0,1 0,1 0,0
Kauciep o d wy k o n alw-ct- wblangzcbh w 0,1 0,1 0,0 0,0 0,0 0,0
Wycena pochodnych iomgh rt 2,4 2,4 0,0 25 2,5 0,0
Poz oszolmdjvwei Nz apgoterminowe 0,8 0,8 0,0 0,0 0,0 0,0
ZobowiRzania dgigoterminowe razem 792,3 792,3 0,0 381,3 381,3 0,0
Zobowi Nz aazéma 1356,8 1132,0 224,8 642,8 574,6 68,2

*Pozycja pozostage zoboerawemamnh cawikNz a rkyoauedukiiéntamiw rozumieniu MSSF 1I5wwy s o k 50% min PLN

Na 31 grudnia 2019 war t o $lo wiz Mzaad®wych oraz po z 0 s t az§oybcola@E N kkoterrhinowych. W pozo s tca § y

pozo st a gopanvh NEwz r @ ¢ §04,9 min PLN wzgl fide m zobowinNaa h kr -t &oGreirpmai§ rawjdy Sr o d Kk i

roku zako (onego 31 grudnia 2018, gg- wnwie Nzwk u  zzabezpieczone na rachunkach powierniczych w zwi Nzku Z
obj fici eoinall jedmas t k Nz avkrestdm 20bo wi Nz a E potencjalnymi wadami prawnymi nabytyc h  ni er uc hyo mo Sc i
handlowych i inwestycyjnych oraz wzrostem poziomu ul. Branickiego 15 i Branickiego 17.

depozyteme ,naz o b B iblizneprawnych i

19. Z a d(Gaie

Na dzie 1 grudnia 2019 roku z awlge ni epy SanowiN W rok u z azkngn@ERl grudnia 2019 r. Grupaspgaci ga kr ed:
kredyty (545,9 min PLN) oraz obligacje korporacyjne obrotowy w wysokoS ¢28,3 min PLN.

(160,5 min PLN). Kredy t y zmwe N 3 &l nwestycyjinym Kredyty oprocentowane s N wparciu 0 zmienne stopy
finansowaniem nieruch o mo Sc i . K r euthght obcyclw  w a Iprocentowe. W zaleUn o ¢ waluty f i nans o wta stopp s N

Grupa z a ¢ i Negfimansoewanie nieruc h o meb generuyj Ncy ¢ h  WIBOR, EURIBOR powi fiZose o ma mMUcglu minimalizacii

przychody w tych samych walutach. ryzyka zmiany st - p pr ocentawierg z bank&mi u p a

24 kwietni a 2019 r . Gr upa nigrogtamo wi g aumosy eswvi@ip @ Wéopys procentowej (IRS) efektywnie

emisji obligacji o § Nc z n e { o Svminalne) wyemitowanych zamien i aychNaprocentowanie zmienne na stag ePonadto w

i niewykupionych obligacji nieprzekraczajN cje 1.000.000.000 2019 roku Grupa zawarj e r ansakcjzlab €APi,Kczaj Nc
PLN w k snl) dnmomencie trwania programu. W roku przed wzrostem oprocentowania p o wpokienu okreS| onego

zak o Eaymo31 grudnia 2019 r. Grupawy e mi t owa ga 16 Gv.uddvie.
obl i gacngjwao t gofimanej 160,0 min PLN.

Ro k z azbny CEc
31 grudnia2019 31 grudnia 2018

Zmianastanu kredyt - w

Stan nad z i Bsfycznia 528,1 506,1
Zac i MNig i krédyu, emisja obligacii 235,7 42,3
Odsetki naliczone 16,7 11,6
Spgata kapitag (56,6) (33,0)
S pata odsetek (16,1) (12,2)
Niezrealizowane r - Uni ce kur sowe 4,1) 13,1
Wycena kredytu w zamortyzowanym koszcie 0,2) 0,2
Objici e okontr 2,9 0,0
Stan na koniec okresu 706,4 528,1
Struktura walutowa zadguUeni a 31 grudnia 2019 31 grudnia 2018
EUR 4724 426,2
PLN 234,0 101,9
Zad § enik razem 706,4 528,3

Zasady (polityka) rachunkowo$ toraz dodatkowe noty obja S nN cadp skonsolidowanego sprawozdania finansowego z a § N ¢ z stromachn a
od 15 do 51 stanowiNjego integralnN ¢ z i §i
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20. Zaliczkiz wiadgz dzi a§ &l nledme r s k N

Zal i czKki zwi Nzane z 0 pdezrisakiNa ] mo S B idéivelogeer veekl N wy w8 o kio $65,6 min PLN. W roku
prze d p § a tpyczensp r z e diek&l yi . W r oku z ak o fBckzoa@mynn31.12.2018 Grupa otrzyma ga zal i cz ki ZWwi
31.12.2019 Gr upa ot r licakinzwiflane zdzi agail NoS zdzi a§aldeveeBpei Nk N w o &#968,8 knin PLN.

21. Aktywaizob owi Nzani a z dnggp pojlatkuaachodawego

Zobowiidtzyatnu § u updratznego

Nieruc h o mo ! Pozost a i Pozostag,s

Inwestycyjne aktywa zobowi N
1 stycznia 2018 34,5 0,1 0,0 19,8 0,7 55,1
zwi Nk s z e n bzanfaz | 6,9 0,1) 0,0 35 (0,5) 9,8
31 grudnia 2018 41,4 0,0 0,0 23,3 0,2 64,9
zwi h lesiaZzzmniejszenia 37,7 0,3 0,4 (21,2) 0,1) 171
31 grudnia 2019 79,1 0,3 0,4 2,1 0,1 82,0

Aktywa z t y t podptku odroczonego

Ni erucho Pozosi Rezerw Straty Pozos t a 0g &m
Inwestycyjne aktywa y podatkowe zobowi Nz a 9 ¢
1 stycznia 2018 25,8 0,0 0,2 3,5 7,4 31,1 19,5 87,5
z wi N k azmaeigjszenia (3,6) 0,0 0,1) 0,0 (0,9) 4,2 8,6 8,2
31 grudnia 2018 22,2 0,0 0,1 3,5 6,5 35,3 28,1 95,7
zwinkszenia/zmniejszenia (2,6) 0,0 0,1) (0,5) 2,3 4,1 (21,3) (18,1)
31 grudnia 2019 19,6 0,0 0,0 3,0 8,8 39,4 6,8 77,6
Akt ywa i zobowi Nzania z t yt ugudochedpwega gayezll pedap kg wt kdochodowych na
docho d owe g o p kothpensgeiejjeleliwy st ipuj e mo URZEZg samewjadze podat koweo podatnkaego sar
do wyegzekwowania tytu ¢prawny do dokonania kompensaty W roku za k o (Ec z 034 ygmudnia 2019 roku dokonano
akty w- w tyt u g u oczondgo podatku dochodowego kompensaty aktyw: wodroczonegd y podatkwi
zrezerwami ztytu Ju odr oc z o naoghodowego @z k u dochodowego z rezerwami z ty t u gdwczonego podatku
j e Ualkit ywa i r e z @ rosrgczonego  pogatkw § dochodowego w kwocie 27,9 min PLN, (w roku 2018: 42,1 min
PLN).
22. Rezerwy
Roszczeni &i Naprawy
z wynajmowanych gwarancyjne Odprawy dla . . .
ni er uc haw iodszkodowania zwalnianych S:’;?:\/%?QZ': Pozos1 Razem
i bezumowne korzystanie w dziagi pracowni P
Z nich deweloperskiej
Stan na 1 stycznia 2018 30,4 14,9 0,4 0,4 14,3 60,4
Utworzenie 0,0 3,9 0,0 0,0 8,3 12,2
Wykorzystanie 0,0 0,0 0,0 0,0 0,7 0,7
Roz wi Nzani e 0,0 0,0 0,0 0,0 (3,4) (3,4)
Stan na 31 grudnia 2018 30,4 18,8 0,4 0,4 19,9 69,9
Utworzenie 3,8 5,9 0,1 0,1 10,0 19,9
Wykorzystanie 0,2) (15,1) (0,5) 0,0 (0,5) (16,3)
Rozw i zBhie 0,0 0,0 0,0 0,0 0,2) 0,2)
Obj ficiteli ko 0,0 0,0 0,0 2,3 15,0 17,3
Stan na 31 grudnia 2019 34,0 9,6 0,0 2,8 44,3 90,7
w tym:
d § uegnoirtowe: 18,7 0,7 0,0 0,9 7,9 28,2
kr - dtekminowe: 15,3 8,9 0,0 1,9 36,4 62,5

Zasady (polityka) rachunkowo$ toraz dodatkowe noty obja S nN cadp skonsolidowanego sprawozdania finansowego z a § N ¢ z stromachn a
od 15 do 51 stanowiNjego integralnN ¢ z i §i
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Roszczeni a o ytkp @ Gvynajmowanych nieruc h o ma S Naprawy gwarancyjne i odszkodowania w dzi agdl noSc
i bezumowne korzystanie z nich deweloperskiej
Grupa t wor zy rezer wy na r os z c z eRederva na maprawy @wayahckjie obejmuj e war t o S| napr

z wynajmowany ¢ h ni eruchomodSc i hk jestr yc b Nd¥F odbwarikdoty ¢ z N csprzedanych lokali.

i ad @jaezp sytwacje w, kt j gk .

postadaczem w thezp syted) {Z Aor el ssmﬁadcgzenllapracowmcze
z Grupy wiedzi a @&lpo, przy zachowaniu nal e Uy tranpo Sscti a
moggi i eddoawiidini ¢ peziymjokgusavSdzpne pRezer wa na Swiadwrzieni a b aj muj e W
te0 prawo g wemi cebipe,z yogutawd rabyd. e | bi eUNcN pr zagcszze§® ch Savgszowsich grazbi | eu

. ~ odpraw emerytal nych i acanyehn zgomdmig ¢ h wy |
Grupa uznaj e, U eierudhbrao Swes@ ydo k ke hr ych o o L .

z obowi Nz uj Nc ystenhamiwyrnagradganiae s

nie posiada tytu@ prawnego posiadanie w \zegze \vysti pje
od momentu odmowy nabyci a ni er macyhmgrawa Sci F0 z 0 & tezevy

(w trybie art. 200 Ustawy o gospodarce nie r uc h o mo Ske i a mi Wp& Y sycherdgerwach uj i t o
wydania ostateczn e j decyzji uchywngj Ncej tytug pr
douprzedni © nabytej ni etyahcierocno$oisci DY a 236 min PLN prawdopodobnych wydatk. - w zwi

Grupa tworzy rezer wi rosaczenia o po Uyt wy s aMi 0 Sc z podwyUs pgamy miz oyt ugeszyspgoawa w

mo Ul i wyzyhskaniuaw pzo Udya rke nieruchomos{kiwani a grunt - w oraziNzsgmr ny mi
) ) ztyt ugu podatku dd nieruchomoSc
Zgodnie z obowi Nz uj Ncy m rospceeaiev ezmtytug u

utraconych po Ut kozbge pmez U 0506 std a | cheg%7 min  PLN rezerwy na koszty u s u na misterek

prawomocny tytugprawny do nieruchomo Sc i c z & Sw dnaj i naprawy gwarancyjne

uzyskaniategotytu gu, jednaki Biw piRNguejl nokys b PLN rezerwy na spr awy  svilyteie
tego dnia. jednostcez al eUnej

V 1,3 min PLN rezerw na koszty bud- w w nabytej jednostce

zal eUnej
V  1,4minPLN pozostag y c hrwr. e z e

23.Kapitag podstawowy

31 grudnia 2019 31 grudnia 2018

Liczba akcji na 1 stycznia 46 828 876 46 814 672
Emisja akcji 4 222 373 14 204
Liczba akcji na koniec okresu (W p e § n§ aomep 51 051 249 46 828 876

Wszystkie wyemitowa n e a k ¢ jc@mi swWwyk \iaik. Wa r t o Séubskrypcyjnych serii A oraz serii B Sp § k i oferawanych

nominalna kaUdej nosikT jPiN. Akgje uprawniajN ni e o di@ dymt pracownikom sp - § &Marszawski Holding
w jednakowym stopniud o niku jJednostki DominujN c e j . Nieruch o mo Sc i SCcoAS.A,, BudaxgorSp. z o.0. oraz
Dalmor S.A k stosowni;md 0 pr z e p B6si n. Wstaavy t

Emisja 35 002 akcji nabywanych w wynikur eal i zacji uprawni eE

. k jalizacji i t ji z dn. 31 si ia 1996 rok
Wy ni k shjzNomaa r an trypoyjnyshuk2610 roku i 2018 o komercjalizacji i prywatyzacji z dn sierpnia roku

roku zosta § akorhma na podstawie: pr z ygingaog prawo do nieodp gat negoa akcd biuybc |
udzi adnejsp - g ki
V Uchwagy nr 3 rdvieatizenead\kcjonargiszy Sp - i k
zdniallpa¥dzi er nikiwsprawielwarunkawego
podwy Us zeniadu k ayado & akdwoo t3 B84 000
PLN poprzez emisjii 3 884 000 akcji na okaziciela serii C

owar timd@nnalnej1PLN kaUda oraz

4187 371 sztuk akcji aportowych z o s t vaygnotowanych na

podstawie Uchwa \j nr 3/2019 Nadzwyczajnego Zgromadzenia

Sp - Gkdnia 23 grudnia 2019 r. w spr awi e podawy Usz e
kapi tuazga k § ad o we@loi Spenpsiiz eak cj ych zwy kg

V Uchwagy nr Zgromabzénia Akgjonariuszy Sp- § K i imiennych serii E, pozbawienia dotychczasowych akcjonariuszy
z dnia 16 kwietnia 2012 roku w sprawie warunkowego w ¢ & @ imwappoboru akcji serii E oraz zmiany Statutu S p - .§ k i
pod wy Us z e nd gau kzagdg@akdvoont 68 008 PLN Wyemitowane akcie zwi Nzane sN z objdiciem
poprzez emi s j 69 000 akcji na okaziciela serii C sp- gkami C eowe r Rlam Gr@nwaldzki S.A. oraz
o wadinomifalnej 1 PLN ka da. Przedsi mbi or Budownictwa Przemysgowego

AChemobudowa-Krak- wS.A. SNd zar ej edsamyrUoswzaeqn i po
k.av\})itagu w dniu 28 stycznia62020

Wyemitowane akcje w 2019 roku i 2018 roku nabywane s N

w wyniku realizacji uprawni e E wy nhi kaj Nwarcr ant

Zasady (polityka) rachunkowo$ toraz dodatkowe noty obja S nN cadp skonsolidowanego sprawozdania finansowego z a § N ¢ z stromachn a
od 15 do 51 stanowiNjego integralnN ¢ z i §i
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24. Kapi t a ggasomva p

Kapitag zapasowy skgada sin z Pr z e my s § o Mmemabudowa-Krak- WwS.A  (dodatkowe

V  emisji akcji po wyejUic h wa r homifiangj (agio) informacje z o s t apigape w nocie 23). Cena nabycia akcji
w kwocie 1 929,0 min PLN, zost aga apoziariedkosztu emisji akcj i wah #dN y

V podziagu zyd®@mwPLNwoci e S.A., o k r eéb aapodstawie notowa(E akcji PHN S.A. w

W 2019 roku jednostka domi n u jPNN 8 A. dokona§a e mipssick e g - hdniah nabywania akcjiiwar t o Sc i godzi wej
akciaportowych. Epolrysajpa zezastSkipeab Pask - ek z dllaemyhkyhnabycianadcen N nomi nal nN
wk adem ming i stacipkojisp - §@ektrum Biurowe r-wnN 1 RP&NMadup & kapitale zapasowym.

Plac Grunwaldzki S.A. ora z Pr z e d soi Butloivroctwa t w

25. Kapita § kwualiaacji wyceny

Kapitag z acketnuya |sikzgaacdjai swy przekwalifikowania z rzeczowych akt y w-rwajght
V. Nadwy Uki pwai tiN $kysw Nngtto a warto Sc i N doni er uc hiowesy8ynych w kwocie 3,2 min PLN,
god zi wN ni erucestyayioycina i fiwh e @ V Zmni ej szeni a st anuty tkuagpui wamisgtuo s oz
rac hunkowoed i ezwaiode 0,1 min PLN.

26. Niepodzielone zyski zatrzymane

Niepodzielone zyski zatrz y man e wykazane na dzi eE ) .
V wypracowani em p 2918 zokuGyskup netto w
31 grudnia 2019 roku w kwocie 148,7 zwi nkszygy sin o . " - .
przypadaj Ncego akcj omami mgig Nme |

z poziomu 111,2 min PLN na 31 grudnia 2018 roku .
w kwocie 67,6 min PLN,

wzwi Nzku z:

V ujBrei nadwy Owart o S&isioig]j udziag-w
niekontr ol uj dSccymgmitowangch akeji PN
S.A. (ujii t ddipowiednio w kapitale zapasowym) w kwocie
1,6 min PLN.

V  przeznaczeniem kwoty 19,2 min PLN na wy p i

dywidendy dla akcjonariuszy i kwoty 12,5 min PLN
na ka p i Zapagpwy,

27.Podzia § z Yedhkostkidomi nuj Ncefroka 201

V kwot M2 tin PLN na wy pi a tdidendy dla

Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Polskiego ;
akcjonariuszy, tj. 0,41 PLN najedn Nak ¢ j A,

Holdingu Nierucho mo S ¢ i 27 $zervca 2019 roku dokona®
podz i agu z y 20k8u rok zva kwocie 31,7 min PLN V  kwot A5 nin2PLN przeznaczy® na kapita Gzapasowy
wnast ftpyujshos - b: Jednostki Dominu j Nc e j

28. Rekomendacja ZarzNdu dot y ¢ z Nc a ozenia eysku aetto za 2019 rok

Zar zNd&kingpodi§§ | e s xai w spradie rekomendacii
dotyczNcej p r gke rzeticaza mle zaikeo Ec g ony dni a
31 grudnia 2019 roku.

29. Przychodyzd ziad roSci meper acyj

Rok zak o Ec zony
31 grudnia 2019 31 grudnia 2018

Przychody naScdpeiacyjiej |

Przychody z najmu 171,9 160,0
Przychodyzdzi agal noSci dewel operskiej 22,3 0,6
Przychody zdz i a § a ludowlneji b 53 0,0
Przychody z pozosta § ycczhi agal noSci 9,6 8,4
Dziagal fnow&i hote 7,5 71
Us § ogjstyczne (dziad a b $brtow a  iodnicza)y 1,2 0,0
Pozostage 0,9 1,3
Przychody zdziaj al no Sci operacyjnej razem 209,1 169,0

Zasady (polityka) rachunkowo$ toraz dodatkowe noty obja S nN cadp skonsolidowanego sprawozdania finansowego z a § N ¢ z stromachn a
od 15 do 51 stanowiNjego integralnN ¢ z i §i
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(Wszystkie kwoty wy r adlsoNv min PLN o ile nie podano inaczej)

Rok zako@czon

Pozost age przychody . .
31 grudnia 2019 31 grudnia 2018
Zysk ze zbycia niefinansowychak t y wt-rwwa gy c h 0,0 0,1
Aktualizacjawar t o Sci n i verzeazowyahmdy®ach trwag y ¢ h 0,0 0,3
Przeni esi eni & ma a Nt yragllowany status prawny 4,3 2,2
Odszkodowania 6,9 0,5
Aktualiz acj a wanab8@kaeo § aviinansowyiche 33 2,4
Bezumowne korzystanie z nieruchomo S ¢ i 1,6 1,5
Rozwi Nnepozostagych rezerw 0,9 1,1
Zmiana struktury odliczenia podatku VAT 11 0,2
Pozost ag e 11 0,5
P o z o s prayghedy razem 19,2 8,8

30. Kosztydziagaf oo ocpjreef a

Rok za k 0 (Ecyz 0 n

Koszty d3%cd¢ iagiapinejo

31 grudnia 2019

31 grudnia 2018

Koszty utrzymania nieruchomoS ¢ i 73,8 75,4
Koszty dziag a | n eviemperskiej 18,0 0,5
Koszty d z i Ieo§ ebudowlanej 4,9 0,0
Koszty pozost a § gzci hand &lc i 9,4 7.1
Dzi ag &l nlbwat e 7,2 7,0
Us § ugjstyczheq d z i &dpartomadch §odni cza) 1,7 0,0
Pozost ag 0,5 0,1
Koszty dkna§c acyjmeprazem 106,1 83,0

Pozostag koszty

ako@& zony

31 grudnia 2019

31 grudnia 2018

Aktualizacj a war t o S aale UankotSycw -/ wiekinansawycty 6,9 51
Naprawy gwarancyjne i odszkodowaniaw d zli rmoy$awdloperskiej 54 3,9
Zmiana struktury odliczenia podatku VAT 0,0 0,9
Odszkodowania i kary 54 0,4
Roszczenytaztyy ugaU wy naj remchemoscic h ni 3,1 0,0
Pozostage 25 0,7
Pozost adygazémo s z 23,3 11,0

3. Koszty waddfyug

Rok zak

Grupabe z dzi a geweloperSkiegj

31 grudnia 2019

31 grudnia 2018

Amortyzacja 2,0 1,4
Z u Uig materia § - ewergii 16,4 13,5
U s giobce 60,5 48,5
Podatki i opg tg 18,7 25,9
WynagrodzeniaiinneSwi adc z e n z graconan ir kz -ew 25,9 22,1
Pozost age koszty rodzajowe 1,0 0,7
Koszty dzia@noSc i o pjrejrazeny 124,5 112,1
Koszty administracyjne (35,2) (28,4)
Koszty sprzedaOy 1,2 1,2
Kos z tsnyspraed a Uy 88,1 82,5

Zasady (polityka) rachunkowo$ toraz dodatkowe noty obja S nN cadp skonsolidowanego sprawozdania finansowego z a § N ¢ z stromachn a

od 15 do 51 stanowiNjego integralnN ¢ z i §i
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Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za 2019 rok
(Wszystkie kwoty wy r adlsoNv min PLN o ile nie podano inaczej)

Dz i a§ adewaopdrska

31 grudnia 2019

31 grudnia 2018

ZuUyci e - mieherii i ag§ 0,1 0,0
Usugi obce 120,1 54,3
Podat ki i opgaty 0,2 1,6
Po z o s koazly eodzajowe 0,3 0,0
Warto$ Isprzedanychtowar - w i materiag-w 0,0 0,4
Zmiana stanu produkt - w (99,9) (53,1)
Koszty dzia § a | chopeéacyjnej razem 20,8 3,2
Koszty administracyjne (0,6) 0,3)
Koszty sprzedalOy 2.2 2,4
Kos zt nuspraezialy 18,0 0,5

32. Przychody i koszty finansowe

Rok zakoEc np

Przychody finansowe

31 grudnia 2019

31 grudnia 2018

Przychody odsetkowe 2,9 1,7
Kr -t kot er pozyty banlkewed e 1,2 0,5
Inne odsetki 1,7 1,2

Zyskizesprzeda Uy i nwesswyghcj i f i na 0,2 0,0

Wycena instruoagcht -w finans 1,1 0,6

R -0 n i kursowe 0,9 0,5

Ujemna wartod firmy 3,0 0,0

Przychody finansowe razem 8,1 2,8

Rok zako®c z o n y

Koszty finansowe

31 grudnia 2019

31 grudnia 2018

Koszty finansowania 28,3 12,4
Kredytyip o Uyic z k 13,5 12,4
Prawo wi ec zkpwahi@guot -uwy t 11,0 0,0
Od wyemitowanych papier-w wart 0 S gy¢ho w 3,8 0,0

Odsetki od przeterminowanych zobowiN z @& 0,2 0,4

Wycenai nstrument -Ww finansowyc 0,5 1,9

R-Unice kursowe 2,4 1,6

Pozostadge kowszty finans 1,2 0,5

Koszty finansowe razem 32,6 16,8

33. Uzgodnienie efektywnej stawki podatkowej

Rok zako BEc z o n y

31 grudnia 2019

31 grudnia 2018

Podatek bie(Ncy (9,0) (8.8)
Podatek odroczony (18,9) (1,8)
Podatek dochodowy (27,9) (10,6)

31 grudnia 2019

31 grudnia 2018

Zysk brutto 96,9 58,4
Podatek wyliczony w e d @ stawki krajowej 19% (18,4) (11,1)
Udz i azyskaeh (stratach) jednostek wsp - gezlady ¢ h 0,8 1,3
Przychody ni epodatkéwaniud jt M ave §e ) 0,2 11
Koszty niestano wi Ne ® z fuzyskania pr zychodewt Y wafai 4,2) (1,2)
Aktywa z tyt u godatku odroczonego nie u w z gdiorie w wyniku finansowym 0,0 0,2)
Aktualiz u jalktywa z tyt u § u kip anrbczdnego (4,0) 0,2)
Straty podatkowe zlatubi eggych, w nmiwipdtmaka akkywayz tyt 0,1 1,5
Minimalny podatek dochodowy od nieruchomo $ koimercyjnych (2,4) (1,9)
Podatek dochodowy (27,9) (10,6)

Zasady (polityka) rachunkowo$ toraz dodatkowe noty obja S nN cadp skonsolidowanego sprawozdania finansowego z a § N ¢ z stromachn a

od 15 do 51 stanowiNjego integralnN ¢ z i §i
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W Setle
Og ‘nle j Naad puoThyi dei Ada A AR &) ,

ma z ap o b bvestgweahiu ipwykorzystywaniu sztucznych

Kl auzuli

struktur prawnych tworzonych w celu unikni 1 ¢ ip§ a fzogatku

obowi Nzuj Nccy 2006 rakdp ols5t alniopwvi e fEzeprowadzona analiza nie wykazuje koniecz n o Sc i
k tkoerekty wykazanych pozyciji

nkhok ona
WNic ee @ adroczonego podatku
dochodowego z tego tytud. Niemniej jednak w ocenie Zar z &l d

ni eodgNc :

w przypadku pGAAR pwystit pwu j e

w Polsce, Zar z Nd tJkeid nDeminmu jbN edjdhuje d o kniepewno Si co eflorzezplegndist ki interpr
analizy sytuacji podatkowej jednostek Grupy w zakresie przep i s - vawa ppodatkowego, kt - -ra mdiUea wpgyn
identyfikacji i oceny transakcji i operacji, k tre  muybg &yl mo Mo S lealizacji aktyw- w  z utpgdatkugodroczonego

potencia | n i ete pozepjsami GAAR oraz rozw a dJich w py@ wprzy s z g gkedach oraz zapg a tdadatkowego podatku za

na podatek odroczony, war t o Si podgat kvowdr aak bkresy przeszge.

rezerwy na ryzyko podat kowe. w oceni e Zar zNdu

34.Dzi agal noaha zani ec

Wr oku zak o Ec rudnimy2é19 i3Arupagnie poniosg a zak o Eayao31 grudnia 2018 Grupa nie poniosj a zk o sv

koszt-w z wi Nz andyzciha § @l nmieéhcai nNW roku zwiN z aah g dziag la o § daniechanN .

35. Zysk (strata)nett o przypadaj Ncy mikek @omtaraluwsjzMany m

W 2019 roku nast Npi § wdyikaugp- wkdioodyiuszy i przy Ueaga, GYeuphrtoméd w akolejhkeu nett

i udzi a gexamtcolsjwNailyi § @ k rsxsaski Holding
Nieruchomo & S.A., Intraco S.A., Dalmor S.A. oraz Budexpo

Sp.z0.0.2Zy s k

36. Zysk najed n Bkcjn

Podstawowy i rozwodniony zysk (strata)nettona | edn N

akcjonariuszom jednostki domi nuj Ncej

aldajjNcyr z

kwar t 803Y roku w wy s o kiad&ngch akgjifudzi a § - w

w tych okresach.

ud z inai geokwocn-tw alos jt H@yyarst al

Rok zako®&zony

Zys k pr zy pnaakednadiuszy Sp- § (wimin PLN)
$re d ni a natiezbhhakcji zwy k @ womin sztuk)

Podstawowy i rozwodniony zysk (strat a) na akcj i

(w PLN)

31 grudnia 2019 31 grudnia 2018

67,6 47,7
46,9 46,8
1,44 PLN 1,02 PLN

Podstawowy i rozwodniony zysk (strata) nettona j eakre N

kontynuowanej przypadajN ¢ y cjankriuszom jednostki dominuj ¢&j

dziaga Rok zako Ec zyo n

31 grudnia 2019 31 grudnia 2018

Zyskprzypadaj Mmyarnai sakcjSp- gki

z dziag a | chkortBynuowanej (w min PLN)

$redni a liezha@kecjn azwykgych (w mln
Podstawowy i rozwodniony zysk (strata) na akcj fw PLN)

sztuk)

67,6 47,7
46,9 46,8
1,44 PLN 1,02 PLN

37. Pozycje warunkowe

W nocie nr 8 zost ampa i wmjf owmiac j eh o

doGrupy ni er uc h o moSgulovamyim
prawnym. W przypadku pozytywnego dla Grupy rozstrzygn icia
spor- wprawnych dotyczN ¢ y ¢ h ni¢rycloimo S zosta n Nne o
ujl t jakos k § a dktyw k w .

CziA®udynk - w Gr upwanyghyna aeje rbiarowe jest
zaewidencjonowana w rejestrach publicznych jako budynki
cel e

przeznaczone n a mi es zkal neszoneNi e

zmiany sposobu uUy twinia takich budyn kw, ani nie zostag y

38. Transakcjez podmi ot a mi

Transakcje ze Skarbem P a sBva i sp- § k iaSkarbu PaGtwa
Skarb Pa (Baa RP jest podmiotem
GrupN. w

pod mi ot a mi

s p r aymukpniiol fiadn
zwi Ny ks z yam
Grupy

staiusie ni eucomo Ue

go ansdkcj e

atwaSdraa rjdurostkamP a (Es na temat podmiot- w p o wy &z &

nuayskand Nvezystkie decyzje administracyjne w tym zakresie,

wi Nzal sSiefm managpUema. sp- gk
Nadzi e® bil aosodwUeanyicay kk ar na Grupr
niskie, a ich potencjalna wysokoS | nie jes't mo U1 i w

do wiarygodnego oszacowania, w zw i zKu z czym Grupa nie

utworzy§a na nie rezerwy.
a) Zobowi Nzania inwestycyjne
Niewdy s 2P uj N i st otbnoewiwaz aumikao wien weos t y ¢

powi Nzany mi

p o wzarymi Skarb u Pa Est wa podl ezgadnie?d uj awr

z pasattami okreS Ingmi w MS R 2 4awnianie informacii

Zasady (polityka) rachunkowo$ toraz dodatkowe noty obja S nN cadp skonsolidowanego sprawozdania finansowego z a § N ¢ z stromachn a

od 15 do 51 stanowiN jego integralnN
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Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za 2019 rok
(Wszystkie kwoty wy r adlsoNv min PLN o ile nie podano inaczej)

Grupa nie zawi eraga indytvidualmey dransakadii i nierozliczonych sald z pod mi ot a mi powi Nzany mi z
z podmi ot a mi powi Nzamy nRa @Es&wekk ar b eP adhva.

fi k 3@ grudnia 2019 rok i agig .
inansowym z a k o @mz34 grudnia rokumi-a gigscem Sp- § kvchodzN c & sk@d Grupy, na mocy polskich przepis- w,
transakcja o b j a14187 371 akcji serii E zawarta pomi ndzy podiega j dbo wi N kodatkowemu. Wz wi Nz ku z tym pi
Sp - g kaN Skarb e m P aaEsWawt o $iizeprowadzonej podat ek Skarbowi yPd@stwa,editost kN p(;
subskrypcji wyni os § @8688®@0 PLNizostaga w cagaoséacdiy i przefcsy  Glhiom N’vzutjym s akr e:

kiyta  wkg a d i i Wn inginiatmymm . trybi e ‘
po r%/a vwga eAm. ntept@nn )afnm rylve identyczne z tymi, kt erob o wiu N 2¢ozost a ge stkiedno
dziagal noSci G rpuzycheody @ z2yy s Bajmuaayl a niebi d N ednostkami b aanymi
podmi ot - woldwanych przez Skarb PaEs t wa .

W zwi Nz k un Grupatjegt zwolni ona z okrMSR2bnego w

A 18 wymogu infojmacyi w ibdniesiersu do transakcji

Rokzako® zony

Przychody ze sprzedaU ytowa r -

31 grudnia 2019 31 grudnia 2018
PrzychodyodSkar bu PaGEst wa 44,1 19,8

Rokza ko Eczon

31 grudnia 2019 31 grudnia 2018

Wynagrodzenie os-b  z a r N Mah edngstki domin u j Nc e 2,8 1,2
Wynagrodzenie 0 s - b zNzdaj r Neh jednostek zale Uny ¢ h 0,0 0,0
Wynagrodzenieos- b nadzor uj Nadyati njug Ncegt ki 0,4 0,4
Wynagrodzenieos- madzoruj Ncych jéadnostek zaleUnyc 0,3 0,2
Razem o) 1,8

Transakcje z jednostkami stowarzyszonymiiws p -ad zybin(wsp- | rpezedsiiwzi dia)

W roku pryrk 81Gprudnia 2019 roku Grupapodpi s a § ap o Ozkijednostcews p- §zal eUnej IWEURW®6i e 0, 8

umownh | oirenz Hillwoech Rolska Sp. z 0.0. z siedzib N min PLN. Jednos t k a ale(pa-dgkzo n s P&y yozkilv

w Warszawie oraz HE Dutch Il B.V. z siedzi bW Amsterdamie kwocie 1,9 min EUR. W roku zako (Bonym 31 grudnia 2018

w sprawie realizacji inwestycji logistyczno-magazynowej wraz roku Grupa udzi el i &l jedpostkdmmaovzp - §z al ewUny m
zni eznblinflas t r u kna nierukt homo Sci ach nal e UkWacie @H8 ndnoPLN oraz sprze d a Giear uc h o mo §1 za kw

Grupy, pogoUonych wodzig.n dnziiee | $wie e bz o 47,5ngnyPLN.

39. Informacje o wynagrodzeniu firmy audytorskiej

Poni Us z aprzédstdwia lwgnagrodzenie firmy audytorskiej i rok zako@zony 31 grudnia 2018 roku w podziale na rodzaje
wy pcgre lubnal eUne za rok zaka@@mkny 3usjgmgudni

Rok za k acfBny
31 grudnia 2019 31 grudnia 2018
Badani e | pw ozzedgal @Bl df i snparnas o wy ¢ h 0,3 0,2
Razem 0,3 0,2

Badanie i przeg | Nptawo z da E fyictha rrsao w acky z a k oP@ewaterhouseCoopers Polska sp- .ak z ograni czon N

31 grudnia 2019 roku prze p r o wa firma @udytorska pod odpowiedzi a | n o S dyt NSp. Aku Umowa na badanie

nazwNPKF Consult ®pgr@gkaczoerblziodlpowsc spwozdania finansowego za lata 2019-2020 oraz po

Sp. k. Badanie ipr zeglrNadwogpl a E f i zaaroks o wy cpbtwierdz e ni u przez Radfi edba Hadmguc z N Po
zakoEc zy 81 grudnia 2018 r ok u pr ze podmetadz i dNieruchomoS c i.A. & rok zakoEeony 31 grudnia 2021 roku

uprawniony do badania sprawozdaCE finansowych pod naz w N zost a Zpwarta 26 lipca 2019 roku.

Zasady (polityka) rachunkowo$ toraz dodatkowe noty obja S nN cadp skonsolidowanego sprawozdania finansowego z a § N ¢ z stromachn a
od 15 do 51 stanowiNjego integralnN ¢ z i §i
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40.Pozostage

Wdniu 25 marca 2016 3SPUR3Sp.2po.gda PHN dniu 29 maja 2015 roku PHN SPV 12 PHN K Sp-gka

ING Bank $1 Nski S. wilkredymwia r §g az@mbupmograni czoilédpidab.KASmi BankSOchrony
ni er uc ho mo@zedmjoterk jest kreeyi inwestycyjny oraz Srodowi &k 2aa wR.rugmeo wi kredytu i nwest)
kredyt w PLN na sfinansowanie VAT. w kwocie 77,8 min PLN, o bzw v iNg§ do 30 czerwca 2020

W celu zabezpieczenia spgtg wier zy t el nk &jc Nc ywoyhn i zoku. W celu zabezpieczenia s p gieazytginoSei wynika j Ncy ¢ h
umowy kredytu zawartej na zakup niawwelhomo Szuinowphkredytu oraz w cel u naalte Wnpwye go wy k
nal eUyt e g da tejuynkvey,nuatanowiono na rzecz banku sp-gkanowsitja na r zezeg- - biao&aswipuj Nc

m.in. nas tpi jcélzabezpieczenia: zabezpieczenia:

\Y, hipoteki ustanowione na praw i e ytkewania wieczystego . ) ) L )
o . pedromocnictwo do dysponowania rachunkami bieUNcymi
nabywanej nieruchomoS c i ) .
) o ) ) . weksel in blanco kredytobiorcy,
\Y, zastaw finansowy i rejestrowy na wszystkich udzi agach

< < <

) . . . . hipoteka cgnd na nieruch o mo Sci cesja@maw z
kredytobiorcyustanowi ony przesp@kdizaj agowca ) . ) )
) o ) . z polisy ubezpieczeniowej,
\Y, zastaw finansowy i rejestrowy na wierzytelnoS @dh - ) ) . .
) Y zastaw rejestrowy naaktu al nych i prgzdycszgych 1
rachunkach bankowych kredytobiorcy, .
) . . kredytobiorcy,
\Y, przelew wierzytelnoS c i tytwy wm- wzawartych przez ] ) ) )
. N . ) \Y kaucje ustanowione na zabezpieczenie kredytu
kredytoba ourm-nwoutrezpi eczeni a, . . .
; ) ) ) ) blokad a ok - w achankurpomocniczym kredytobiorcy
Y, umowapodpor zNdkowani ai,wi erzytelnoSc ) , )
. ) ) . o wBOS S. At - mzpsta n Aleponowane kaucje
\% oSwi adczeni a mpoddaoibg iofwod qizyek ucj i ) o ) ) .
zabez pi ece arjdNxz c z e ruima wz ntayj tmug u

\Y przelewwierzyte | noSci z t y rycljpmezum- w z a we
Sal do z adtytu §keedyiuinwestycyjnego na 8lzi e E sp- §ki
grudnia 2019 roku wynios §38,5 min EUR, a saldo zadg etia
na sfinansowanie VAT - 0,0 min PLN Sal do zad g utWdeknedyau na 34 gradgia 2019 roku

wynios @70,9 min PLN

W dni u 1la 2614 rokudHN SPV 2 Sp. z 0.0. oraz Bank

Pekao S.A i Pekao Bank  Hi poteczny S.A. zawaloy HPWE 2015 roku PHN SPV 15 SP. Z 0.0.

oraz Bank Zachodnim WBK S.A. zawar ga kuemdwt u

roku. W celu zabezpiecz e n i aty véepzgtedinoStwy ni kaj Nc yfir?westycyjnego zp-Fniejszymi Daiei 28,31 i wookw

zumowy kredytu oraz w egd uwmleqnawrallae,U)f_:sLPR;’gk? obowi Nzuj dioaeg2 rokioW 8eli  m

zabezpiecz e ni a y wigrayte t rncio WynikajN ¢ y ¢ humowmy

kredytu inwestycyjnego, zapadalny na 7 ieraid&d 2023

ustanowi §a na r ze puNchlea repatrenaa s t i

kredytu oraz w celu naleU yego wykonania tej umo wy , sp-Qgka

v hipoteki umedyowakemeac komo Sc i ustanonairgeez banku w szczegplLpbéei I

\% zastawy finansowe i rejestrowe na prawach z rach u nw - . .
zabezpieczenia:

bankowych i udzi ac8,
\% pe gpmocnictwo do korzystania z wszystkich rach un k - w v hipoteki ustan o wi one na prawbceystesfyt kowa

bankowych kredytobiorcy, nabywanej nieruch o moi,$

v przel ew wi er zyt edumo Sicizmyshaptzezt u g \Y zastaw finansowy i rejestrowy na wszystkich udzi agach
sp-gkn,
\% por ic zydane przezWPHN S.A. do kwoty 3 min EUR,

\% wsparcie finansowe udzielone kredytobiorcy przez PHN

kredytobiorcy ustano wi ony prawead spd gikag
\Y zastaw finansowy i rejestrowy na wierzytelno Sci ac h

rachunkach bankowych kredytobiorcy,

0 o . ) X
SA dokwoty5% cagkowittwchprlopekt u, Y przel ew wi exty yugn wealartych przez

v um-w podponzddwbwazytelnoSci kre d y t o borapu rawiubezpieczenia,

v 0 Swizardeco dobrowolnym poddaniu s i 1l leigi n® \ o S adczenia o dobrowolnym poddaniusii egzekucj i

podstawie art. 777 kpc.
Sado zadguUeni a z  t3¢ grudhia 20X9rrekd y t u  n a

Saldo za didJnéa ztytu@ikredy t u wg naidoes@ @ubnia wyniosg 82,0 min EUR

2019 roku 34,5 min EUR.

Zasady (polityka) r a c h u nokandedetRawenot y o bNcead8 skansojidowanego sprawozdania finansowego za § N ¢ m@stranach
od 15 do 51 stanowiN | itggra | n N S¢ z
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W dniu 28 czerwca2019 roku PHN WI LANgaw SP. Z O. O. 0

POWSZECHNA KASA OSZCZND MO $ IBBANK POLSKI S.A. W dniu 21.08.2019 roku Przed s biagistwo Budownictwa
za waunpwn ddytu inwestycyjnego w kwocie 18 min EUR, Przemysg oego Chemobudowa-Krak- w Sorak PKO BP S.A.
zobowi Nzuj Ng8 GZERWEA 2024 roku. W celu zawar § ymown kredytu wielocelowego na finansowanie

zabezpi eczeni a eslpnjoaScyi wiyenrizkyaty Ncy cthi eAJNamobowi NwwiE kehj Nec  wykonywanej
kredytuoraz w cel u nal etdjyumeavg s pdvky& o n adrziiaa § a | nunfetenie gvaraadi bankowych. Na podstawie

ustanowig a rzecz banku w szczeg- | rcio Bas t i pkc niniejszej umowy wraz z p - T ®zymijzmianami, udzielony
zabezpieczenia: zosta § itlwikwocie 13,0 min PLN z ustanowieniem sublimitu
V  hipoteki na kredytowanych ni e r u cdiachmo $ na kredyt w rachunku bi eUNcy 0 mio PLK.wot
\Y, zastaw finansowy i rejestr owy na wszysh ki ¢chSauddzoi azgaadc§ wdkredytu & rachunkuybit e U N naydm e E

kredytobiorcy 31.12.2019 r. wyn o s i § omnORLN, natomiast wart o S
\Y, zastaw finansowy i rejestrowy na aktywach i rachunkach udzielonych gwarancji na dzi e 3E12.2019 r. wynosig a 4 1Bin

bankowych kredytobiorcy, PLN. Zabezpieczenie wszel ki ch wyrbiokwd jNNcay®E h
\Y, pe ipmocnictwo do Rachunk - wredgtobiorcy; ztytugu chd kré cey to-nwy I ub r@zw &nyehn c j i o
V o S adczenie o Poddaniu sifi - gEekucii; zob o wi Nayrak@N c y cviw. umowy stanowiN :
\Y, Umowa Cesji Praw, V  weksel in blanco
\ UmowaPor nczeni a; V  hipoteki ustanowione na przysg wigcyin kredytobiorcy
\Y, Umowa Podporz Ndk owani a pr awi®n oiffieauchomoS ¢ i
\ Umowa Wsparcia; V  cesja wierzytelnoS c i z poli sgnia ubezp

majtKMowego nieruchomoSci

Sal do zadgu Cueknedytu na 34 grodgia 2069 roku V oSwi adc zpoddanai s oayzekucji na podst. art..
Wy ni a%3gnin EUR 777 KPC
W dniu 12.03.2019 roku Centrum Biurowe Plac Grunwaldzki W dniu 12.06.2014 . Pr zeds i fBudownictsvd w o
SA zawar§ a z B &Pocktowyrm S.AA. umownfn o  kr e dPyzemy swego Chemobudowa-Kra kw S.A. oraz Bank
inwestycyjny na kytonlni PLNB z przeznaczeniem na Gospodarstwa Krajowego zawar § y u mo wdyt obwartk r e
refinansowan i e p o @ ydeia R7i12.2017 roku udzielonej wrachunkubi e ONcym na fi nlama®dvaeNbbicdii a/f
przez Towarzystwo Finansowe ASilesiad S.A. oraz finansowanie podstawie niniejszej u mowy  wr az zmi pmiaghami e j szy
lub refinansowania nak § a d -n& realizacji i nwest ycudziel ony z dtsktedytpwy Ind kwo t &0 min PLN. Saldo
polegajN ej na modernizacji budynku biurowego. JednoczeSnie zadg efla na dzi e E 31. 1.2wyR 0499 min PLN.
ztymsamy m banki em zawfairnansomwaviii e b iZabérpleczemie wszelkich zobowiNz awBy ni kaj Ncych z t
dzi alipS cgospodarczej s p - § k mactwkredya w rachunku udziel onych kredyt - nobowir Mz ayG inwyghc N c
bieU N ¢ yKmedyt w rachunku bi @N§m nie zosta § chomiony. zww.umowyst anowi N:
Zabezpieczenie s p § &redytu inwestycyjnego o wartoS c i,8 2 V wekselwgasny in blanco
min PLN stanowi: V  hipoteka ustanowiona na pr z yos gown

V  hipoteka umowna do kwoty 5,0 min PLN, kredytobiorcy pr a wi e w §iarschom&Sccii  n

V  weks el wg asnmyi suma wekslawva 5,0 min V cesja wierzyt ei nmlg i ubezpieczenia

PLN maj Nt k o we goomonSicer uc h

V. oSwi adempadaniuSp - &ézekucji V upowaUnienie do remawBGKku bi eUNc

V  p e gmoanictwo do rachunku b icegdIIp- § k i

V cesjawi er zy tizudmn enjmu

V  cesja polisy z ubezpieczenia

Sal do Srodk - w ychwywk onarzaghs t kaedytu
inwestycyjnegon a d z i e ZB193aku wiribsi 2,8 min PLN

41.Ryz y k o z wi Nm&yewkomnawirusanarynek ni er uwRaswe Sci

Prognozo wa ni e t pspadatczyeh wgskali globalnej oraz krajach irynkach lokalnych. Zawirowania na rynku globalnym

lokalnej obar c zone jest bezprecedensowhligNnismpeiwnddwel Aniany popytu i konsumpgii,

poni ewidndjessokreSlil, jak szybko uprzwasief@&cdpadowabw, a w ef elieniee gghnb
pandeijakimkoszt em si n t ©oraplhidziegreainye . gospodarcze takU e  wlscd®® @daniem przedstawicie | i ur z Nd
wydaje si fz skcreynzapteivaj g&podarki, k try w niewykluczona | estbudtUak Uei realodiceyl i zac |

r -n{in stopniu odbije s i Wipos zc 4ngchr e gi onach S wiRenbnaowane instytucje bankowe jak: Citibank Bank Handlowy

Zasady (polityka) r a c h u nokandedetRawenot y o bNcead8 skansojidowanego sprawozdania finansowego za § N ¢ m@stranach
od 15 do 51 stanowiN | itggra | n N S¢ z
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czy Credit Agricole w ostatnim czasie zdecydowani e obni Uy gy Ryzykoobni Uevwiyicean ni eruchomoSci

swoje prognozy wzrostu gospodarczego w Polsce w tym roku. V Ryzyko z aganima si rynku ni eiruchomo

Swoje prognozy dl a Swiatowej gospodar ki Obék.épgrycgi t B%pﬁ’k g&tﬁ'r%vaejmmowanie
§ wiatowy czy OECD.

transakcji na rynku nier uchomoSci , nat o
Zar zNd Sp - § k idzi iRtehBywne prece analityczne zagamani e femchomg&&iu wznaj N za
dotycadNawugof al oywe globalney ppandemii wirusa realne, jednakUUezyfi ®k Gegdtn a  wy k
COVID-19 na funkcionowani e gospodar ki, rynku ningykachomoSci
i rynku budowlan e g o , a co za tym idzie na dziagalnoSi samej

Grupy Kapi weagldN . Ef ekt em aprawadzenie bndzie w
RYNEK BUDOWNICTWA

Realizacja intensywnego programu inwestycyj nego | es't wa U
cz itz a & GioGBupy Ka p i wehBHd, dlat ego t eU Zar z|

Sp - ®hsérwuje zmiany zachodz Ncve branUy budownic

szeregu dzi a gna @elumminjmilizcoyvante wp Juy w
pandemiinas y t u &rogy Kapit a § oPMN praz zapewnienie
ci NggoSci Swigadczonych u

Ze wzgl Adu naiaghdaedy ksipodzi ewal si
RYNEK NIERUC[—IOMYJNYCH branUa wlahasdwo spos- b znaczNcy odczt
COVID-19 nal koww | t jfisiotkyoczynnik dest abi | i zuj Mz‘b
wszystkie br anjUear dNai e watna kbl zaistnéag N

Mest r z e ni a jpdideNin .s i Remyp b komponentami

po(ﬂ)mater i abgdowalnych, probl emy t er mi nowyp Sci do

sywa c jokaz a§y Br an Ua portowas fogistyczna oraz kwesti e pracownicze to najpowajlilni ej sz

turystyczna. Wszystko wskazuje, ebr antaer uchomoSc itera'} imﬁsi mier zy i sifi brova@apobatiowowe j

bfidzie reagowagawaga omesiteny wt Bk an&yio yyania pandemi, w kt - rej o b anzjdiemy,

ze specrgnylakirj-bwnjejesle zonowosci N po'?\ijerr?ov‘f?lq we $leisdazyuokuvedni enia branUy bu

pierwszy kwarta § urdia kynku nieruchomoS ¢ i zpzens4aj b ANl mi aafagtercyimczasowy, czy teU d§ugot

naj sjaMaslzg Uy miel na wzel idhoeSejz Ue posz .
A - R k d | o& cinvestyeypea G K it aRHN: j
rynku nieruchomoSci biowably wniany & my s%%gg reagI styeypey Grupy Ka p 1t a wel

i najbardziej ucierpi sekt or s,prizeecda Uyni ej c z iV§ | Wstrzymanie prac  budowlanych przez GW

biurowa. Perspektywy rynku nieruchomo&i komercyjnych na (koniec zno S1 1 ejoir guihmiGEpstaw, brak

cajy 2r6kbdy gyr eoib wiele wskazuje, Ue po KampkmpeanEeaw paeiag - - w budowl anyc
szoku zwi Nmany rozwojem pandemi.i [ k o mPi bz reg v 1@ p n § $abocae)) wiNz al s i
prowadzenia wielu zmian biznesowych rynek nie ucierpi tak bfidzie z konieczno®RziGNupionies
znaczNc wduUszej perspektGankeo wa 2 @s omcegjn Kapit aPHWN dodat kowycw tyhoszt - w
zmian koniunktury rynku nieruchomo$ c komercyiny ch bhdzi e zwi Nzanych z konigpazpoScum: wre
jednakmo U1 i wa w d @ktylis ezaspwejp er s p nadzorem inwestorskim, zap gat a mi kuagr z t

niedotrzy mani a t er mi njakwi utrasm@ymii zacj i ,
i i korzySciami z tytugu op-Fnienia
Ryzyka dl a dziagal noSmo&8 Grupy rynku nﬁlieéucrﬁfglﬁ-wniwyﬂluczyi kKoniecznobe

Kapitaldlwe | poniesienia dodatko wy ¢ h koszt - - w real
V  Ryzyko zmiany popytunapowi er zchniie bi ur owN wprzypadku wzrostu cen mate r iwa gpbocizny.

prognozowane jest okresowe zmniejszenie popytu na V Ryzyko degdk o wi ] Sgeneralnego

powierzchnie komercyjne (spowodowane wykonawcy z budowy - taka sytuacia bfidzi e wi Nz a

bankructwem firm, fimwyawkuani em Sihsiﬁ 2 koniecznoSci N poszuki

optymali zacj N wynajmowanejejszpl\rzestrzer\l\jykoﬁ:a\ﬁcy, m\?v.ﬁrostem Kosztestygji real i

s k hors ¢ b Kozwdju firm) 7 co dla PHN mo Ue oraz stratami przych o d - w 7 ¢ -t Tunjive E

oznac zal spadek pr zyZnhioadniwe zmonlhg mu przy cwzandimu.
ulec redefinicja najbardziej popularnej powierzchni i
. . - V. Og- E r}niiae W otrzymaniu decyzji
duUym popytem mo g N zaczNI cieszy sin
Y . h . -
Wiﬁﬁldsmzlﬁlsltlroasccyianyc ch postfApowani

zdecentral i zowane powi erzchni e z

pomi eszc zzewiBjszony popyt bidzieV Niedostifipazab$ w pstronie pracowni
obserwowalny w przypadku open& p ac - w. projektowych

V  Ryzyko renegocjacji warun k - w  n 4 jprohlemy V' Zmiana popytu na produkty deweloperskie T
finansowe firm podNcz owe ikz| Nsi N najbardziej prawdopodobne jest zmniejszenie popytu
dostifipnoSci N powi er zc lgmi bi ur oh@y c Rroduktymo deweloperskie (kr- t knatgre
doprowadz i | do zwifikszenia presj.i f Wyhagewaniew dransakgjiip  lub  nawet cagkowi t e
strony najemc- w zagamani e psrizie oalye Gnises z k

Zasady (polityka) r a c h u nokandedetRawenot y o bNcead8 skansojidowanego sprawozdania finansowego za § N ¢ m@stranach
od 15 do 51 stanowiN | itggra | n N S¢ z
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V Zmiana popytu na usgugi hot el ow¥ Sytuacja jest dynamiczna dlatego ca gk owi haa oc e

s kut k- amdemiip na rynek nieruchomo Sc i

i budownictwanatymet api e jest ni emoUl i w
Whioski:
V. W por - wnmymibmankami rynek nieruchomoSci
jest mniej podatny na zmiany. Najbardziej
prawdopo d o b ny j etsrtw &igays nak ynku
nieruc homo Sci
V. Im dgbbBdgriveagta pandadniika,zyt ywp gy w
wywrze na gospodar k n , a rm @ziezsaerokop y
rozumi anN nibracaomd® S c i oraz bran0UOn
budownictwa
42. Zdarzenia po dniu bilansowym
7 lutego 2020 roku Rada Nadzorcza po wa § askal Zarz Nd u 17 stycznia 2020 roku na s ti Ngpejestracja podwy Us ae n i
Pana Piotra Przedn- wka na stanowisko Cz gka Zar zNdu ds kapi z aliipavego 9p -kgvoit 1137400 PI8NDrzez
Rozwoju od 2 marca 2020 r. SNd Rejonowy ddawmy. m. st. Wars
Niniejsze  skonsolidowane  sprawozdanie  finansowe  zost a § a@atwierdzo n e przezd J&daastkiN Domi nuj Nce

24 marca 2020 roku.

Tomasz Girnick Marcin Mazurek
Wiceprezesi Cz onek Nda d: Prezes ZarzN d u
Inwestycji

Jac e Kk Gdia Es k Tomasz Sztonyk

CzgoFhakz Ndu z tzmnia Akyavami

Cz (hek Zar z Ndb.UFinansowych Nieruchomo 8¢ i o wy mi

Piotr Przednowek

Zbigniew Zawadzki Cz g®h Za rdz Rozwoju

Osoba odpowiedzialnazaspor z Nd z e n'i
skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Zasady (polityka) r a c h u nokandedetRawenot y o bNcead8 skansojidowanego sprawozdania finansowego za § N ¢ m@stranach
od 15 do 51 stanowiN | itggra | n N S¢ z
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SPRAWOZDANIEZARZ} DU Z DZI AGALNOS CI
GRUPYKAPI TAGOWEJ
POLSKI HOLDINGNI ERUCHOMOS C|
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POL SKII
Sprawozdanie Za r z Nd u
(Wszystkie kwoty wyra U o nke  ws

HOLDI NG NI EBAHA.CHOMOS CI
z SciGrip & § K la paj 2a 803 Dr.

m! aile Rie gddano inaczej)

B. SprawozdanieZarzZNdu z dzi aga

KapBwg gerupy

1. Podstawowe informacje o GrupieKapi t agowej
11 OGrupiekapi weago
Pol ski Hol di ng

jest jednym znaj wi fnkszych
nier u ¢ h o mkoreccyjnych pod wz gdemi war t o Sci
Portfel 152

ni er ucd oonmSt o S odziwej g2939,0 min

biznesowo
PLN.

Grupy obejmuje wydzielone

Dziagal noSi enPawhha jesk avn\Warszawie oraz
nawi nkszych r e g stach am.im yve Ar mjpieSci e,
Poznani uzi i @e dWroc §mw PHN ma wieloletnie
do Swdzean i e zoawz-awnzaNid mieruchomo S c i, f@kn
i wrealizacj i
PHN

w Warszawie S.A.

projekt-w dewel operrsgkki ch.

j est

Ni er uf @pando, S cA S pS.§ak.a o @ & PBdNad jniikjbardziej
w otPw | seldoeze podntiz e mu
p o r Pdiski | Holding Nieruch o mo SZ.i A .

not owanRapmnar -Gv e §Vdhz it ® S cH aogmossakowskich przy ulicy Nowy § wi at

wy Sr u btandasdy, @z i ik i

t w agiisia anpjdardziej wymaga j Nc Klienh w.

p o w281l argku w

dwm, Skarb
prowadz Ncy c®iwdektorzegnierucnhoo mo SRolsce w

w wyniku konsolidacji sp etk nal eUNcych

lub posiada j Nkt yw swoim portfelu istotne aktywa
nieruchomoSc iSipwged z Nc e s g aGrupy
Kapita § o wenji o gy zwlagadNcw historin po

architekt ur vy M leer WINheo maPci PH.
kojardonels3N Histort ie I§liwys jakOngdenesansowy zabytkowy

War szawy.

1nfracoc-z y |

pierwszy warszawski wieU o wi evzniesiony w 1975 roku

przy ulicy Stawki 2.
PHN realizuje nowoczesne projekty komercyjne samodzielnie
oraz we wsp -pacy z partnerami o wieloletnim doSwi adczeni Dz i aojSll Polskiego  Holding u Ni er uic h%4no Sc
przedstawiono w poni dZej tabeli.

dbagoSci N

i ugruntowanej pozycji rynkowej. Inwestycje firmowane przez

Spgksidznaczaj N sinapohatekasoWNi

O Grupie Polski Holding NieruchomoS ¢ i S. A.

POLSKI HOLDINGEERUCHO®IS IG.A.

CO? GDZIE?
1 Biura-pr z eavjaNlz & $ébrtfela nieruc h o mo Sc i 1  Warszawa 7T GdF¥
1 Mieszkania (sprzedashiendwych )i f Tr-jtmias 1 Pozna&
1 Pozostage 1 Wr oaw{ T Atrakcyjne lokalizacje
A Hot elasneiwe@sp- gpracy) f Krak - w zapewni aj Nce e
A Logistyka (z partnerami lub w formule BTS)
A Handel (w formule BTS dla wybranych naj e mc - w)
JAK? i+o0
1 Wsp- Faza z podmio t a mi zewnnitrznymi T Przebudowaport f el a ni eruchomoSci
1 Wsp-gpraca zedziade i ké RadEsva 1 Efekiywn e zar zNdz ano @amhi er uchom
bl Prowadzenie inwestycji dlapodmi ot - w zewnfAtr z 1 Unikatowe lokalizacje
1 Udziag w ramaecd r zdidowy T Rot acja aktyw-w
T Utworzenie REIT  ( &i pynk§ wynajmu nieruchomo Sc i ) T Nowe projekty deweloperskie
T Transakcje M&A T Wysoka | a kelac £ klientami
1 Projekty specjalne

Wzrostw a r i noaiczw i ‘nekis jgjrozpoznawan o § c i

Kluczowe waratjgBHNi Gr upy Kapit

Atrakcyjne lokalizatjee r u ¢ h o mo S crifelu traifldg\Wepyojekty elweloperekie

Doslo n avgkeanie realizowanyoestyjc( j a k o &vhna gweeizdi onsi o & ifinars o wpkzesire n n N )

WysokN jakoSIi aif@hint ekwoiné 0 zmhrNo jii dkinvte-ww §we iacthémohiangh)k onk ur s
Nowoczen o S| oz perestwovs p- §pr ac i

Ocpowiedairo S |

1
1
1
1
1
1

S pi o & e cokik¢ d z i Sal gomdcyjn@stosowaniezovi Nz a E proekol ogi cznych

53















































































































































































































