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SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

na dzien 31 grudnia 2012 roku

AKTYWA

Aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Dtugoterminowe aktywa finansowe

Aktywa trwate razem

Aktywa obrotowe
Naleznosci handlowe oraz pozostate aktywa
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Aktywa obrotowe razem

AKTYWA RAZEM

Cztonek Zarzadu

Stawomir Mieczystaw Frackowiak

Osoba odpowiedzialna za sporzadzenie
sprawozdania finansowego

Zbigniew Zawadzki

Nota

11

12

14

15

Wiceprezes Zarzadu

Pawet Laskowski - Fabisiewicz

Cztonek Zarzadu

Wiodzimierz Piotr Stasiak

31 grudnia 2012

0,1
0,1
1719,6

1719,8

2,6
0,3

2,9

1722,7

31 grudnia 2011

0,1
0,6
1878,0

1878,7

0,7
0,5

1,2

1879,9

Prezes Zarzadu

Wojciech Papierak

Cztonek Zarzadu

Rafat Krzemien

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do sprawozdania finansowego zatgczone na stronach

od 9 do 31 stanowig jego integralng czes$¢
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POLSKI HOLDING NIERUCHOMOSCI SPOLKA AKCYJNA

Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku
(wszystkie kwoty wyrazone sg w min PLN o ile nie podano inaczej)

PASYWA

Kapitaty

Kapitat podstawowy

Nadwyzka ceny emisyjnej nad nominalng
Pozostate kapitaty zapasowe

Zyski zatrzymane

Kapitat wtasny razem

Zobowiazania
Zobowigzania dtugoterminowe
Dtugoterminowe zadtuzenie

Zobowiagzania dtugoterminowe razem

Zobowigzania krétkoterminowe
Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania
Kroétkoterminowe zadtuzenie

Zobowiazania krotkoterminowe razem

PASYWA RAZEM

Czlonek Zarzadu

Stawomir Mieczystaw Frackowiak

Osoba odpowiedzialna za sporzadzenie
sprawozdania finansowego

Zbigniew Zawadzki

Nota 31 grudnia 2012
25.1 43,4
25.2 2237,6
25.2 1,3
(572,5)

1709,8

16 7,4
7,4

17 3,4
16 2,1
55

17227

Wiceprezes Zarzadu

Pawet Laskowski - Fabisiewicz

Cztonek Zarzadu

Wiodzimierz Piotr Stasiak

31 grudnia 2011

434
22376

0,0
(401,7)

1879,3

0,0

0,0

0,6
0,0

0,6

1879,9

Prezes Zarzadu

Wojciech Papierak

Cztonek Zarzadu

Rafat Krzemien

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do sprawozdania finansowego zatgczone na stronach
od 9 do 31 stanowig jego integralng czes$¢
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POLSKI HOLDING NIERUCHOMOSCI SPOLKA AKCYJNA
Sprawozdanie finansowe za rok zakornczony dnia 31 grudnia 2012 roku
(wszystkie kwoty wyrazone sg w min PLN o ile nie podano inaczej)

SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW
za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku

Za okres Za okres

Nota 01.01.2012 - 25.03.2011 -

31.12.2012 31.12.2011

Przychody z podstawowej dziatalnosci operacyjnej 19 2,5 4,2
Koszt wiasny podstawowej dziatalnos$ci operacyjnej 19 160,8 403,0
Koszty administracyjne (10,3) (3,4)

Przychody finansowe 0,0 0,0

Koszty finansowe

Podatek dochodo

I~ N
© o
o o
a »
o
o -
> o

podstawowa i rozwodniona strata na akcje za okres (3,90 PLN) (9,26 PLN)
Cztonek Zarzadu Wiceprezes Zarzadu Prezes Zarzadu
Stawomir Mieczystaw Frackowiak Pawet Laskowski - Fabisiewicz Wojciech Papierak

Osoba odpowiedzialna za sporzadzenie
sprawozdania finansowego Czlonek Zarzadu Czlonek Zarzadu

Zbigniew Zawadzki Wiodzimierz Piotr Stasiak Rafat Krzemien

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace do sprawozdania finansowego zataczone na stronach
od 9 do 31 stanowig jego integralng czes¢
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POLSKI HOLDING NIERUCHOMOSCI SPOLKA AKCYJNA
Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku
(wszystkie kwoty wyrazone sg w min PLN o ile nie podano inaczej)

SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM
za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku

Stan na 25.03.2011 r.

Catkowite dochody (straty) za okres
Woyptata z zysku dla Skarbu Panstwa
Emisja akcji

Stan na 31.12.2011 r.

Stan na 01.01.2012 .
Catkowite dochody (straty) za okres

Podziat wyniku z lat ubiegtych

Stan na 31.12.2012 r.

Osoba odpowiedzialna za sporzadzenie
sprawozdania finansowego

Zbigniew Zawadzki

Czionek Zarzadu

Wiodzimierz Piotr Stasiak

Kapitat
podstawowy

43,4
434

43,4

43,4

Czionek Zarzadu

Rafat Krzemien

Kapitat Pozostate kapitaly
zapasowy zapasowe
2 237,6
2237,6
2 237,6
1,3
2237,6 1,3
Czionek Zarzadu

Stawomir Mieczystaw Frackowiak

Zyski

zatrzymane

(401,6)
(0,1)

(401,7)

(401,7)
(169,5)
(1,3)

(572,5)

Wiceprezes Zarzadu

Pawet Laskowski - Fabisiewicz

Kapitat wtasny
razem

(401,6)

(0,1)
2281,0
1879,3

1879,3
(169,5)
0,0

1709,8

Prezes Zarzadu

Wojciech Papierak

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do sprawozdania finansowego zatgczone na stronach od 9 do 31 stanowig jego integralng czes¢
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POLSKI HOLDING NIERUCHOMOSCI SPOLKA AKCYJNA
Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku
(wszystkie kwoty wyrazone sg w min PLN o ile nie podano inaczej)

SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH
za rok zakonczony 31 grudnia 2012 roku

Za okres
Za okres 25.03.2011
Nota 01.01.2012 - -
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej 31.12.2012 31.12.2011
Zysk / Strata przed opodatkowaniem (169,0) (402,2)
Korekty przeplywoéw z dziatalnosci operacyjnej 159,8 402,3
Amortyzacja 0,1 0,0
Utrata wartosci udziatéw w jednostkach zaleznych 12 158,4 403,0
Koszty finansowania 0,4 0,0
Zmiana kapitatu obrotowego 0,9 (0,7)
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjne;j 9,2) 0,1
Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Wyptywy razem 0,0 (0,1)
Nabycie rzeczowych aktywow trwatych i wartosci niematerialnych 0,0 0,1)
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 0,0 (0,1)
Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
Wplywy razem 9,1 0,7
Kredyty i pozyczki 9,1 0,6
Emisja akcji 0,0 0,1
Wyptywy razem (0,1) 1,2)
Kredyty i pozyczki 0,0 (0,6)
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego 0,1) 0,0
Woyptata z zysku dla Skarbu Panstwa 0,0 (0,5)
Woydatki zwigzane z pozyskaniem kapitatu 0,0 0,1)
Srodki pieniezne netto na dziatalnosci finansowej 9,0 (0,5)
Przeplywy pieniezne netto 0,2) (0,5)
Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienigznych, w tym: 0,2 0,5
Srodki pieniezne na poczatek okresu 0,5 0,0
Srodki pieniezne na koniec okresu 0,3 0,5
Czilonek Zarzadu Wiceprezes Zarzadu Prezes Zarzadu
Stawomir Mieczystaw Frackowiak Pawet Laskowski - Fabisiewicz Wojciech Papierak
Osoba odpowiedzialna za sporzadzenie
sprawozdania finansowego Cztonek Zarzgdu Cztonek Zarzadu
Zbigniew Zawadzki Wiodzimierz Piotr Stasiak Rafat Krzemien

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do sprawozdania finansowego zatgczone na stronach
od 9 do 31 stanowig jego integralng czes¢
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POLSKI HOLDING NIERUCHOMOSCI SPOLKA AKCYJNA
Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku
(wszystkie kwoty wyrazone sg w min PLN o ile nie podano inaczej)

ZASADY  (POLITYKA) RACHUNKOWOSCI ORAZ DODATKOWE NOTY
OBJASNIAJACE

1. Informacje ogoéine

Sprawozdanie finansowe POLSKI HOLDING NIERUCHOMOSCI SPOLKA AKCYJNA (POLSKI HOLDING NIERUCHOMOSCI
S.A.) obejmuje rok zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku oraz zawiera dane poréwnawcze za okres od dnia 25 marca 2011
roku do dnia 31 grudnia 2011 roku.

POLSKI HOLDING NIERUCHOMOSCI S.A. (,Spotka” ,jednostka”) zostata utworzona Aktem Notarialnym z dnia 25 marca 2011
roku. Siedziba Spétki miesci sie w Warszawie, ul. Swietokrzyska 36.

Spétka jest wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy, Xl
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS 0000383595. Spétce nadano numer statystyczny
REGON 142900541.

Czas trwania Spotki jest nieoznaczony.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci zgodnie ze statutem jest prowadzenie dziatalnosci firmy centralnej (head offices) (PKD
70.10.2).

Podmiotem bezposrednio dominujgcym Spotki jest Skarb Panstwa.

2. Identyfikacja skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Spotka sporzadzita skonsolidowane sprawozdanie finansowe wediug MSSF za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku,
ktore zostato zatwierdzone przez Zarzad Spétki w dniu 20 marca 2013 roku.

3. Sklad Zarzadu Spotki

W sktad Zarzgdu Spoétki na dzien 31 grudnia 2012 roku wchodzili:

Pan Wojciech Barttomiej Papierak Prezes Zarzgdu

Pan Pawet Mikotaj Laskowski Fabisiewicz Wiceprezes Zarzgdu

Pan Stawomir Mieczystaw Frackowiak Czionek Zarzadu

Pan Rafat Krzemien Czionek Zarzadu

Pan Wiodzimierz Piotr Stasiak Cztonek Zarzadu ds. finansowych

W sktad Zarzgdu Spoétki na dzien 31 grudnia 2011 roku wchodzili:

Pan Wojciech Barttomiej Papierak Prezes Zarzadu

Pan Pawet Mikotaj Laskowski Fabisiewicz Wiceprezes Zarzgdu
Pan Stawomir Mieczystaw Frackowiak Czlonek Zarzadu
Pan Rafat Krzemien Czionek Zarzadu

W dniu 25 stycznia 2012 roku Rada Nadzorcza Polskiego Holdingu Nieruchomosci S.A. powotata na Czlonka Zarzadu ds.
finansowych Pana Wiodzimierza Stasiaka.

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do sprawozdania finansowego zatgczone na stronach
od 9 do 31 stanowig jego integralng czes¢
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POLSKI HOLDING NIERUCHOMOSCI SPOLKA AKCYJNA
Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku
(wszystkie kwoty wyrazone sg w min PLN o ile nie podano inaczej)

4. Inwestycje Spoétki
Spoétka na dzien 31 grudnia 2012 roku posiadata inwestycje w nastepujgcych jednostkach zaleznych:

Procentowy udziat Spétki w kapitale

Jednostka Siedziba Podstawowy przedmiot dziatalnosci 31 grudnia 2012 31 grudnia 2011
Intraco S.A. Warszawa \Wynajem i zarzadzanie 85,00% 85,00%
nieruchomosciami
Warszawski Holding Warszawa Wynajem posiadanej powierzchni 91,179% 91,179%
Nieruchomosci S.A. biurowej, handlowej i innej
Budexpo Sp. z 0.0. Warszawa Wynajem i zarzadzanie 98,646% 98,646%
nieruchomosciami
Dalmor S.A. Gdynia Wynajem i zarzadzanie 86, 936% 86, 936%
nieruchomosciami; dystrybucja i
przesytanie energii elektrycznej
i cieplnej, kompleksowe ustugi
przetadunkowo — magazynowe
Wroctawskie Centrum Wroctaw  Wynajem i zarzadzanie 100,0% 100,0%
Prasowe Sp. z 0.0. nieruchomosciami
Polski Holding Warszawa Pozostate posrednictwo pieniezne 2,0% 0,0%
Nieruchomosci Spoétka
Akcyjna Spotka

komandytowo-akcyjna

Na dzien 31 grudnia 2012 roku oraz na dzien 31 grudnia 2011 roku udziat w ogdlnej liczbie gtoséw posiadany przez Spétke
w podmiotach zaleznych jest rowny udziatowi Spétki w kapitatach tych jednostek.

5. Istotne wartosci oparte na profesjonalnym osadzie i szacunkach

5.1. Profesjonalny osad

W procesie stosowania zasad (polityki) rachunkowosci wobec zagadnien podanych ponizej, najwieksze znaczenie, oprécz
szacunkéw ksiegowych, miat profesjonalny osad kierownictwa. Oszacowania i osgdy ksiegowe wynikajg z dotychczasowych
doswiadczen oraz innych czynnikéw, w tym przewidywan odnosnie przyszilych zdarzen, ktére w danej sytuacji wydajg sie
zasadne. Oszacowania i osgdy ksiegowe podlegajg regularnej ocenie. Spdtka dokonuje oszacowan i przyjmuje zatozenia
dotyczace przyszitosci.

5.2. Niepewnos¢ szacunkéw

Spétka dokonuje oszacowan i przyjmuje zatozenia dotyczgace przysziosci. Uzyskane w ten sposéb oszacowania ksiegowe,
z definicji rzadko pokrywac sie beda z faktycznymi rezultatami. Oszacowania i zatozenia, ktére niosg ze soba znaczace ryzyko
koniecznosci wprowadzenia istotnej korekty wartosci bilansowej aktywow i zobowigzan w trakcie kolejnego roku obrotowego,
omowiono ponizej.

Odroczony podatek dochodowy

Zarzad jest zobowigzany oceni¢ prawdopodobienstwo realizacji aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego. W ramach
procesu sporzgdzania sprawozdania finansowego, Spotka szacuje warto$¢ aktywa i rezerwy z tytutu odroczonego podatku
dochodowego migdzy innymi na bazie wartosci przysztych pozioméw obcigzen z tytutu podatku dochodowego. Proces obejmuje
analize obecnych pozioméw obcigzen z tytutu biezgcego podatku dochodowego oraz wartosci réznic przejsciowych
wynikajgcych z odmiennego traktowania transakcji pod katem podatkowym i ksiggowym, ktére powodujg powstanie aktywa i
rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego.

W procesie powyzszej oceny przyjmowany jest szereg zatozehn dotyczacych okreslania wartosci aktywa z tytutu podatku
odroczonego. Powyzsze szacunki uwzgledniajg prognozy podatkowe, biezgce dostepne strategie dotyczgce planowania
dziatalno$ci operacyjnej Spotki oraz terminy realizacji poszczegélnych roznic przejsciowych. Ze wzgledu na fakt, ze powyzsze
szacunki mogg ulega¢ zmianom ze wzgledu na czynniki zewnetrzne, Spotka moze okresowo korygowac wartos¢ aktywa z tytutu
odroczonego podatku dochodowego, co z kolei moze wplywaé na sytuacje finansowg Spotki oraz jej wyniki. Aktywo z tytutu
strat podatkowych jest tworzone tylko w przypadku, gdy na bazie analizy przeprowadzanej przez Zarzad zostanie stwierdzona
mozliwos¢ rozliczenia go.

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do sprawozdania finansowego zatgczone na stronach
od 9 do 31 stanowig jego integralng czes¢
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Odpisy aktualizujgce warto$¢ sktadnikow majatku

Spdtka przeprowadza testy na utrate wartoSci poszczegdlnych skiadnikéow dtugoterminowych aktywow finansowych.
Dtugoterminowe aktywa finansowe Spotki obejmujg przede wszystkim udziaty w spotkach zaleznych.

6. Podstawa sporzadzenia sprawozdania finansowego

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z zasadg kosztu historycznego.

Niniejsze sprawozdanie finansowe jest przedstawione w ztotych (,PLN”), a wszystkie wartosci, o ile nie wskazano inaczej,
podane sg w milionach PLN.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalno$ci gospodarczej przez Spotke
w dajacej sie przewidzie¢ przysziosci. Na dzien 31 grudnia 2012 roku zobowigzania krétkoterminowe przewyzszajg aktywa
obrotowe o kwote 2,6 min PLN. Zdaniem Zarzadu Spétki nie stanowi to zagrozenia dla kontynuacji dziatalnosci spotki w dajgcej
sie przewidzie¢ przysziosci. Na dzieh zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie stwierdza sig istnienia
okolicznosci wskazujgcych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez Spotke.

6.1. Oswiadczenie o zgodnosci

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostalo sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci
Finansowej (,MSSF”) oraz MSSF zatwierdzonymi przez UE. Na dzien bilansowy w zakresie stosowanych przez Spétke zasad
rachunkowosci nie ma réznicy miedzy standardami MSSF, ktére weszly w zycie, a standardami MSSF zatwierdzonymi przez
UE.

MSSF obejmujg standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standardow Rachunkowosci
(,RMSR”) oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej (,KIMSF”).

6.2. Waluta funkcjonalna i waluta sprawozdania finansowego

Walutg funkcjonalng Spdiki i walutg sprawozdawczg niniejszego sprawozdania finansowego jest zioty polski.

7. Zastosowanie MSSF po raz pierwszy

Przy sporzadzaniu niniejszego sprawozdania finansowego za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku Spoétka stosuje MSSF
po raz pierwszy. Wczes$niej Spotka sporzgdzata swoje sprawozdanie finansowe zgodnie z zasadami wynikajgcymi z Ustawy o
rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 roku (tekst jednolity Dz. U. nr 152 z 2009 roku, z pézniejszymi zmianami) (,Ustawa o
rachunkowosci”). Swoje ostatnie sprawozdanie finansowe zgodnie z Ustawg o rachunkowos$ci Spétka sporzadzita za okres od
dnia 25 marca 2011 roku do dnia 31 grudnia 2011 roku. Byto to pierwsze sprawozdanie finansowe sporzgdzone przez Spotke.
Przejscie na MSSF zostato ujete zgodnie z zasadami wynikajgcymi z MSSF 1 Zastosowanie Miedzynarodowych Standardow
Sprawozdawczosci Finansowej po raz pierwszy (dalej MSSF 1). Spotka nie zastosowata zwolnien przewidziane przez MSSF 1.

Spétka przyjeta MSSF od 1 stycznia 2012 roku zgodnie z uchwatg Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia
25 maja 2012 roku. Z uwagi na wymogi MSSF 1 przejscie na MSSF nastgpito z dniem 25 marca 2011 roku, tj. w dniu
utworzenia Spoétki i nie spowodowato Zzadnych réznic miedzy kapitatami wiasnymi wykazanymi w ostatnim sprawozdaniu
finansowym Spéiki sporzgdzonym zgodnie z Ustawa o rachunkowosci na dzien 31 grudnia 2011 roku a kapitatami wiasnymi na
ten dzien wykazanymi w sprawozdaniu z sytuacji finansowej zaprezentowanymi w niniejszym sprawozdaniu finansowym.

W zwigzku ze stwierdzeniem utraty wartosci udziatow w jednostkach zaleznych na dzien 31 grudnia 2011 roku, ktéra nie zostata
wykazana w sprawozdaniu spotki sporzadzonym zgodnie z polskimi zasadami rachunkowosci okreslonymi w ustawie o
rachunkowosci, dokonano odpisu aktualizujgcego warto$¢ dtugoterminowych aktywow finansowych na dzien 31 grudnia 2011
roku.

W zwigzku z powyzszym, uzgodnienie kapitatébw wlasnych wykazanych w ostatnim sprawozdaniu finansowym Spoétki
sporzgdzonym zgodnie z polskimi zasadami rachunkowosci okreslonymi w ustawie o rachunkowosci na dzien 31 grudnia 2011
roku z kapitatami wiasnymi na ten dzien wykazanymi w sprawozdaniu z sytuacji finansowej zaprezentowanym w niniejszym
sprawozdaniu finansowym zostato zaprezentowane ponizej:

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do sprawozdania finansowego zatgczone na stronach
od 9 do 31 stanowig jego integralng czes¢
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Uzgodnienie kapitatéw wiasnych

31 grudnia 2011

Dane wykazane w sprawozdaniu finansowym sporzadzonym zgodnie z ustawg o rachunkowosci 2282,3
Utrata wartosci udziatow w jednostkach zaleznych (403,0)
Dane wykazane w sprawozdaniu finansowym sporzadzonym zgodnie z MSSF 1879,3

Uzgodnienie catkowitych dochodow

Za okres

25.03.2011-

31.12.2011

Wynik netto wedtug rachunku zyskow i strat 1,4
Utrata wartosci udziatéw w jednostkach zaleznych (403,0)
Catkowity dochod wedtug jednostkowego sprawozdania z catkowitych dochodow (401,6)

8.

Nowe standardy i interpretacje, ktére zostaty opublikowane, a nie weszly jeszcze w zycie

Nastepujgce standardy i interpretacje zostaly wydane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci lub Komitet
ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej, a nie weszly jeszcze w zycie:

Faza pierwsza standardu MSSF 9 Instrumenty Finansowe: Klasyfikacja i wycena — majgca zastosowanie dla okresow
rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2015 roku lub pézniej — do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania
finansowego niezatwierdzona przez UE. W kolejnych fazach Rada Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci zajmuje
sie rachunkowos$cig zabezpieczen i utratg warto$ci. Zastosowanie pierwszej fazy MSSF 9 bedzie miato wptyw na
klasyfikacje i wycene aktywéw finansowych Spétki / Grupy. Spoétka / Grupa dokonana oceny tego wptywu w powigzaniu z
innymi fazami, gdy zostang one opublikowane, w celu zaprezentowania spéjnego obrazu,

Zmiany do MSR 19 Swiadczenia pracownicze - majgce zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia
1 stycznia 2013 roku lub pdzniej,

Zmiany do MSR 1 Prezentacja sprawozdan finansowych: Prezentacja pozycji pozostatych catkowitych dochodéw - majace
zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 lipca 2012 roku lub pézniej,

Zmiany do MSR 12 Podatek dochodowy: Realizacja podatkowa aktywow — majgce zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sige dnia 1 stycznia 2012 roku lub pdzniej — — w UE majgcy zastosowanie najpozniej dla okresow
rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2013 roku lub pdzne;j,

Zmiany do MSSF 1 Zastosowanie Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej po raz pierwszy:
znaczgca hiperinflacja i usuniecie stalych dat dla stosujgcych MSSF po raz pierwszy — majgce zastosowanie dla okreséw
rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 lipca 2011 roku lub pézniej — — w UE majgcy zastosowanie najpdzniej dla okresow
rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2013 roku lub pozne;j,

MSSF 10 Skonsolidowane sprawozdania finansowe — majgcy zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie
dnia 1 stycznia 2013 roku lub pdzniej — w UE majgcy zastosowanie najpozniej dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie
dnia 1 stycznia 2014 roku lub p6znej,

MSSF 11 Wspdine przedsiewzigcia — majacy zastosowanie dla okresOw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia
2013 roku lub pézniej — w UE majgcy zastosowanie najpdzniej dla okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia
2014 roku lub poznej,

MSSF 12 Ujawnianie informacji na temat udziatébw w innych jednostkach — majacy zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2013 roku lub pdzniej— w UE majacy zastosowanie najpozniej dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2014 roku lub pézne;j,

Zmiany do MSSF 10, MSSF 11 i MSSF 12 Przepisy przejsSciowe — majgce zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2013 roku lub pdézniej — do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego
niezatwierdzony przez UE,

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do sprawozdania finansowego zatgczone na stronach
od 9 do 31 stanowig jego integralng czes¢
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e MSSF 13 Wycena wedfug wartosci godziwej — majacy zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1
stycznia 2013 roku lub poézniej,

e MSR 27 Jednostkowe sprawozdania finansowe — majgcy zastosowanie dla okreséw rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia
2013 lub pézniej — w UE majacy zastosowanie najpozniej dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2014
roku lub péznej,

e MSR 28 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspélne przedsiewziecia — majacy zastosowanie dla okresow
rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2013 lub pdzniej — w UE majgcy zastosowanie najpdzniej dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2014 roku lub pézne;j,

e KIMSF 20 Koszty usuwania nadktadu w fazie produkcyjnej w kopalni odkrywkowej— majgca zastosowanie dla okresow
rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2013 roku lub pdzniej,

e Zmiany do MSSF 7 Instrumenty finansowe: ujawnianie informacji: Kompensowanie aktywéw finansowych i zobowigzan
finansowych - majgce zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2013 roku lub pdzniej
Zmiany do MSR 32 Instrumenty finansowe: prezentacja: Kompensowanie aktywdw finansowych i zobowigzan finansowych -
majgce zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2014 roku lub pdzniej,

e Zmiany do MSSF 1 Zastosowanie Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczos$ci Finansowej po raz pierwszy:
Pozyczki rzgdowe — majgce zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2013 roku lub
pézniej,

e Zmiany wynikajgce z przegladu MSSF (opublikowane w maju 2012 roku) - majgce zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2013 roku lub pézniej — do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego
niezatwierdzone przez UE,

e Zmiany do MSSF 10, MSSF 12 oraz MSR 27 Jednostki inwestycyjne (opublikowane dnia 31 pazdziernika 2012 roku) —
majgce zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2014 roku — do dnia zatwierdzenia
niniejszego sprawozdania niezatwierdzone przez UE.

Zarzad jest w trakcie analizy wptywu powyzszych standardéw oraz interpretacji na wyniki i sytuacje finansowg Spotki.

9. Istotne zasady rachunkowosci

9.1. Przeliczanie pozycji wyrazonych w walucie obcej

Walutg funkcjonalng (wyceny) i walutg prezentacji spotki nazwa spotki jest ztoty polski (PLN). Transakcje wyrazone w walutach
obcych sa poczatkowo ujmowane wedtug kursu waluty funkcjonalnej, obowigzujacego na dzien zawarcia transakcji.

Na dzieh bilansowy aktywa i zobowigzania pieniezne wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sg przeliczane na ztote
polskie przy zastosowaniu odpowiednio obowigzujgcego na koniec okresu sprawozdawczego Sredniego kursu ustalonego dla
danej waluty przez Narodowy Bank Polski. Powstate z przeliczenia réznice kursowe ujmowane sg odpowiednio w przychodach i
kosztach finansowych lub w przychodach i kosztach operacyjnych w zaleznosci od tego, ktérej dziatalnosci dany sktadnika
aktywow/ zobowigzan dotyczy lub, w przypadkach okreslonych zasadami (politykg) rachunkowosci, kapitalizowane w wartosci
aktywéw. Aktywa izobowigzania niepieniezne ujmowane wedlug kosztu historycznego wyrazonego w walucie obcej sg
wykazywane po kursie historycznym z dnia transakcji. Aktywa i zobowigzania niepieniezne ujmowane wedtug wartosci godziwej
wyrazonej w walucie obcej sg przeliczane po kursie z dnia dokonania wyceny do wartosci godziwej.

Nastepujgce kursy zostaty przyjete dla potrzeb wyceny bilansowej:

31 grudnia 2012 31 grudnia 2011
usbD 3,0996 3,4174
EUR 4,0882 4,4168

9.2. Rzeczowe aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate wykazywane sg wedtug ceny nabycia/ kosztu wytworzenia pomniejszonych o umorzenie oraz odpisy
aktualizujgce z tytutu utraty wartosci. Warto$¢ poczatkowa s$rodkéw trwatych obejmuje ich cene nabycia powigkszong o
wszystkie koszty bezposrednio zwigzane z zakupem i przystosowaniem sktadnika majgtku do stanu zdatnego do uzywania. W
sktad kosztu wchodzi rowniez koszt wymiany czesci sktadowych maszyn i urzgdzen w momencie poniesienia, jesli spetnione sg
kryteria rozpoznania. Pdzniejsze naklady uwzglednia sie w warto$ci bilansowej danego $rodka trwatego lub ujmuje jako odrebny
Srodek trwaty (tam gdzie jest to wtasciwe) tylko wowczas, gdy jest prawdopodobne, ze z tytutu tej pozycji nastapi wptyw korzysci

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do sprawozdania finansowego zatgczone na stronach
od 9 do 31 stanowig jego integralng czes¢
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ekonomicznych do Spotki, za$ koszt danej pozycji mozna wiarygodnie zmierzy¢. Wszelkie pozostate wydatki na naprawe i
konserwacje odnoszone sg do wyniku finansowego w okresie obrotowym, w ktérym je poniesiono.

Posiadane przez Spétke grunty nie sg amortyzowane. Pozostate srodki trwate amortyzuje sie metoda liniowg w okresie
szacowanego okresu uzytkowania, ktory jest weryfikowany raz na kwartat. Szacowany okres uzytkowania sktadnika aktywow
Wynosi:

dla budynkoéw i budowli — od 22 do 40 lat;
dla sktadnikéw maszyn i urzadzen — od 2 do 5 lat;
dla srodkéw transportu — od 1,5 do 5 lat;

dla pozostatego wyposazenia — do 5 lat.

Warto$¢ koncowsa, okres uzytkowania oraz metode amortyzacji sktadnikéw aktywoéw weryfikuje sie corocznie i w razie
koniecznosci — koryguje z efektem od poczatku danego okresu sprawozdawczego.

Dana pozycja rzeczowych aktywow trwatych moze zosta¢ usunieta z bilansu po dokonaniu jej zbycia lub w przypadku, gdy nie
sg spodziewane zadne ekonomiczne korzysci wynikajace z dalszego uzytkowania takiego sktadnika aktywow. Wszelkie zyski
lub straty wynikajgce z usuniecia danego sktadnika aktywoéw z bilansu (obliczone jako réznica pomiedzy ewentualnymi
wptywami ze sprzedazy netto a wartoscig bilansowa danej pozycji) sg ujmowane w zysku lub stracie okresu, w ktérym
dokonano takiego usunigcia, w pozycji pozostate przychody/koszty.

Rzeczowe aktywa trwate podlegajg weryfikacji pod katem ewentualnej utraty wartosci, jezeli zdarzenia lub zmiany okolicznosci
wskazuja, ze warto$é bilansowa moze byé niemozliwa do zrealizowania. Odpis aktualizujgcy wykazywany jest w wysokosci, o
ktorg wartosé bilansowa sktadnika aktywow przewyzsza warto$¢ odzyskiwalng i rozpoznawana jest w wyniku finansowym.
Warto$¢ odzyskiwalna stanowi wyzszg z dwdch kwot: wartosci godziwej aktywdw pomniejszonej o koszty sprzedazy lub
wartosci uzytkowe;.

Srodki trwate w budowie

Rzeczowe aktywa trwate wytwarzane przez Spoétke wyceniane w cenie nabycia powigekszonej o koszty kolejnych naktadoéw,
obejmujgcych naklady bezposrednio zwigzane z kosztami doprowadzenia sktadnika aktywéw do dziatania zgodnie z jego
przeznaczeniem. Koszty administracyjne nie sa uwzgledniane, chyba ze mogg by¢ bezposrednio przyporzgdkowane do
konkretnych projektéw. Koszty finansowania zewnetrznego sg kapitalizowane, az do dnia zakonczenia projektu.

9.3. Wartosci niematerialne

Wartosci niematerialne Spotki sktadajg sie z oprogramowania komputerowego. Nabyte licencje na oprogramowanie
komputerowe sg aktywowane na podstawie poniesionych kosztéw nabycia i doprowadzenia oprogramowania do uzytkowania.
Koszty te sg amortyzowane metoda liniowg w okresie ich ekonomicznej uzytecznosci (do 5 lat).

Wartosci niematerialne sg rozpoznawane, jezeli jest prawdopodobne, ze w przysziosci spowodujg one wptyw Kkorzysci
ekonomicznych, ktére mogg by¢ bezposrednio powigzane z tymi aktywami. Poczatkowe ujecie wartosci niematerialnych
nastepuje wedtug cen nabycia lub kosztu wytworzenia. Po ujeciu poczatkowym wartosci niematerialne sg wyceniane wedtug
cen nabycia lub kosztu wytworzenia pomniejszonych o umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci.

Amortyzacja wartosci niematerialnych naliczana jest liniowo w okresie szacowanego okresu uzytkowania wartosci
niematerialnych, ktéry jest weryfikowany raz na kwartat. Szacowany okres uzytkowania skfadnika aktywéw wynosi:

- dla koncesji, patentéw licencji itp. — do 5 lat;

- dla innych sktadnikéw — do 5 lat.

Wartosci niematerialne podlegajg weryfikacji pod katem ewentualnej utraty wartosci, jezeli zdarzenia lub zmiany okolicznosci

wskazujg, ze warto$¢ bilansowa moze byé niemozliwa do odzyskania. Odpis aktualizujgcy wykazuje sie w wysokosci, o ktérg
warto$¢ bilansowa sktadnika aktywow przewyzsza warto$¢ mozliwg do uzyskania.

9.4. Utrata wartosci niefinansowych aktywéw trwatych

Na kazdy dzien bilansowy Spédtka ocenia, czy istniejg jakiekolwiek przestanki wskazujace na to, ze mogta nastgpi¢ utrata
wartosci ktéregos ze skitadnikow niefinansowych aktywéw trwatych. W razie stwierdzenia, ze przestanki takie zachodza, lub w
razie koniecznosci przeprowadzenia corocznego testu sprawdzajgcego, czy nastgpita utrata wartosci, Spdtka dokonuje
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oszacowania wartosci odzyskiwalnej danego sktadnika aktywéw lub osrodka wypracowujgcego $rodki pieniezne, do ktérego
dany skfadnik aktywow nalezy.

Warto$¢ odzyskiwalna sktadnika aktywow lub osrodka wypracowujgcego srodki pieniezne odpowiada wartosci godziwej
pomniejszonej o koszty doprowadzenia do sprzedazy tego skiadnika aktywow lub odpowiednio osrodka wypracowujacego
Srodki pieniezne, lub jego wartosci uzytkowej, zaleznie od tego, ktéra z nich jest wyzsza. Warto$¢ odzyskiwalng ustala si¢ dla
poszczegdlnych aktywow, chyba ze dany skiladnik aktywow nie generuje samodzielnie wptywow pienieznych, ktore sg w
wigkszosci niezalezne generowanych przez inne aktywa lub grupy aktywow. Jesli wartos¢ bilansowa sktadnika aktywow jest
wyzsza niz jego warto$¢ odzyskiwalna, ma miejsce utrata wartosci i dokonuje sie wowczas odpisu do ustalonej wartosci
odzyskiwalnej. Przy szacowaniu wartosci uzytkowej prognozowane przeptywy pieniezne sg dyskontowane do ich wartosci
biezgcej przy zastosowaniu stopy dyskontowej przed uwzglednieniem skutkéw opodatkowania odzwierciedlajgcej biezgce
rynkowe oszacowanie wartosci pienigdza w czasie oraz ryzyko typowe dla danego sktadnika aktywow. Odpisy aktualizujgce z
tytutu utraty wartosci sktadnikow majatkowych uzywanych w dziatalnosci kontynuowanej ujmuje sie w tych kategoriach kosztow,
ktore odpowiadajg funkcji sktadnika aktywow, w przypadku ktérego stwierdzono utrate wartosci.

Na kazdy dzien bilansowy Spétka ocenia, czy wystepujg przestanki wskazujace na to, ze odpis aktualizujacy z tytutu utraty
wartosci, ktory byt ujety w okresach poprzednich w odniesieniu do danego sktadnika aktywow jest zbedny, lub czy powinien
zostaé zmniejszony. Jezeli takie przestanki wystepujg, Spotka szacuje wartos¢ odzyskiwalng tego skiadnika aktywow.
Poprzednio ujety odpis aktualizujgcy z tytutu utraty wartosci ulega odwrdceniu wtedy i tylko wtedy, gdy od momentu ujecia
ostatniego odpisu aktualizujgcego nastgpita zmiana wartos$ci szacunkowych stosowanych do ustalenia wartosci odzyskiwalnej
danego sktadnika aktywow. W takim przypadku, podwyzsza sie wartos¢ bilansowag sktadnika aktywow do wysokosci jego
wartosci odzyskiwalnej. Podwyzszona kwota nie moze przekroczy¢ wartosci bilansowej sktadnika aktywow, jaka zostataby
ustalona (po uwzglednieniu umorzenia), gdyby w ubiegtych latach nie ujeto odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci w
odniesieniu do tego sktadnika aktywéw. Odwrécenie odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci sktadnika aktywow ujmuje
sie niezwtocznie jako przychdd. Po odwrdceniu odpisu aktualizujgcego, w kolejnych okresach odpis amortyzacyjny dotyczacy
danego sktadnika jest korygowany w sposob, ktéry pozwala w ciggu pozostatego okresu uzytkowania tego sktadnika aktywow
dokonywa¢ systematycznego odpisania jego zweryfikowanej warto$ci bilansowej pomniejszonej o warto$¢ koncowa.

9.5. Koszty finansowania zewnetrznego

Na koszty finansowania zewnetrznego sktadajg sie odsetki wyliczone przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej,
obcigzenia finansowe z tytutu uméw leasingu finansowego oraz réznice kursowe powstate w zwigzku z finansowaniem
zewnetrznym do wysokosci odpowiadajgcej korekcie kosztu odsetek.

9.6. Udzialy i akcje w jednostkach zaleznych

Udzialy i akcje w jednostkach zaleznych wykazywane sg wedtug kosztu historycznego po uwzglednieniu odpiséw z tytutu utraty
wartosci. Test na utrate wartosci przeprowadza sie gdy istniejg przestanki wskazujgce na to, ze wartos¢ bilansowa inwestycji nie
zostanie odzyskana. Spoétka dokonuje analizy wartosci aktywdw netto spétek, w ktérych posiada udziaty, ze wzgledu na to, ze
gtéwng pozycjg aktywdw tych jednostek sa nieruchomosci inwestycyjne wykazywane w wartosci godziwej. W zwigzku z tym
zdaniem zarzadu warto$¢ aktywdw netto odzwierciedla warto$¢ godziwg posiadanych udziatéw. W przypadku utraty wartosci
odpis rozpoznawany jest w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw w pozycji ,koszt wilasny podstawowej dziatalnosci
operacyjnej”. Strate z tytutu utraty warto$ci ujmuje sie w wysokosci kwoty o jakg warto$¢ bilansowa przewyzsza warto$¢
odzyskiwalng. W przypadku odwrdcenia odpisu, jego warto$¢ ujmuje sie w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw w pozycji
sprzychody z podstawowej dziatalnosci operacyjnej”.

9.7. Aktywa finansowe

Aktywa finansowe dzielone sg na nastepujace kategorie:

. Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci,

. Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy,
. Pozyczki i naleznosci,

. Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy.

Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci sg to notowane na aktywnym rynku aktywa finansowe niebedace
instrumentami pochodnymi, o okreslonych lub mozliwych do okreslenia ptatnosciach oraz ustalonym terminie wymagalnosci,
ktore Spotka zamierza i ma mozliwos¢ utrzymac w posiadaniu do tego czasu, inne niz:

e wyznaczone przy poczatkowym ujeciu jako wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy,

e  wyznaczone jako dostepne do sprzedazy,

e  spefniajgce definicje pozyczek i naleznosci.
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Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci wyceniane sg wedtug zamortyzowanego kosztu przy uzyciu metody
efektywnej stopy procentowej. Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci kwalifikowane sg jako aktywa
dtugoterminowe, jezeli ich zapadalno$é przekracza 12 miesiecy od dnia bilansowego.

Sktadnikiem aktywéw finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy jest sktadnik spetniajacy jeden z
ponizszych warunkéw:

a) jest klasyfikowany jako przeznaczony do obrotu. Sktadniki aktywow finansowych kwalifikuje sie jako przeznaczone do
obrotu, jesli sa:

e nabyte gtéwnie w celu sprzedazy w krétkim terminie,

e czescig portfela okreslonych instrumentéw finansowych zarzgdzanych tgcznie i co do ktérych istnieje
prawdopodobienstwo uzyskania zysku w krétkim terminie,

e instrumentami pochodnymi, z wytgczeniem instrumentéw pochodnych bedacych elementem rachunkowosci
zabezpieczen oraz uméw gwarancji finansowych,

b) zostat zgodnie z MSR 39 wyznaczony do tej kategorii w momencie poczatkowego ujecia.

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy sg wyceniane w wartosci godziwej uwzgledniajac ich
warto$¢ rynkowg na dzien bilansowy bez uwzglednienia kosztéw transakcji sprzedazy. Zmiany wartosci tych instrumentow
finansowych ujmowane sg w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw jako przychody (korzystne zmiany netto wartosci godziwej)
lub koszty (niekorzystne zmiany netto wartosci godziwej) finansowe. Jezeli kontrakt zawiera jeden lub wigcej wbudowanych
instrumentéw pochodnych, caty kontrakt moze zosta¢ zakwalifikowany do kategorii aktywoéw finansowych wycenianych w
wartosci godziwej przez wynik finansowy. Nie dotyczy to przypadkéw, gdy wbudowany instrument pochodny nie wptywa istotnie
na przeptywy pieniezne z kontraktu lub jest rzeczg oczywistg bez przeprowadzania lub po pobieznej analizie, ze gdyby podobny
hybrydowy instrument bytby najpierw rozwazany, to oddzielenie wbudowanego instrumentu pochodnego bytoby zabronione.
Aktywa finansowe mogg by¢ przy pierwotnym ujeciu wyznaczone do kategorii wycenianych w warto$ci godziwej przez wynik
finansowy, jezeli ponizsze kryteria sg spetnione: (i) taka kwalifikacja eliminuje lub znaczgco obniza niespojno$¢ w zakresie
ujmowania lub wyceny (niedopasowanie ksiegowe); lub (ii) aktywa sg czescig grupy aktywow finansowych, ktére sg zarzgdzane
i oceniane w oparciu o warto$¢ godziwg, zgodnie z udokumentowang strategig zarzgdzania ryzykiem; lub (iii) aktywa finansowe
zawierajg wbudowane instrumenty pochodne, ktére powinny by¢ oddzielnie ujmowane. Zaréwno na dzien 31 grudnia 2012 roku,
jak i na dzien 31 grudnia 2011 roku, zadne aktywa finansowe nie zostaty wyznaczone do kategorii wycenianych w wartosci
godziwej przez wynik finansowy.

Pozyczki i naleznosci to niezaliczane do instrumentéw pochodnych aktywa finansowe o ustalonych lub mozliwych do ustalenia
ptatnosciach, nienotowane na aktywnym rynku. Zalicza sie¢ je do aktywéw obrotowych, o ile termin ich wymagalnosci nie
przekracza 12 miesiecy od dnia bilansowego. Pozyczki udzielone i naleznosci o terminie wymagalnosci przekraczajgcym
12 miesiecy od dnia bilansowego zalicza sie do aktywow trwatych.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy sg to aktywa finansowe niebedgce instrumentami pochodnymi, ktére zostaty
zaklasyfikowane jako dostepne do sprzedazy lub nienalezgce do zadnej z wczes$niej wymienionych trzech kategorii aktywow.
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy sg ujmowane wedtug wartosci godziwej, powiekszonej o koszty transakcji, ktore
mogg by¢ bezposrednio przypisane do nabycia lub emisji sktadnika aktywow finansowych. W przypadku braku notowan
gietdowych na aktywnym rynku i braku mozliwosci wiarygodnego okreslenia ich wartosci godziwej metodami alternatywnymi,
aktywa finansowe dostepne do sprzedazy wyceniane sg w cenie nabycia skorygowanej o odpis z tytutu utraty wartosci.
Dodatnig i ujemng réznice pomiedzy wartoscig godziwg aktywow dostepnych do sprzedazy (jesli istnieje cena rynkowa ustalona
na aktywnym rynku regulowanym albo ktorych warto$¢ godziwa moze by¢ ustalona w inny wiarygodny sposob) a ich ceng
nabycia, po pomniejszeniu o podatek odroczony ujmuje sie¢ w innych catkowitych dochodach. Spadek wartosci aktywow
dostepnych do sprzedazy spowodowany utratg wartosci ujmuje sie jako koszt finansowy.

Nabycie i sprzedaz aktywdw finansowych rozpoznawane sg na dzien dokonania transakcji. W momencie poczatkowego ujecia
sktadnik aktywoéw finansowych wycenia sie w wartosci godziwej, powiekszonej, w przypadku sktadnika aktywow
niekwalifikowanego jako wyceniany w warto$ci godziwej przez wynik finansowy, o koszty transakcji, ktére mogag by¢
bezposrednio przypisane do nabycia.

Sktadnik aktywoéw finansowych zostaje usuniety z bilansu, gdy Spétka traci kontrole nad prawami umownymi sktadajgcymi sie
na dany instrument finansowy; zazwyczaj ma to miejsce w przypadku sprzedazy instrumentu lub gdy wszystkie przeptywy
srodkow pienieznych przypisane danemu instrumentowi przechodzg na niezalezng strone trzecia.

9.8. Utrata wartosci aktywoéw finansowych

Na kazdy dzien bilansowy Spétka ocenia, czy istniejg obiektywne przestanki utraty wartosci sktadnika aktywoéw finansowych lub
grupy aktywdw finansowych.
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9.8.1 Aktywa ujmowane wedlug zamortyzowanego kosztu

Jezeli istniejg obiektywne przestanki na to, ze zostata poniesiona strata z tytutu utraty warto$ci pozyczek udzielonych i
naleznosci wycenianych wedtug zamortyzowanego kosztu, to kwota odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci réwna sie
réznicy pomiedzy wartoscig bilansowg sktadnika aktywow finansowych a wartoscig biezgcg oszacowanych przysztych
przeptywoéw pienieznych (z wytgczeniem przysztych strat z tytulu niesciggniecia naleznosci, ktére nie zostaly jeszcze
poniesione), zdyskontowanych z zastosowaniem pierwotnej (ij. ustalonej przy poczatkowym ujeciu) efektywnej stopy
procentowej. Warto$¢ bilansowa sktadnika aktywdw obniza sie poprzez zastosowanie rachunku odpiséw aktualizujgcych. Kwote
straty ujmuje sie w zysku lub stracie.

Spétka ocenia najpierw, czy istniejg obiektywne przestanki utraty wartosci poszczegdlnych aktywéw finansowych, ktére
indywidualnie sg znaczace, a takze przestanki utraty wartosci aktywow finansowych, ktére indywidualnie nie sg znaczace. Jezeli
z przeprowadzonej analizy wynika, ze nie istniejg obiektywne przestanki utraty wartosci indywidualnie ocenianego sktadnika
aktywow finansowych, niezaleznie od tego, czy jest on znaczacy, czy tez nie, to Spotka wigcza ten sktadnik do grupy aktywow
finansowych o podobnej charakterystyce ryzyka kredytowego i tgcznie ocenia pod katem utraty wartosci. Aktywa, ktére
indywidualnie sg oceniane pod katem utraty wartosci i dla ktérych ujeto odpis aktualizujgcy z tytutu utraty wartosci lub uznano,
ze dotychczasowy odpis nie ulegnie zmianie, nie sg brane pod uwage przy facznej ocenie grupy aktywéw pod kgtem utraty
wartosci.

Jezeli w nastepnym okresie odpis z tytutu utraty wartosci zmniejszyt sie, a zmniejszenie to mozna w obiektywny sposd6b
powigzaé ze zdarzeniem nastepujgcym po ujeciu odpisu, to uprzednio ujety odpis odwraca sig. Pozniejsze odwrocenie odpisu
aktualizujgcego z tytutu utraty warto$ci ujmuje sie w zysku lub stracie w zakresie, w jakim na dzieh odwrdcenia warto$¢
bilansowa skfadnika aktywow nie przewyzsza jego zamortyzowanego kosztu.

9.8.2 Aktywa finansowe wykazywane wedtug kosztu

Jezeli wystepujg obiektywne przestanki, ze nastgpita utrata warto$ci nienotowanego instrumentu kapitatowego, ktory nie jest
wykazywany wedtug warto$ci godziwej, gdyz jego wartosci godziwej nie mozna wiarygodnie ustali¢, albo instrumentu
pochodnego, ktory jest powigzany i musi zostac rozliczony poprzez dostawe takiego nienotowanego instrumentu kapitatowego,
to kwote odpisu z tytutu utraty wartosci ustala sie jako réznice pomiedzy wartoscig bilansowg sktadnika aktywéw finansowych
oraz wartoscig biezgcg oszacowanych przysztych przeptywéw pienieznych zdyskontowanych przy zastosowaniu biezgcej
rynkowej stopy zwrotu dla podobnych aktywdw finansowych.

9.8.3 Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Jezeli wystepujg obiektywne przestanki, ze nastgpita utrata wartosci sktadnika aktywoéw finansowych dostepnego do sprzedazy,
to kwota stanowigca réznice pomiedzy ceng nabycia tego sktadnika aktywoéw (pomniejszona o wszelkie sptaty kapitatu i
amortyzacje) i jego biezgcg wartoscig godziwa, pomniejszong o wszelkie odpisy z tytutu utraty wartosci tego skfadnika
uprzednio ujete w zysku lub stracie, zostaje wyksiegowana z kapitatu wtasnego i przekwalifikowana do zysku lub straty. Nie
mozna ujmowac w zysku lub stracie odwrdcenia odpisu z tytutu utraty wartos$ci instrumentéw kapitatowych kwalifikowanych jako
dostepne do sprzedazy. Jezeli w nastepnym okresie warto$¢ godziwa instrumentu diuznego dostepnego do sprzedazy
wzrosnie, a wzrost ten moze by¢ obiektywnie tgczony ze zdarzeniem nastepujgcym po ujeciu odpisu z tytutu utraty wartosci w
zysku lub stracie, to kwote odwracanego odpisu ujmuje sie w zysku lub stracie.

9.9. Naleznosci handlowe oraz pozostate aktywa

Naleznosci handlowe oraz pozostate aktywa (w szczegdlnosci: naleznosci publicznoprawne z wyjgtkiem naleznosci z tytutu
podatku dochodowego od oséb prawnych, przedptaty, zaliczki wptacone) ujmuje sie w sprawozdaniu z sytuacji finansowej w
wartos$ci godziwej, a nastepnie wedtug skorygowanej ceny nabycia, metodg efektywnej stopy procentowej, pomniejszajac je
przy tym o odpisy z tytutu utraty wartosci. Wartos¢ naleznosci aktualizuje sie uwzgledniajgc stopien prawdopodobienstwa ich
zaptaty poprzez dokonanie odpisu aktualizujgcego.

Odpisy aktualizujgce naleznosci handlowych i pozostatych aktywéw tworzy sie na koniec kazdego kwartatu, kiedy istniejg
obiektywne dowody na to, ze Spotka nie bedzie w stanie otrzymac wszystkich naleznych kwot wynikajacych z pierwotnych
warunkow naleznosci. Przestankami wskazujgcymi, ze naleznosci utracity warto$¢ sa: powazne problemy finansowe dtuznika
czy opdznienia w sptatach. Kwote odpisu stanowi réznica pomiedzy wartoscig bilansowg danej naleznosci a wartoscig biezaca
szacowanych przysztych przeptywoéw pienieznych z jej tytutu. Wysokos$¢ straty ujmuje sie w sprawozdaniu z catkowitych
dochodéw w pozostatych kosztach operacyjnych. W przypadku niesciggalnosci naleznosci dokonuje sig jej odpisu na koncie
rezerw na naleznosci. P6zniejsze sptaty uprzednio odpisanych naleznosci ujmuje sie w pozycji pozostate przychody operacyjne
w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw.
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Zaliczki na poczet dostaw wycenia sie wedtug wydatkowanych srodkéw pienieznych oraz zgodnie z otrzymanymi fakturami VAT
dokumentujgcymi udzielenie zaliczki.

Dtugoterminowe naleznosci handlowe wyceniane sg co do zasady w skorygowanej cenie nabycia, stosujac metode efektywnej
stopy procentowej, jednakze kiedy réznica pomiedzy warto$cig w skorygowanej cenie nabycia i wartoscig w kwocie wymaganej
zaptaty nie wywiera istotnego wptywu na wyniki finansowe Spodfki, takie naleznosci ujmuje sie w sprawozdaniu z sytuacji
finansowej w kwocie wymaganej zaptaty.

9.10. Srodki pieniezne i ekwiwalenty srodkéw pienieznych

Srodki pieniezne w banku i w kasie oraz lokaty krétkoterminowe przechowywane do terminéw wymagalnosci, a takze inne
aktywa finansowe wyceniane sg wedtug wartosci nominalne;j.

Srodki pieniezne w walutach obcych wycenia sie na dzien sprawozdawczy po obowigzujgcym na ten dzien $rednim kursie
ogtoszonym dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski. Do sprawozdania z przeptywdw pienieznych przyjmuje sie t¢ samg
definicje srodkéw pienigznych.

9.11. Oprocentowane kredyty bankowe, pozyczki i papiery dluzne

W momencie poczatkowego ujecia, wszystkie kredyty bankowe, pozyczki i papiery dtuzne sg ujmowane wedtug wartosci
godziwej, pomniejszonej o koszty zwigzane z uzyskaniem kredytu lub pozyczki.

Po poczatkowym ujeciu oprocentowane kredyty, pozyczki i papiery dtuzne sg wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu, przy
zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej.

Przy ustalaniu zamortyzowanego kosztu uwzglednia sie koszty zwigzane z uzyskaniem kredytu lub pozyczki oraz dyskonta lub
premie uzyskane w zwigzku z zobowigzaniem.

Przychody i koszty sg ujmowane w zysku lub stracie z chwilg usunigcia zobowigzania z bilansu, a takze w wyniku rozliczenia
metodg efektywnej stopy procentowe;j.

9.12. Kapitaly

Kapitat podstawowy wycenia sie w wartosci nominalnej wykazywanej w KRS. Roéznice miedzy wartoscig godziwg uzyskanej
zapfaty i warto$cig nominalng akcji sg ujmowane w kapitale zapasowym ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej i
wykazywane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej w pozycji ,Nadwyzka ceny emisyjnej nad nominalng”. Kapitat z emisji akc;ji
powyzej ich warto$ci nominalnej tworzony jest z nadwyzki ceny emisyjnej akcji powyzej ich warto$ci nominalnej pomniejszonej o
koszty tej emisji.

Koszty emisji akcji poniesione przy powstaniu spotki akcyjnej lub podwyzszeniu kapitatu podstawowego zmniejszajg kapitat z
emisji akcji powyzej ich warto$ci nominalnej do wysokosci nadwyzki wartosci emisji nad wartoscig nominalng akcji, a pozostatg
ich czes¢ zalicza sie do innych kapitatow rezerwowych. Pozostate kapitaty zapasowe tworzy sig z osiggnietego wyniku w latach
poprzednich, ktéry zgodnie z decyzjg wiascicieli zasila ten kapitat.

9.13. Zobowiagzania handlowe oraz pozostate zobowigzania

Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania wycenia sie poczatkowo w ich wartosci godziwej zas w okresie
pdzniejszym wykazuje sie je wedtug skorygowanej ceny nabycia (zamortyzowanego kosztu), stosujgc metode efektywnej stopy
procentowej. W przypadkach, kiedy roznica pomiedzy wartoscig w skorygowanej cenie nabycia i wartoscig w kwocie
wymaganej zapfaty nie wywiera istotnego wptywu na wyniki finansowe Spoétki, takie zobowigzania ujmuje sie w bilansie w
kwocie wymaganej zaptaty.

9.14. Rezerwy

Rezerwy tworzone sg wéwczas, gdy na Spoéice ciazy istniejgcy obowigzek (prawny lub zwyczajowo oczekiwany) wynikajacy ze
zdarzen przesztych, i gdy prawdopodobne jest, ze wypetnienie tego obowigzku spowoduje koniecznosé wyptywu korzysci
ekonomicznych oraz mozna dokonaé wiarygodnego oszacowania kwoty tego zobowigzania. Jezeli Spoétka spodziewa sig, ze
koszty objete rezerwg zostang zwrécone, na przyktad na mocy umowy ubezpieczenia, wowczas zwrot ten jest ujmowany jako
odrebny sktadnik aktywéw, ale tylko wtedy, gdy jest rzeczg praktycznie pewna, ze zwrot ten rzeczywiscie nastgpi. Koszty
dotyczace danej rezerwy sg wykazane w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw po pomniejszeniu o wszelkie zwroty.

Rezerwy wycenia sie wedtug wartosci biezgcej kosztéw oszacowanych zgodnie z najlepszg wiedzg przez kierownictwo Spotki,
ktorych poniesienie jest niezbedne w celu rozliczenia biezgcego zobowigzania na dzien bilansowy.

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do sprawozdania finansowego zatgczone na stronach
od 9 do 31 stanowig jego integralng czes¢
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9.15. Odprawy emerytalne

Zgodnie z zaktadowymi systemami wynagradzania pracownicy Spoétki majg prawo do odpraw emerytalnych. Odprawy
emerytalne sg wyptacane jednorazowo, w momencie przej$cia na emeryture. Wysoko$¢ odpraw emerytalnych zalezy od stazu
pracy oraz $redniego wynagrodzenia pracownika. Spétka tworzy rezerwe na przyszie zobowigzania z tytulu odpraw
emerytalnych w celu przyporzadkowania kosztow do okreséw, ktérych dotycza. Wedtug MSR 19 odprawy emerytalne sg
programami okreslonych swiadczen po okresie zatrudnienia. Warto$¢ biezaca tych zobowigzan na kazdy dzien bilansowy jest
obliczona przez niezaleznego aktuariusza. Naliczone zobowigzania sg rowne zdyskontowanym ptatnosciom, ktére w przysztosci
zostang dokonane, z uwzglednieniem rotacji zatrudnienia i dotyczg okresu do dnia bilansowego. Informacje demograficzne oraz
informacje o rotacji zatrudnienia oparte sg o dane historyczne. Zyski i straty z obliczen aktuarialnych sg rozpoznawane w zysku
lub stracie.

9.16. Przychody

Przychody sg ujmowane w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Spétka uzyska korzysci ekonomiczne zwigzane z
dang transakcjg oraz gdy kwote przychodéw mozna wyceni¢ w wiarygodny sposéb. Przychody sg rozpoznawane w wartosci
godziwej zaptaty otrzymanej lub naleznej, po pomniejszeniu o podatek od towaréw i ustug (VAT) oraz rabaty. Przy ujmowaniu
przychodéw obowigzujg rowniez kryteria przedstawione ponize;j.

9.16.1 Sprzedaz towaréw i produktow

Przychody sg ujmowane, jezeli znaczace ryzyko i korzysci wynikajace z prawa wiasnosci do towardw i produktow zostaty
przekazane nabywcy oraz gdy kwote przychodéw mozna wyceni¢ w wiarygodny sposaéb.

9.16.2 Swiadczenie ustug

Przychody z tytutu $wiadczenia ustug sg ujmowane na podstawie stopnia zaawansowania ich realizacji w okresie, w ktérym
Swiadczono dane ustugi.

9.16.3 Odsetki

Przychody z tytutu odsetek sg ujmowane sukcesywnie w miare ich naliczania (z uwzglednieniem metody efektywnej stopy
procentowej, stanowigcej stope dyskontujgcg przyszte wptywy pieniezne przez szacowany okres zycia instrumentow
finansowych) w stosunku do wartosci bilansowej netto danego sktadnika aktywoéw finansowych.

9.16.4 Dywidendy

Dywidendy sg ujmowane w momencie ustalenia praw akcjonariuszy lub udziatowcow do ich otrzymania.
9.17. Podatki

9.17.1 Podatek biezacy

Zobowigzania i naleznosci z tytutu biezgcego podatku za okres biezgcy i okresy poprzednie wycenia sie w wysokosci kwot
przewidywanej zaptaty na rzecz organéw podatkowych (podlegajgcych zwrotowi od organéw podatkowych) z zastosowaniem
stawek podatkowych i przepiséw podatkowych, ktére prawnie lub faktycznie juz obowigzywaty na dzien bilansowy.

9.17.2 Podatek odroczony

Na potrzeby sprawozdawczosci finansowej, podatek odroczony jest obliczany metodg zobowigzan bilansowych w stosunku do
réznic przejsciowych wystepujacych na dzien bilansowy miedzy wartoscig podatkowag aktywow i zobowigzan a ich wartoscig
bilansowa wykazang w sprawozdaniu finansowym.

Rezerwa na podatek odroczony ujmowana jest w odniesieniu do wszystkich dodatnich réznic przejsciowych

ez wyjatkiem sytuacji, gdy rezerwa na podatek odroczony powstaje w wyniku poczatkowego ujecia wartosci firmy lub
poczatkowego ujecia sktadnika aktywow badz zobowigzania przy transakcji nie stanowigcej potaczenia jednostek i w chwili
jej zawierania nie majgcej wptywu ani na zysk lub strate brutto, ani na dochdd do opodatkowania czy strate podatkowag
oraz

e w przypadku dodatnich réznic przejsciowych wynikajgcych z inwestycji w jednostkach zaleznych z wyjatkiem sytuaciji, gdy
terminy odwracania sie roznic przejSciowych podlegajg kontroli inwestora i gdy prawdopodobne jest, iz w dajgcej sie
przewidzie¢ przysziosci réznice przejsciowe nie ulegng odwrdceniu.

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do sprawozdania finansowego zatgczone na stronach
od 9 do 31 stanowig jego integralng czes¢
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Aktywa z tytutu podatku odroczonego ujmowane sg w odniesieniu do wszystkich ujemnych réznic przejsciowych, jak réwniez

niewykorzystanych ulg podatkowych i niewykorzystanych strat podatkowych przeniesionych na nastepne lata, w takiej

wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze zostanie osiggniety dochdéd do opodatkowania, ktéry pozwoli wykorzystaé ww.

réznice, aktywa i straty

ez wyjatkiem sytuacji, gdy aktywa z tytutu odroczonego podatku dotyczgce ujemnych réznic przejsciowych powstajg w
wyniku poczatkowego ujecia sktadnika aktywéw badz zobowigzania przy transakcji nie stanowigcej potgczenia jednostek i
w chwili jej zawierania nie majg wptywu ani na zysk lub strate brutto, ani na dochdéd do opodatkowania czy strate
podatkowa oraz

e w przypadku ujemnych réznic przejsciowych z tytutu inwestycji w jednostkach zaleznych lub sktadnik aktywéw z tytutu
odroczonego podatku jest ujmowany w bilansie jedynie w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, iz w dajacej sie
przewidzie¢ przysztosci ww. roznice przejsciowe ulegng odwroceniu i osiggniety zostanie dochéd do opodatkowania, ktory
pozwoli na potrgcenie ujemnych réznic przejsciowych.

Warto$¢ bilansowa skfadnika aktywoéw z tytutu odroczonego podatku jest weryfikowana na kazdy dzien bilansowy i ulega
stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestato by¢é prawdopodobne osiggniecie dochodu do opodatkowania wystarczajgcego do
czesciowego lub catkowitego zrealizowania sktadnika aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego. Nieujety skfadnik
aktywoéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego podlega ponownej ocenie na kazdy dzien bilansowy i jest uyjmowany do
wysokosci odzwierciedlajacej prawdopodobienstwo osiagniecia w przysztosci dochodéw do opodatkowania, ktére pozwolg na
odzyskanie tego sktadnika aktywow.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy na podatek odroczony wyceniane sg z zastosowaniem
stawek podatkowych, ktére wedtug przewidywan bedg obowigzywaé w okresie, gdy sktadnik aktywow zostanie zrealizowany lub
rezerwa rozwigzana, przyjmujac za podstawe stawki podatkowe (i przepisy podatkowe) obowigzujace na dzien bilansowy lub
takie, ktorych obowigzywanie w przysztosci jest pewne na dzien bilansowy.

Podatek dochodowy dotyczgcy pozycji ujmowanych poza zyskiem lub stratg jest ujmowany poza zyskiem lub stratg: w innych
catkowitych dochodach dotyczacy pozycji ujetych w innych catkowitych dochodach lub bezposrednio w kapitale wiasnym
dotyczacy pozycji ujetych bezposrednio w kapitale wiasnym.

Spétka kompensuje ze sobg aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego z rezerwami z tytutlu odroczonego podatku
dochodowego wtedy i tylko wtedy, gdy posiada mozliwy do wyegzekwowania tytut prawny do przeprowadzenia kompensat
naleznosci ze zobowigzaniami z tytutu biezgcego podatku i odroczony podatek dochodowy ma zwigzek z tym samym
podatnikiem i tym samym organem podatkowym.

9.17.3 Podatek od towaréw i ustug

Przychody, koszty, aktywa i zobowigzania sg ujmowane po pomniejszeniu o warto$¢ podatku od towaréw i ustug, z wyjatkiem:

e gdy podatek od towardw i ustug zaptacony przy zakupie aktywow lub ustug nie jest mozliwy do odzyskania od organéw
podatkowych; wtedy jest on ujmowany odpowiednio jako cze$¢ ceny nabycia sktadnika aktywow lub jako cze$¢ pozyciji
kosztowej oraz

. naleznosci i zobowigzan, ktére sg wykazywane z uwzglednieniem kwoty podatku od towardw i ustug.

Kwota netto podatku od towaréw i ustug mozliwa do odzyskania lub nalezna do zapfaty na rzecz organéw podatkowych jest
ujeta w sprawozdaniu z sytuacji finansowej jako czg$¢ naleznosci lub zobowigzan.

9.17.4  Zysk (strata) na akcje

Strate podstawowg przypadajacg na jedng akcje oblicza sie poprzez podzielenie straty netto za okres przypadajacy na
zwyktych akcjonariuszy Spotki przez Srednig wazong liczbe wyemitowanych akcji zwyklych wystepujgcych w ciggu okresu.

10. Segmenty operacyjne

Spotka prowadzi dziatalno$¢ w ramach jednego segmentu operacyjnego jakim jest dziatalnos¢ firmy centralnej (head office)).

Zarzad ocenia dziatalnos$¢ spdtki na podstawie jej sprawozdania finansowego.

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do sprawozdania finansowego zatgczone na stronach
od 9 do 31 stanowig jego integralng czes¢
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11. Rzeczowe aktywa trwate

Rok zakonczony 31 grudnia 2012

Wartosc¢ ksiegowa brutto na dzien 1 stycznia 2012
Zwigkszenia
Zmniejszenia

Wartos¢ ksiegowa brutto na dzien 31 grudnia 2012
Warto$¢ umorzenia i odpiséw aktualizujgcych na dzien
1 stycznia 2012

Zwigkszenia

Zmniejszenia
Warto$¢ umorzenia i odpiséw amortyzujgcych na dzien
31 grudnia 2012

Wartosé ksiegowa netto na dzien 31 grudnia 2012

Rok zakonczony 31 grudnia 2011

Wartos¢ ksiegowa brutto na dzien 25 marca 2011
Zwiekszenia
Zmniejszenia

Warto$¢ ksiegowa brutto na dzien 31 grudnia 2011
Warto$¢ umorzenia i odpiséw aktualizujgcych na dzien
25 marca 2011

Zwiekszenia

Zmniejszenia
Warto$¢ umorzenia i odpiséw amortyzujgcych na dzien
31 grudnia 2011

Wartos¢ ksieggowa netto na dzien 31 grudnia 2011

Urzadzenia
techniczne i
maszyny

0,1
0,0
0,0
0,1
0,0
0,0
0,0

0,0
0,1

Urzadzenia
techniczne i
maszyny

0,0
01
(0,0)
01
0,0
0,0
0,0

0,0
0,1

Srodki
transportu

0,0
1,9
1.9
0,0

0,0
0.1)
0,1

0,0
0,0

Srodki
transportu

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

Razem

0,1
1,9
1.9)
0,1

0,0
0.1
0,1

0,0
0,1

Razem

0,0
0,1
(0,0)
0,1
0,0
0,0
0,0

0,0
0,1

W roku zakonczonym dnia 31 grudnia 2012 roku spétka nabyta w ramach umowy leasingowej flote samochodowa, ktéra

nastepnie zostata przekazana w drodze cesji do spétki zaleznej Warszawski Holding Nieruchomosci S.A. Zaréwno na dzien 31

grudnia 2012 roku, jak i na dzien 31 grudnia 2011 roku, Spdtka nie uzytkowata zadnych $rodkéw trwatych na mocy uméw

leasingu finansowego lub uméw dzierzawy z opcja zakupu.

12. Dilugoterminowe aktywa finansowe

Spétka posiadata udziaty w podmiotach zaleznych, ktérych warto$¢ przedstawiono ponizej.

Wartosé

udziatow na

dzien

Udziaty w jednostkach zaleznych 31.12.2012

Warszawski Holding Nieruchomosci S.A. 1296.7

Intraco S.A. 170.8

Budexpo Sp. z o0.0. 116.1

Dalmor S.A. 120.3

Wroctawskie Centrum Prasowe Sp. z 0.0. 15.7
Polski Holding Nieruchomosci Spétka

komandytowo - akcyjna 0,0

Razem 1719,6

Odpis
aktualizujacy w
roku
zakonczonym
31.12.2012

(105.7)
(21.2)
(27.2)

(4.3)
0.0
0,0

(158,4)

Odpis

Wartos¢ aktualizujacy w Wartos¢

udziatéw okresie od dnia  udziatéw na
na dzien objecia kontroli dzien objecia
31.12.2011  do 31.12.2011 kontroli
1402.4 (328.1) 17305
192.0 (2,2) 1942
143.3 (35,1) 178.4
124.6 (37.6) 162.2

15.7 0,0 15.7

0,0 0,0 0,0
1878,0 (403,0) 2281,0

Odpis aktualizujgcy zostat dokonany do wysokosci aktywdw netto spotek zaleznych, ktérych gtéwnym sktadnikiem aktywow sg
nieruchomosci inwestycyjne wyceniane w wartosci godziwej. Zasady dokonywania odpiséw omoéwione zostaty w nocie 9.6.

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do sprawozdania finansowego zatgczone na stronach
od 9 do 31 stanowig jego integralng czes¢
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13. Aktywa i zobowigzania finansowe wedtug typu
Aktywa wyceniane
w wartosci
Pozyczki i godziwej przez Dostepne do
naleznosci  wynik finansowy sprzedazy Razem
31 grudnia 2012
Aktywa wg sprawozdania z sytuacji finansowej
Naleznosci handlowe (z wytgczeniem przedptat) 1,0 0,0 0,0 1,0
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 0,3 0,0 0,0 0,3
Razem 1,3 0,0 0,0 1,3
Aktywa wyceniane
w wartosci
Pozyczki i godziwej przez Dostepne do
naleznosci  wynik finansowy sprzedazy Razem
31 grudnia 2011
Aktywa wg sprawozdania z sytuacji finansowej
Naleznosci handlowe (z wytgczeniem przedptat) 0,0 0,0 0,0 0,0
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 0,5 0,0 0,0 0,5
Razem 0,5 0,0 0,0 0,5

Zobowigzania wg wartosci zamortyzowanego kosztu
Zobowigzania wg sprawozdania z sytuacji

finansowej 31 grudnia 2012 31 grudnia 2011
Pozyczki 9,5 0,0
Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania 3,3 0,4
Razem 12,8 0,4
14. Naleznosci handlowe oraz pozostate aktywa

31 grudnia 2012 31 grudnia 2011
Naleznosci z tytutu ustug zarzadczych 1,0 0,0
Naleznosci publicznoprawne 1,6 0,7
Razem 2,6 0,7

W roku zakonczonym 31 grudnia 2012 roku oraz w okresie od 25 marca 2011 roku do 31 grudnia 2011 roku spodtka nie
dokonywata odpisoéw aktualizujgcych naleznosci oraz na daty bilansowe nie posiadata naleznosci przeterminowanych diuzej niz
30 dni.

15. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Srodki pieniezne w banku sg oprocentowane wedtug zmiennych stép procentowych, ktérych wysoko$é zalezy od stopy
oprocentowania jednodniowych lokat bankowych. Lokaty krotkoterminowe sg dokonywane na rézne okresy, od jednego dnia do
jednego miesigca, w zaleznos$ci od aktualnego zapotrzebowania Spétki na $rodki pieniezne i sg oprocentowane wedtug
ustalonych dla nich stép procentowych. Wartos¢ godziwa srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw na dzieh 31 grudnia 2012
roku oraz na dzien 31 grudnia 2011 roku jest réwna ich wartosci bilansowe;j.

Na dzien 31 grudnia 2012 roku i na dzien 31 grudnia 2011 roku Spodtka nie dysponowata kwotami niewykorzystanych linii
kredytowych. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty wykazane w sprawozdaniu finansowym na daty bilansowe byly ulokowane na
krétkoterminowych depozytach bankowych.

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do sprawozdania finansowego zatgczone na stronach
od 9 do 31 stanowig jego integralng czes¢
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16. Zadtuzenie dilugo i krétkoterminowe

31 grudnia 2012

31 grudnia 2011

Dtugoterminowe pozyczki od jednostek powigzanych 7,4 0,0
Kroétkoterminowe pozyczki od jednostek powigzanych 2,1 0,0
Zadtuzenie razem 9,5 0,0
Struktura czasowa zadtuzenia

Do 6 miesiecy 2,1 0,0
Od 6 do 12 miesiecy 0,0 0,0
Od roku do 2 lat 7,4 0,0

Efektywna stopa procentowa zaciggnietych pozyczek na dzien bilansowy wynosi 5,84%. Jest
zmiennej stopy procentowej WIBOR 1M plus marza. Pozyczki nie sg zabezpieczone.

17. Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania

31 grudnia 2012

ona ustalana na podstawie

31 grudnia 2011

Zobowigzania handlowe 31 0,3
Zobowigzania z tytutu niewykorzystanych urlopow 0,2 0,1
Zobowigzania publicznoprawne 0,1 0,2
Razem 3,4 0,6
18. Uzgodnienie efektywnej stawki podatkowej

31 grudnia 2012

31 grudnia 2011

Podatek biezgcy od dochodéw roku obrotowego 0,0 0,0
Podatek odroczony (0,5) 0,6
Podatek dochodowy (0,5) 0,6

31 grudnia 2012

31 grudnia 2011

Zysk brutto (169,0) (402,2)
Podatek wyliczony wedtug stawki krajowej 19% 32,1 76,4
Odpisy aktualizujgce warto$¢ udziatéw w jednostkach zaleznych (30,1) (76,6)
Otrzymane dywidendy od spotek zaleznych 0,0 0,8
Straty podatkowe z tytutu ktérych nie rozpoznano lub odpisano

aktywa z tytutu podatku odroczonego (2,5) 0,0
Podatek dochodowy (0,5) 0,6

Aktywa i zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego podlegajg kompensacie, jezeli wystepuje mozliwy do
wyegzekwowania tytut prawny do dokonania kompensaty aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego z rezerwami z
tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz jezeli aktywa i rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego dotyczg
podatkéw dochodowych natozonych przez te same wiadze podatkowe na tego samego podatnika.

W zwigzku ze spetnieniem warunkéw okreslonych w MSR 12 Spoétka nie utworzyta aktywa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego od odpiséw aktualizujgcych wartosc udziatéw w jednostkach zaleznych.

19. Przychody i koszty z dziatalnosci operacyjnej

Przychody z podstawowej dziatalnosci operacyjnej

Za okres Za okres

01.01.2012 25.03.2011 -

Analiza przychodow wg kategorii: - 31.12.2012 31.12.2011
Przychody z ustug zarzgdczych 2,5 0,0
Dywidendy 0,0 4,2
Przychody z podstawowej dziatalnosci operacyjnej razem 2,5 4,2

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do sprawozdania finansowego zatgczone na stronach
od 9 do 31 stanowig jego integralng czes¢
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Koszt wtasny podstawowej dziatalnosci operacyjnej

Za okres
. 01.01.2012
Analiza kosztéw wg kategorii: -31.12.2012
Koszt wlasny $wiadczonych ustug zarzgdzania 2,4
Odpis aktualizujgcy wartos¢ udziatéw w jednostkach zaleznych 158,4
Koszty wlasny podstawowej dziatalnosci operacyjnej razem 160,8
20. Przychody i koszty finansowe
Za okres
01.01.2012
Przychody finansowe -31.12.2012
Odsetki 0,0
Przychody finansowe razem 0,0
Za okres
1.01.2012
Koszty finansowe -31.12.2012
Odsetki od pozyczek 0,4
Koszty finansowe razem 0,4
Zysk (strata) netto z dziatalnosci finansowej 0,4)
21. Koszty wedtug rodzaju
Za okres
01.01.2012
Koszty wedtug rodzaju -31.12.2012
Amortyzacja 0,1
Zuzycie materiatéw i energii 0,2
Ustugi obce 7,6
Podatki i optaty 0,2
Wynagrodzenia 3,6
Ubezpieczenia i inne $wiadczenia 1,0
Pozostate koszty rodzajowe 158,4
Koszty wedtug rodzaju razem 171,1
Koszty administracyjne (ogdine) 10,3
Koszt wlasny $wiadczonych ustug zarzadzania 160,8

Za okres
25.03.2011
-31.12.2011

0,0
403,0
403,0

Za okres
25.03.2011
-31.12.2011

0,0
0,0

Za okres
25.03.2011
-31.12.2011

0,0
0,0

0,0

Za okres
25.03.2011
-31.12.2011

0,0
0,1
1,0
0,1
15
0,4
403,3
406,4
34
403,0

W pozostatych kosztach rodzajowych w roku zakonczonym 31 grudnia 2012 roku ujeto odpis aktualizujgcy wartos¢ udziatéw
w jednostkach zaleznych w kwocie 158,4 min PLN oraz 403,0 min PLN w okresie od 25 marca 2011 do 31 grudnia 2011 roku.

22. Strata przypadajaca na jedna akcje

Strate podstawowg przypadajgcg na jedng akcje oblicza sie poprzez podzielenie straty netto za okres przypadajgcy na
zwyklych akcjonariuszy Spotki przez Srednig wazong liczbe wyemitowanych akcji zwyktych wystepujacych w ciggu okresu.

W prezentowanych okresach podstawowa i rozwodniona strata na akcje zwyktg sg réwne, pomimo iz Grupa wyemitowata
warranty subskrypcyjne uprawniajagce pracownikéw spotek zaleznych do dokonania zamiany posiadanych przez nich
akcji/udziatéw na akcje Polskiego Holdingu Nieruchomosci S.A. Zarzad dokonat analizy na podstawie ktorej ocenit, iz na dzien
bilansowy wyemitowane warranty subskrypcyjne nie majg wptywu rozwadniajgcego na strate przypadajaca na akcje.

Za okres

01.01.2012

- 31.12.2012

Strata netto (169,5)
Liczba akcji (w min sztuk) 43,4
Podstawowa i rozwodniona strata na akcje (3,90 PLN)

Za okres
25.03.2011
-31.12.2011

(401,6)
434
(9,26 PLN)

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do sprawozdania finansowego zatgczone na stronach

od 9 do 31 stanowig jego integralng czes¢
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23. Dywidendy wyptacone i zaproponowane do wyptlaty

Spétka nie wyptacita dywidendy za okres od dnia 25 marca 2011 roku do dnia 31 grudnia 2011 roku. Za 2012 rok Spétka nie
zadeklarowata wyptaty dywidendy. W okresie od 25 marca 2011 roku do 31 grudnia 2011 roku spotka dokonata wptaty z zysku
dla Skarbu Panstwa w kwocie 0,5 min PLN.

24. Swiadczenia emerytalne oraz inne $wiadczenia po okresie zatrudnienia

Spétka wyptaca pracownikom przechodzgcym na emerytury kwoty odpraw emerytalnych w wysokosci okreslonej przez Kodeks
pracy. W zwigzku z tym Spoétka na podstawie wyceny dokonanej przez profesjonalng firme aktuarialng tworzy rezerwe na
warto$¢ biezaca zobowigzania z tytutu odpraw emerytalnych. Kwoty rezerw na daty bilansowe nie byly istotne.

Gléwne zatozenia przyjete przez aktuariusza na dzien bilansowy do wyliczenia kwoty zobowigzania sg nastepujace:

31 grudnia 2012 31 grudnia 2011
Stopa dyskontowa (%) 4,50 5,75
Przewidywany wskaznik inflacji (%) 2,50 2,50
Wskaznik rotacji pracownikow (%) 6,15 4,71
Przewidywana stopa wzrostu wynagrodzen (%) 3,50 3,50
25. Kapitat podstawowy i kapitaly zapasowe
25.1. Kapitat podstawowy
Kapitat akcyjny 31 grudnia 2012 31 grudnia 2011
Akcje zwykte serii A o wartosci nominalnej 1 PLN kazda 0,1 0,1
Akcje zwykte serii B o wartosci nominalnej 1 PLN kazda 39,9 39,9
Akcje zwykte serii D o wartosci nominalnej 1 PLN kazda 3,4 3,4
Razem 43,4 43,4

Na dzien zawigzania Spotki jej kapitat zaktadowy wynosit 0,1 min i dzielit sie na 100.000 akcji serii A o wartosci nominalnej
1 PLN kazda. Wszystkie akcje w kapitale zaktadowym zostaty objete przez Skarb Panstwa w zamian za wktad pieniezny.

W dniu 5 lipca 2011 roku uchwatg Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy kapitat zaktadowy Spotki zostat
podwyzszony o kwote 39,9 min PLN do kwoty 40,0 min PLN poprzez emisje 39,9 min sztuk nowych akcji serii B o wartosci
nominalnej 1 PLN kazda. Wszystkie nowo wyemitowane akcje zostaty objete przez Skarb Panstwa i pokryte w cato$ci wktadem
niepienieznym w postaci:

- 36,5 mIn akgcji spotki Warszawski Holding Nieruchomosci S.A. stanowigcych 91,179% kapitatu zakltadowego tej spotki;

- 6,8 min akgji spdiki Intraco S.A. stanowigcych 85,00% kapitatu zaktadowego tej spotki;

- 1,2 min udziatéw spotki Budexpo Sp. z 0.0. stanowigcych 98,646% kapitatu zaktadowego tej spotki.

Akcje zostaly zarejestrowane w Krajowym Rejestrze Sgdowym w dniu 15 lipca 2011 roku.

W dniu 21 grudnia 2011 roku uchwatg Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy kapitat zaktadowy Spoétki zostat
podwyzszony o0 3,4 min PLN do kwoty 43,4 min PLN poprzez emisje 3,4 min nowych akcji serii D o wartosci nominalnej 1 PLN
kazda. Wszystkie nowo wyemitowane akcje zostaty objete przez Skarb Panstwa i pokryte w catosci wktadem niepienieznym
w postaci:

- 4,2 min akcji spotki DALMOR S.A. stanowigcych 86,936% kapitatu zaktadowego tej spotki oraz

- 2,3 min udziatéw spotki Wroctawskie Centrum Prasowe Sp. z 0.0. stanowigcych 100% kapitatu zaktadowego tej spotki.

Akcje zostaly zarejestrowane w Krajowym Rejestrze Sagdowym w dniu 28 grudnia 2011 roku.

W roku zakonczonym dnia 31 grudnia 2012 roku nie byto zmian w liczbie akcji Spofki.

25.1.1 Wartos¢ nominalna akcji

Wszystkie wyemitowane akcje posiadajg warto$¢ nominalng wynoszacg 1 PLN i zostaty w petni optacone.

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do sprawozdania finansowego zatgczone na stronach
od 9 do 31 stanowig jego integralng czes¢
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25.1.2 Prawa akcjonariuszy

Nie istniejg akcje uprzywilejowane w zakresie praw gtosu, podziatu dywidendy oraz wyptaty kapitatu.

Akcjonariusze o znaczacym udziale

Ponizsza tabela prezentuje akcjonariuszy na dzien 31 grudnia 2012 roku oraz 31 grudnia 2011 roku:

Skarb Panstwa 31 grudnia 2012 31 grudnia 2011
Udziat w kapitale 100% 100%
Udziat w glosach na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy 100% 100%

W dniu 12 lutego 2013 r. Zarzad Gietdy Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. podjat uchwate nr 167/2013, na mocy
ktorej postanowit o wprowadzeniu z dniem 13 lutego 2013 r. w trybie zwyktym do obrotu gieldowego na rynku podstawowym
tacznie 43,4 min akcji zwyktych na okaziciela Spotki o wartosci nominalnej 1 PLN kazda, w tym: (i) 0,1 min akcji serii A; (ii) 39,9
min akcji serii B; (iii) 3,4 min akciji serii C.

Akcje Spotki sg notowane w systemie notowan ciggtych pod nazwa skrécong ,PHN” i oznaczeniem ,PHN”.

W ramach pierwszej oferty publicznej w wyniku zbycia akcji Spotki nastgpito zmniejszenie udziatu Skarbu Panstwa w ogdinej
liczbie gtoséw na walnym zgromadzeniu Spotki ze 100% do 75%.

Ponizsza tabela prezentuje akcjonariuszy posiadajacych przynajmniej 5% gtoséw na Zgromadzeniu Akcjonariuszy Spotki na

date niniejszego sprawozdania finansowego:

% gtoséw na

Liczba Akcji Zgromadzeniu

(w miIn sztuk) Akcjonariuszy

Skarb Panstwa 32,5 75,00%
OFE Aviva BZ WBK 2,2 5,05%
Pozostali 8,7 19,95%
Razem 43,4 100,00%

Kapitat zaktadowy Spotki zostat warunkowo podwyzszony tacznie o kwote nie wyzszg niz 4,4 min PLN na potrzeby emisji akcji
zwyktych na okaziciela serii C Spoétki. Akcje serii C zostang w przysziosci wydane posiadaczom warrantéw subskrypcyjnych
serii A, tj. Uprawnionym Pracownikom Warszawskiego Holdingu Nieruchomosci S.A., Intraco S.A. i Budexpo Sp. z 0.0. oraz
posiadaczom warrantéw subskrypcyjnych serii B, tj. Uprawnionym Pracownikom Dalmor S.A. Cena emisyjna akcji serii C
wynosi 52,579786046500 PLN i zostata skalkulowana wedilug wycen przeprowadzonych na potrzeby wniesienia akc;ji
Warszawskiego Holdingu Nieruchomosci S.A., akcji Intraco S.A., udziatéw Budexpo Sp. z o0.0. i akcji Dalmor S.A. do Spoétki w
formie wkiadu niepienieznego na pokrycie kapitatu w podwyzszonym kapitale zaktadowym (jak opisano w nocie 25.1 powyzej).
Proces wydawania warrantow subskrypcyjnych serii A rozpoczat sie w dniu 24 pazdziernika 2011 r. Wydawanie warrantow
subskrypcyjnych serii B rozpoczeto sie w dniu 18 pazdziernika 2012 r. Mozliwo$¢ objecia akcji serii C Spotki w drodze
wykonania warrantéw subskrypcyjnych serii A i serii B uzalezniona bedzie od spetnienia w szczegolnosci nastepujgcych
warunkéw: (i) przyjecia przez danego Uprawnionego Pracownika oferty dotyczgcej nabycia przez Spoétke wszystkich
posiadanych przez niego odpowiednio, Udziatéw Pracowniczych albo Akcji Pracowniczych. Cena emisyjna akgc;ji serii C nalezna
Spéice bedzie potrgcana z ceng sprzedazy wszystkich Udziatéw Pracowniczych albo Akcji Pracowniczych posiadanych przez
Uprawnionego Pracownika. Okres, w ktérym posiadacze warrantéw subskrypcyjnych serii A bedg mogli wykona¢ prawa z nich
wynikajgce (tj. ztozy¢ oswiadczenie o objeciu akcji serii C), rozpoczyna sie 16 lipca 2013 r. i konczy w dniu 11 pazdziernika
2021 r. Oswiadczenie o objeciu akcji serii C bedzie mogto zosta¢ ztozone przez posiadaczy warrantéw subskrypcyjnych serii B
w okresie od dnia 29 grudnia 2013 r. do dnia 11 pazdziernika 2021 r. Ustalenie jednego terminu koncowego dla realizacji praw
wynikajgcych z warrantéw subskrypcyjnych obu serii wynika z faktu, ze obie serie warrantéw uprawniajg do objecia w
przysztosci akcji Spotki tej samej serii — akcji serii C. Jezeli chodzi o poczatkowy termin mozliwosci realizacji praw wynikajacych
z warrantow subskrypcyjnych, realizacja praw z warrantéw subskrypcyjnych bedzie kazdorazowo powigzana ze sprzedazag
przez danego Uprawnionego Pracownika przystugujgcych mu Udziatéw/Akcji Pracowniczych w Warszawskim Holdingu
Nieruchomosci S.A., Intraco S.A., Budexpo Sp. z o0.0. lub Dalmor S.A., jak zostatlo wskazane powyzej. Natomiast sprzedaz
Udziatéw/Akcji Pracowniczych podlega ograniczeniom czasowym co do mozliwosci ich zbycia, wynikajacym z przepisow
Ustawy o Komercjalizacji i Prywatyzacji. W zwigzku z powyzszym, realizacja praw z warrantdow subskrypcyjnych jest mozliwa

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do sprawozdania finansowego zatgczone na stronach
od 9 do 31 stanowig jego integralng czes¢
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dopiero poczawszy od ustania ograniczen dotyczacych sprzedazy Udziatdw/Akcji Pracowniczych, tj. po uptywie okresu dwéch
lat od dnia zbycia przez Skarb Panstwa pierwszych udziatéw/akcji, odpowiednio w Warszawskim Holdingu Nieruchomosci S.A.,
Intraco S.A., Budexpo Sp. z o.0. lub Dalmor S.A. na zasadach ogdlnych. Jezeli wszyscy Uprawnieni Pracownicy obejmag
warranty subskrypcyjne oraz wykonajg prawa z takich warrantéw subskrypcyjnych do objecia akcji serii C, Uprawnieni
Pracownicy bedg posiada¢ Akcje serii C reprezentujgce 9,12% catkowitej liczby Akcji i ogdlnej liczby gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu, natomiast Spoétka nabedzie Akcje Pracownicze i Udzialy Pracownicze w Warszawskim Holdingu Nieruchomosci
S.A., Intraco S.A., Budexpo Sp. z 0.0. lub Dalmor S.A., zwigkszajgc swoj udziat w ich kapitale zaktadowym.

25.2. Kapitat zapasowy

Kapitat zapasowy zostat utworzony z nadwyzki warto$ci emisyjnej nad nominalng w kwocie 2 237,7 min PLN, ktéra zostata
pomniejszona o koszty emisji akcji ujete jako zmniejszenie kapitatu zapasowego w kwocie 0,1 min PLN. Ponadto pozostaty
kapitat zapasowy powstat z podziatu zysku za okres od dnia 25 marca 2011 roku do dnia 31 grudnia 2011 roku w kwocie 1,3
min PLN.

25.3. Niepodzielony zysk(strata) i ograniczenia w wyptacie dywidendy

Zgodnie z wymogami Kodeksu Spotek Handlowych, Spoétka jest obowigzana utworzy¢ kapitat zapasowy na pokrycie straty. Do
tej kategorii kapitatu przelewa sie co najmniej 8% zysku za dany rok obrotowy wykazanego w sprawozdaniu Spotki, dopoki
kapitat ten nie osiggnie co najmniej jednej trzeciej kapitatu podstawowego. O uzyciu kapitatu zapasowego i rezerwowego
rozstrzyga Walne Zgromadzenie; jednakze czesci kapitatu zapasowego w wysokosci jednej trzeciej kapitatu zaktadowego
mozna uzy¢ jedynie na pokrycie straty wykazanej w sprawozdaniu finansowym i nie podlega ona podziatowi na inne cele.

Poza opisanymi powyzej nie istniejg inne ograniczenia w wypfacie dywidendy.

26. Zobowigzania inwestycyjne

Na dzien 31 grudnia 2012 roku i na dzien 31 grudnia 2011 roku spétka nie posiadata istotnych zobowigzan inwestycyjnych.

27. Zobowigzania warunkowe

27.1. Zobowigzania warunkowe (sprawy sadowe, poreczenia, gwarancje i inne)

Na dzien 31 grudnia 2012 roku i na dzier 31 grudnia 2011 roku Spoétka nie posiadata istotnych zobowigzan warunkowych.

27.2. Rozliczenia podatkowe

Rozliczenia podatkowe oraz inne obszary dziatalnosci podlegajace regulacjom (na przyktad sprawy celne czy dewizowe) mogg
by¢ przedmiotem kontroli organéw administracyjnych, ktére uprawnione sg do nakifadania wysokich kar i sankcji. Brak
odniesienia do utrwalonych regulacji prawnych w Polsce powoduje wystepowanie w obowigzujgcych przepisach niejasnosci
i niespojnosci. Czesto wystepujgce roznice w opiniach, co do interpretacji prawnej przepiséw podatkowych zaréwno wewnatrz
organéw panstwowych, jak i pomigedzy organami panstwowymi i przedsigbiorstwami, powodujg powstawanie obszaréw
niepewnosci i konfliktow. Zjawiska te powodujg, ze ryzyko podatkowe w Polsce jest znaczgco wyzsze niz istniejace zwykle w
krajach o bardziej rozwinigtym systemie podatkowym.

Rozliczenia podatkowe mogg byé przedmiotem kontroli przez okres pieciu lat, poczawszy od konca roku, w ktérym nastgpita
zaptata podatku. W wyniku przeprowadzanych kontroli dotychczasowe rozliczenia podatkowe Spétki moga zostaé powiekszone
o dodatkowe zobowigzania podatkowe. Zdaniem Spétki na dzien 31 grudnia 2012 roku utworzono odpowiednie rezerwy na
rozpoznane i policzalne ryzyko podatkowe.

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do sprawozdania finansowego zatgczone na stronach
od 9 do 31 stanowig jego integralng czes¢
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28. Informacje o podmiotach powigzanych

Nastepujgca tabela przedstawia tagczne kwoty transakcji zawartych z podmiotami powigzanymi za biezacy i poprzedni rok

obrotowy:
Podmiot powigzany  Rok Sprzedaz Zakupy Odsetki Dywidendy Naleznosci
. . 2012 0,3 0,3 0,4 0,0 0,6
Warszawski Holding
Nieruchomosci S.A. 2011 0,0 0,1 0,0 0,0 0,0
Intraco S.A. 2012 0,8 0,0 0,0 0,0 0,2
2011 0,0 0,0 0,0 4,2 0,0
Budexpo Sp. z 0.0. 2012 0,5 0,0 0,0 0,0 0,0
2011 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Dalmor S.A. 2012 0,6 0,0 0,0 0,0 0,2
2011 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
2012 1
Wroctawskie Centrum 0 0. 0.0 0.0 0.0 0.0
Prasowe Sp. z 0.0. 2011 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
. 2012 0,2 0,0 0,0 0,0 0,0
Pozostate podmioty
powigzane: 2011 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
2012 25 0,3 0,4 0,0 1,0
Razem 2011 0,0 0,1 0,0 4,2 0,0

(*) Pozycja obejmuje zobowigzania handlowe oraz zobowigzania z tytutu pozyczek.

28.1. Jednostka dominujaca calej Grupy

Zobowiazania (*)
9,7

0,0

0,0
0,0

0,0
0,0
0,0

0,0

0,0
0,0

0,0
0,0

9,7
0,0

Na dzien 31 grudnia 2012 roku jednostkg dominujgcg wobec Spdiki byt Skarb Panstwa. Zaréwno w roku finansowym
zakonczonym 31 grudnia 2012 roku, jak i w okresie od dnia 25 marca 2011 roku do dnia 31 grudnia 2011 roku, nie wystgpity

transakcje pomiedzy Spdtkg a Skarbem Panstwa.

28.2. Warunki transakcji z podmiotami powigzanymi

Wszystkie transakcje pomiedzy podmiotami powigzanymi zostaty zawarte na warunkach rynkowych.

28.3. Wynagrodzenie wyptacone lub nalezne czionkom Zarzadu oraz czionkom Rady

Nadzorczej Spotki

Wynagrodzenie Zarzadu i Rady Nadzorczej 31 grudnia 2012
Wynagrodzenie Zarzadu 1,6
Wynagrodzenie Rady Nadzorczej 0,3
Wynagrodzenie Zarzadu i Rady Nadzorczej razem 1,9

31 grudnia 2011

0,7
0,2

0,9

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do sprawozdania finansowego zatgczone na stronach

od 9 do 31 stanowig jego integralng czes¢
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29. Informacje o wynagrodzeniu biegtego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do
badania sprawozdan finansowych

Ponizsza tabela przedstawia wynagrodzenie podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych wyptacone lub
nalezne za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku i za okres od dnia 25 marca 2011 roku do dnia 31 grudnia 2011 roku
w podziale na rodzaje ustug:

Za okres Za okres

01.01.2012 25.03.2011

Rodzaj ustugi - 31.12.2012* - 31.12.2011*
Badanie i przeglad sprawozdan finansowych 0,5 0,1
Inne ustugi poswiadczajagce 0,7 0,0
Razem 1,2 0,1

*Odnosi sie do Ernst & Young Audit Sp. z 0.0. Umowa na badanie sprawozdania finansowego za rok zakonczony 31 grudnia
2012 roku z podmiotem uprawnionym do badania sprawozdan finansowych zostata zawarta 13 stycznia 2013 roku.

30. Cele i zasady zarzgdzania ryzykiem finansowym

Do gtéwnych instrumentéw finansowych, z ktérych korzysta Spétka, nalezg pozyczki, srodki pieniezne i ich ekwiwalenty.
Gtéwnym celem tych instrumentow finansowych jest pozyskanie $rodkéw finansowych na dziatalnos¢ Spotki. Spotka posiada
tez inne instrumenty finansowe, takie jak naleznosci i zobowigzania handlowe, ktére powstajg bezposrednio w toku
prowadzonej przez nig dziatalnosci.

Zasadg stosowana przez Spétke obecnie i przez caty okres objety sprawozdaniem jest nieprowadzenie obrotu instrumentami
finansowymi.

Gléwne rodzaje ryzyka wynikajgcego z instrumentéw finansowych Spétki obejmujg ryzyko stopy procentowej, ryzyko zwigzane
z plynnoscig oraz ryzyko kredytowe. Zarzad weryfikuje i uzgadnia zasady zarzgdzania kazdym z tych rodzajéw ryzyka — zasady
te zostaly w skrécie omoéwione ponizej. Spétka monitoruje rowniez ryzyko cen rynkowych dotyczace wszystkich posiadanych
przez nig instrumentéw finansowych.

30.1. Ryzyko stopy procentowej

Narazenie Spétki na ryzyko wywotane zmianami stop procentowych dotyczy przede wszystkim dtugoterminowych zobowigzan
finansowych z tytutu pozyczek udzielonych Spoéice przez jednostke zalezng, ktérych oprocentowanie oparte jest o zmienng
stope procentowg (WIBOR).

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem finansowym Spétka nie posiadata zadnych instrumentéw zabezpieczajgcych.
Ryzyko stopy procentowej — wrazliwo$¢ na zmiany

Ponizsza tabela przedstawia wrazliwo$¢ straty brutto na racjonalnie mozliwe zmiany stép procentowych przy zatozeniu
niezmiennosci innych czynnikdw (w zwiazku z zobowigzaniami o zmiennej stopie procentowej).

Zwigkszenie/ zmniejszenie Wplyw na
o punkty procentowe strate brutto
Rok zakonczony dnia 31.12.2012
Zmiana stopy procentowej +1 pp 0,1
Zmiana stopy procentowej -1pp (0,1)
Okres zakonczony dnia 31.12.2011
Zmiana stopy procentowej +1 pp 0,0
Zmiana stopy procentowej -1pp 0,0

30.2. Ryzyko kredytowe

Spétka zawiera transakcje wytacznie z renomowanymi firmami o dobrej zdolnosci kredytowej. Ponadto, dzieki biezacemu
monitorowaniu stanéw naleznosci, narazenie Spotki na ryzyko niesciggalnych naleznosci jest nieznaczne.

W odniesieniu do innych aktywow finansowych Spotki, takich jak $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty, ryzyko kredytowe Spotki
powstaje w wyniku niemoznosci dokonania zaptaty przez drugg strone umowy, a maksymalna ekspozycja na to ryzyko rowna
jest wartosci bilansowej tych instrumentéw. W Spotce nie wystepuja istotne koncentracje ryzyka kredytowego.

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do sprawozdania finansowego zatgczone na stronach
od 9 do 31 stanowig jego integralng czes¢
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30.3. Ryzyko zwigzane z plynnoscia

Ryzyko utraty ptynnosci jest to ryzyko, iz Spotka nie bedzie w stanie regulowa¢ swoich zobowigzan finansowych w terminie ich
wymagalnosci. Ostrozne zarzadzanie ryzykiem utraty pltynnosci przez Spotke zaktada miedzy innymi utrzymywanie
odpowiedniego poziomu srodkéw pienieznych oraz odpowiedniej struktury aktywéw i zobowigzan krétkoterminowych. Polski
Holding Nieruchomosci S.A. jest spdtkg holdingowg i nie prowadzi bezposrednio dziatalnosci operacyjnej, z wytaczeniem
zarzadzania grupg kapitatowg. Podstawowym zrodiem przychoddéw Spoétki jako spoétki holdingowej sg dywidendy od spoétek
zaleznych, ktére w 2012 r. nie byly wyptacone. W 2012 r. Spétka finansowata swojg dziatalno$¢ $wiadczac ustugi zarzadzania
podmiotami zaleznymi, co pozwolito na pokrycie czesci ponoszonych kosztow. Dodatkowo dziatalno$é byta finansowana z
pozyczek od podmiotu zaleznego Warszawskiego Holdingu Nieruchomosci S.A. Na dzien 31 grudnia 2012 roku stan zadtuzenia
z tytutu zaciagnietych pozyczek wynosit 9,5 min PLN.
Spétka na biezgco monitoruje poziom swoich wskaznikdw ptynnosci. Wskaznik ptynnosci ogodlnej obliczany jest jako stosunek
aktywow obrotowych do zobowigzan krétkoterminowych. Poziom tego wskaznika na dzien bilansowy ksztattowat sie
nastepujaco:

31 grudnia 2012 31 grudnia 2011
Wskaznik ptynnosci 0,53 1,95

31. Instrumenty finansowe

31.1. Ryzyko stopy procentowej

Ryzyko stép procentowych to ryzyko na jakie narazony jest PHN, wynikajgce ze zmiany w rynkowych stopach procentowych.
W przypadku PHN S.A. ryzyko zmiany stép procentowych w okresie objetym niniejszym sprawozdaniem zwigzane byto z
pozyczkami zaciggnigtymi od jednostek powigzanych, ktére oprocentowane byty wedlug zmiennej stopy procentowej WIBOR
plus marza (nota 16). PHN nie zabezpieczata si¢ przeciwko zmianom stép procentowych. Zarzad na biezgco obserwuje
wahania stdp procentowych i dziata odpowiednio do sytuaciji.

32. Zarzadzanie kapitatem

Celem Spotki w zarzadzaniu ryzykiem kapitalowym jest ochrona zdolnosci Spotki do kontynuowania dziatalnosci, tak aby byto
mozliwe realizowanie zwrotu dla akcjonariuszy oraz korzysci dla innych zainteresowanych stron, a takze utrzymanie optymalnej
struktury kapitatu w celu obnizenia jego kosztu.

Spotka zarzadzajgc tym ryzykiem podejmuje decyzje dotyczace poziomu dzwigni finansowej, polityki dywidend, emisji nowych
akcji czy skupie i pozniejszym umorzeniu lub odsprzedazy wczesniej wyemitowanych akcji oraz ewentualnej sprzedazy
aktywow w celu obnizenia zadtuzenia. Tak jak inne jednostki w branzy, Spétka monitoruje kapitat m.in. za pomoca wskaznikow
zadtuzenia. Wskaznik ten oblicza sie, jako stosunek zadtuzenia netto do tgcznej wartosci kapitatu. Zadtuzenie netto oblicza sie,
jako sume kredytéw i pozyczek jak réwniez zobowigzan handlowych oraz pozostatych zobowigzan pomniejszong o Srodki
pieniezne i ich ekwiwalenty. taczng wartosé kapitatu oblicza sig, jako kapitat wtasny wykazany w bilansie wraz z zadtuzeniem
netto.

31 grudnia 2012 31 grudnia 2011
Oprocentowane kredyty i pozyczki 9,5 0,0
Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania 3,4 0,6
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty (0,3) (0,5)
Zadtuzenie netto 12,6 0,1
Kapitat razem 1709,8 1879,3
Kapitat i zadluzenie netto 1722,4 1879,4
Wskaznik dzwigni 0,7% 0%

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do sprawozdania finansowego zatgczone na stronach
od 9 do 31 stanowig jego integralng czes¢
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33. Struktura zatrudnienia

Przecietne zatrudnienie w Spdtce w przeliczeniu na petne etaty w roku zakoriczonym dnia 31 grudnia 2012 roku oraz w okresie
od 25 marca 2011 roku do 31 grudnia 2011 roku ksztattowato sie nastepujgco:

Za okres Za okres

Zatrudnienie 01.01.2012 25.03.2011
-31.12.2012 -31.12.2011

Zarzad Spotki 49 3,7
Pozostali 13,5 8,0
Razem 18,4 11,7

34. Zdarzenia nastepujace po dniu bilansowym
W okresie od 1 stycznia 2013 roku do dnia zatwierdzenia przez Zarzad niniejszego sprawozdania Spétka Polski Holding

Nieruchomosci zaciggneta pozyczke od podmiotu zaleznego — Warszawskiego Holdingu Nieruchomosci S.A. w kwocie 2,9 min
PLN na finansowanie dziatalnosci.

W dniu 12 lutego 2013 r. Zarzad Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. podjat uchwate nr 167/2013, na mocy
ktorej postanowit o wprowadzeniu z dniem 13 lutego 2013 r. w trybie zwyklym do obrotu gieldowego na rynku podstawowym
tacznie 43,4 min akcje zwyklych na okaziciela Spotki o wartosci nominalnej 1 PLN kazda, w tym: (i) 0,1 min akc;ji serii A; (ii) 39,9
min akciji serii B; (iii) 3,4 min akcji serii C. Akcje Spotki sg notowane w systemie notowan ciggtych pod nazwa skrécong ,PHN”
i oznaczeniem ,PHN”. W ramach pierwszej oferty publicznej w wyniku zbycia akcji Spotki nastgpito zmniejszenie udziatu Skarbu
Panstwa w ogdlnej liczbie gtoséw na walnym zgromadzeniu Spétki ze 100% do 75%.

Poza opisanymi zdarzeniami powyzej, po dniu bilansowym i do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie
miaty miejsca zadne istotne zdarzenia, ktére powinny zosta¢ ujawnione w niniejszym sprawozdaniu finansowym.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone przez Zarzad w dniu 20 marca 2013 roku.

Warszawa, 20 marca 2013 roku

Cztonek Zarzgdu Wiceprezes Zarzadu Prezes Zarzadu

Stawomir Mieczystaw Frackowiak Pawet Laskowski - Fabisiewicz Wojciech Papierak

Osoba odpowiedzialna za sporzadzenie
sprawozdania finansowego Czilonek Zarzadu Czlonek Zarzadu

Zbigniew Zawadzki Wiodzimierz Piotr Stasiak Rafat Krzemien

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do sprawozdania finansowego zatgczone na stronach
od 9 do 31 stanowig jego integralng czes¢
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