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GRUPA PHN W LICZBACH WG STANU NA DZIEN 31 GRUDNIA 2014 R.

» PRZYCHODY Z NAJMU [mIn PLN]:

1208

| 31.12.2013:131,2

Grupa w 2014 r. zanotowata przychody z najmu na i
poziomie 120,8 min PLN wobec 131,2 min PLN w '
i 2013r. !

» POWIERZCHNIA NAJMU BRUTTO [m2]:

300.967

31.12.2013:317.599 :

. Grupa dysponuje tacznie ponad 300 tys. m?
© powierzchni najmu brutto (biurowej, handlowej,
. logistycznej, mieszkaniowej i innej). '

» AKTYWA GRUPY [mIn PLN]:

2.283,4

| 31.12.2013:2.457,8 :

Na dzien 31 grudnia 2014 r. aktywa Grupy wynosity
2.283,4 min PLN. Gtéwng pozycjg sg nieruchomosci !
inwestycyjne (84% aktywow). |

» PORTFEL NIERUCHOMOSCI [ilo$¢]:

140

31.12.2013: 148 !

Na dzier 31 grudnia 2014 r. portfel nieruchomosci |
1 w aktywach Grupy Kapitatowej obejmowat facznie
140 nieruchomosci. |
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P ZYSK NETTO GRUPY [mIn PLN]:

107,8 |

31.12.2013:107,0

Grupa w 2014 r. wypracowata 107,8 min PLN
zysku netto wobec 107,0 min PLN w 2013 r. 1

» ZATRUDNIENIE:

Vv -35,4%

122

31.12.2013: 189 :

W wyniku restrukturyzacji zatrudnienie w Grupie
zostato zredukowane do 122 pracownikéw na dzien
31 grudnia 2014 r. |




KLUCZOWE OSIAGNIECIA FINANSOWE W 2014 R.

WYNIKI FINANSOWE - KLUCZOWE ZDARZENIA

POPRAWA STRUKTURY PORTFELA NIERUCHOMSCI
W 2014 r.

nieruchomosci oraz zwigkszaniem ich dochodowosci, rownoczesnie ktadac !

nacisk na rozwdéj nowych projektéw deweloperskich wysokiej jakosci.

= OSIAGNIECIE DODATNIEGO WYNIKU FINANSOWEGO

W 2014 r. Grupa wypracowata dodatni wynik finansowy na poziomie 107,8
min PLN wobec 107,0 min PLN w 2013 r. Jednostkowy wynik finansowy
réwniez odnotowat poprawe i wyniést 120,8 min PLN wobec 99,0 min PLN

osiggnietych w 2013 r.

= ZNACZNA POPRAWA EBITDA

Znaczng poprawe zanotowata EBITDA, ktéra w poréwnaniu z rokiem ubiegtym

wzrosta 0 29,9 min PLN do sumy 43,0 min PLN.

= REDUKCIA POZIOMU ZATRUDNIENIA

W ramach optymalizacji poziomu zatrudnienia w okresie od 31 grudnia 2011 r.
do 31 grudnia 2014 r. zatrudnienie zostato zmniejszone o 622 oséb do 122
0s6b w wyniku redukcji etatdow oraz outsourcingu ustug ksiegowych, kadrowo-

pfacowych oraz utrzymania technicznego i administrowania nieruchomosciami.

= POPRAWA EFEKTYWNOSCI

Poprawa efektywnosci byta mozliwa dzieki realizacji procesu optymalizacji
poziomu zatrudnienia i restrukturyzacji operacyjnej Grupy, w tym centralizacji |

funkcji zarzadzania oraz outsourcingu.

Grupa koncentrowata sie na poprawie struktury portfela
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» WYNIKI FINANSOWE — PODSUMOWANIE [mIn PLN]

EBITDA 2014
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KLUCZOWE OSIAGNIECIA W 2014 R. — AKTUZALIZACIJA STRATEGII
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PRZYJECIE STRATEGII ,,BUDUJEMY WARTOSC” » ZAKLADANE EFEKTY REALIZACJI STRATEGII

. = We wrzesniu 2014 r. przyjeta zostata zaktualizowana strategia, zgodnie z ktorg, do WZROST WARTOSCI NIERUCHOMOSCI:

2023 r. planowane jest zwiekszenie wartosci aktywoéw netto o blisko 75%,
z czego ponad potowa mogtaby zosta¢ wyptacona w formie dywidendy. Do

NAKLADY NA AKWIZYCIE:

| konca 2015 r. planowane jest zakoriczenie procesu restrukturyzacji, a do 2023 r. : I d ; ;
. zakoriczenie przebudowy portfela inwestycyjnego. Lo 5 ) 7 m P L N > 1 m I d P LN
;. CO? (STRATEGIA WIELOSEKTOROWA): : ' Potencjat zwiekszenia do 2023 r. wartosci ' Potencjat przeznaczenia ponad 1 mld PLN na :
i ° Biura — przewazajaca czesé portfela nieruchomosci || portfela nieruchomosci zkwoty 2,0 mld PLN ' | zakup nowoczesnych powierzchni biurowych !
i +  Logistyka — tylko z miedzynarodowymi partnerami .| dokwoty57midPLN (wzrosto185%). | | generujacych przychody znajmu. |

i * Handel —,,szyte na miare” dla wybranych najemcéw i
| * Mieszkania — lokalizacje Grupy, dywersyfikacja ryzyka | POZIOM LTV: YIELD:

| = GDZIE? (LOKALIZACJE): B L i ittriiCrriiAaA}Aa.i#l A r  rl) M et li i A} e A4t rBL BNt} i} ,

] + Warszawa, Krakéw, Tréjmiasto, Wroctaw, Aglomeracja Slaska, t6dz, Poznari | So(y 5 G(y i
: P (0] P o + ;
e AK: o o |
| ) o . | Potencjat zwiekszenia wysokosci finansowania ' Potencjat osiagniecia wzrostu dochodowosci |
E *  Atrakcyjne lokalizacje .| zewnetrznego do poziomu LTV ok. 50%. ; ' portfela nieruchomoéci (yield) do poziomu :
: » Efektywne zarzadzanie aktywami o L 6%+

: = ,Podnies¢ wieloryba i ucigé mu ogon” .

; koé relacii 2 Kii . . ,
%a c?sc el Z. Ientaml. . , SGA / GAV: WZROST AKTYWOW NETTO:
°  Optymalizacja portfela inwestycyjnego (Rotacja aktywodw) .

: * Nowe projekty deweloperskie i :

i * Dziatalnos$¢ deweloperska P P !
' i i .+ Potencjat wzrostu efektywnosci operacyjnej Potencjat zwiekszenia do 2023 r. wartosci :
: . ransakcje M&A (okoto-sektorow b oo |
' Oportunistyczne transakcje M&A (okoto-sektorowe) i+ mierzonej spadkiem relacji kosztow : ! aktywow netto o blisko 75%, z czego ponad

| e Zarzadzanie nieruchomosciami dla zewnetrznych partneréw || administracyjnych i sprzedazy do wartosci ; potowa mogtaby zosta¢ wyptacona w formie |

! *  Projekty specjalne .| nieruchomosci do 0,7%. {1 dywidendy.
. ! Y y




GtOWNE OSIAGNIECIA
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» RAKOWIECKA CITY (WARSZAWA) INTRACO CITY | DOMANIEWSKA OFFICE HUB (WARSZAWA)

| = Zawarta umowa najmu z Poczta Polska
S.A.w 2012 r. na pre-let 50%
powierzchni poczgwszy od 2Q2015.

= Odrestaurowanie i przeksztatcanie
kamienicy w komfortowy biurowiec

klasy A.

= Poniesione naktady na rewitalizacje i -1 ° Do czasu zakoriczenia inwestycji DOH

modernizacje nieruchomosci - 12 min zapewnienie Poczcie Polskiej 5.A.

PLN. siedziby w Intraco City.

= Sprzedaz nieruchomosci Ambasadzie B Reorganizacja powierzchni biurowej

w budynku Intraco zwolnionej przez
Poczte Polska S.A.

Republiki Turcji powyzej wartosci

ksiegowej.

» FOKSAL CITY (WARSZAWA) JV: CITY TOWER | PORT RYBACKI | PSIE POLE | PARZNIEW

- Biurowiec Foksal City zostat w petni

. skomercjalizowany. Poczawszy od
wrzes$nia 2015 r. do budynku wprowadzi
sie Ministerstwo Spraw Zagranicznych.

Pozyskanie partneréw JV o uznanej
pozycji rynkowe;j:

CITY TOWER - Hochtief Development
Poland Sp. z o.0.

PORT RYBACKI - mLocum S.A. (grupa
Commerzbank AG)

PSIE POLE - Segro Poland Sp. z o.0.
(grupa SEGRO BV)

PARZNIEW LOGISTIC HUB - Menard
Doswell & Co i Hillwood Europe

i- Kameralny, nowoczesny biurowiec zostat

' stworzony 'z mysl3 o najemcy
poszukujgcym funkcjonalnej powierzchni,
dla ktérego wazne sg unikalna lokalizacja
oraz ekologiczne walory budynku.




PORTFEL NIERUCHOMOSCI GRUPY PHN — CAPITAL RECYCLING *
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°  £ACZNA WARTOSC: 475,7 min PLN LACZNA WARTOSC: 1.082,9 min PLN
LICZBA NIERUCHOMOSCI: 3 (21 PROJEKTOW) i

NOI1Q 2015: 6,2 min PLN

*  LICZBA NIERUCHOMOSCI: 21
° NOI1Q 2015: 4,8 min PLN

°  GLA: 74 806 m? GLA: 181909 m?

POZOSTAJACE :

°  GRUNT: 35 888 m? W PORTEELU GRUNT: 2 157 843 m? !
. ) t ACZNA WARTOSC: 475,7 min PLN :
NIERUCHOMOSCI BIUROWE (92,16%) LICZBA NIERUCHOMO $CI- 21 PROJEKTY BIUROWE (40.92%) ;

NIERUCHOMOSCI HANDLOWE | INNE (7,84%)

DEZINWESTYCJE

PROJEKTY |
AKWIZYCJE : DEWELOPERSKIE !
(akwizycje zostaly zaprezentowane £ ACZNA WARTO $S€: 1.082,9 min PLN 1

edynie w sposob pogladowy) LICZBA NIERUCHOMO $CI: 39
(21 PROJEKTOW) PROJEKTY MIX (20,34%) ‘

°  LACZNA WARTOSC: 489,6 min PLN
| LICZBA NIERUCHOMOSCI: 82

' ¢ NOIIQ2015:2,5 DEZINWESTYCJE 1
° GLA: 50613 m? « LACZNA WARTOSC: 489,6 min PLN ;

: LICZBA NIERUCHOMO SCI: 82 PROJEKTY LOGISTYCZNE (10,50%) |
°  GRUNT: 5 359 247 m?

PROJEKTY HANDLOWE (8,18%) i

i NIEGENERUJACE PRZYCHODOW Z NAIMU (46,04%)
PROJEKTY MIESZKANIOWE (20,06%) i

i GENERUJACE PRZYCHODY Z NAJMU (53,96%)

* Dane na wykresie zostatly zaprezentowane wedtug wartosci godziwej na dzieri 31 marca 2015 r.



KLUCZOWE AKTUALNE DZIAENIA

» KLUCZOWE AKTULANE DZIALANIA:

KOMERCJALIZACJA NOWYCH POWIERZCHNI BIUROWYCH:

° FOKSAL CITY - w maju 2015 r. biurowiec Foksal City zostat w petni
do budynku

skomercjalizowany. Poczawszy od wrzednia 2015 r.
wprowadzi sie Ministerstwo Spraw Zagranicznych.

° DOMANIEWSKA OFFICE HUB - komercjalizacja biurowca jest na
koncowym etapie. W czerwcu 2015 r. zawarty zostat aneks rozszerzajgcy
umowe z Pocztg Polska dotyczgcg wynajmu powierzchni w Domaniewska
Office Hub. W efekcie Poczta Polska S.A. oraz cze$é spotek z jej Grupy

Kapitatowej zajmg ok. 70% catkowitej powierzchni inwestycji.

* KASKADA CITY - PHN nabyt od Banku Ochrony Srodowiska S.A. lokal
uzytkowy w Kaskada City, stajgc sie tym samym jedynym wtascicielem
nieruchomos$ci. Nowo nabyta powierzchnia zostata w wiekszosci |

wynajeta spoétce gietdowej Polimex-Mostostal S.A.

KONTYNUACJA PROGRAMU DEZINWESTYCJI

W ramach kontynuacji dziatan dezinwestycyjnych zainicjowany zostat projekt
nieruchomosci |
zlokalizowanych w prestizowych lokalizacjach w Warszawie. Projekti

,Prestizowe  Lokalizacje” program  sprzedazy

obejmuje sprzedaz 18 nieruchomosci o tgcznej wartosci ok. 100 min PLN.
Oferta skierowana jest do matych i srednich firm poszukujgcych siedziby na
prestizowe biuro oraz do o0séb prywatnych pragnacych nabyé¢ unikalng

rezydencje miejska.
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KLUCZOWE AKTULANE DZIAtANIA:

NAWIAZANIE WSPOLPRACY Z SARP

W maju 2015 r. PHN zawart ze Stowarzyszeniem Architektow Polskich SARP
umowe partnerska, na mocy ktorej PHN S.A. bedzie wspierat dziatalnos¢ SARP
i przyczyniat sie do promowania ambitnych inicjatyw architektonicznych
w Warszawie i na terenie catego kraju. I

ZAKONCZENIE PROCESU NABYWANIA BUDYNKU BIUROWEGO KLASY A

Rozpoczeto koncowa faze zakupu budynku biurowego. Po zakonczeniu
procesu due diligence przygotowywana jest dokumentacja transakcyjna oraz !
finansowanie bankowe. Finalizacja planowana jest na przetomie 1 i Il pétrocza
2015 .

EMISJA OBLIGACII

PHN planuje pozyska¢ finansowanie zewnetrzne w formie emisji dtuznych
papierow wartosciowych. W ramach przygotowywania emisji wybrano
organizatoréw programu - konsorcjum bankdéw. !

REKOMENDACJA WYPLATY DYWIDENDY

Zarzad PHN rekomendowat przeznaczenie potowy ubiegtorocznego zysku tj.
kwote 60 664 307,60 PLN na wyptate dywidendy dla akcjonariuszy tj. 1,30
PLN na jedna akcje oraz przeznaczenie pozostatej kwoty z ubiegtorocznego
zysku tj. kwote 60 148 833,53 PLN na kapitat zapasowy. '
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